Uchwata Nr LXVI1/1016/2006
Rady Miejskiej w Czeladzi

z dnia 19 kwietnia 2006r.

w sprawie planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego Miasta Czeladz

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) i art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, ze
zmianami) w zwigzku uchwatg Rady Miejskiej w Czeladzi Nr XLII/617/2004 z dnia 30 grudnia 2004 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Czeladz

Rada Miejska w Czeladzi

Po stwierdzeniu zgodnos$ci z ustaleniami zawartymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Czeladz, zatwierdzonego uchwatg Rady Miejskiej w
Czeladzi Nr LX1/920/2005 z dnia 29.12.2005 r

uchwala:

plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego Miasta Czeladz w obszarze obejmujacym
teren ograniczony:
od strony wschodniej — teren ogrédkéw dziatkowych (karta mapy nr 8)
od strony potudniowej — ul. Bedzinska
od strony zachodniej — dziatka nr 78 (karta mapy nr 9)
od strony pétnocnej — teren ogrodkow dziatkowych i granica administracyjna z miastem Bedzin

Tres¢ uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:

Rozdziat 1: Postanowienia ogélne.

Rozdziat 2: Przeznaczenie terendbw o réznym przeznaczeniu Ilub réznych zasadach
zagospodarowania.

Rozdziat 3: Ogdlne warunki zagospodarowania terenéw

Rozdziat 4: Szczegotowe warunki zagospodarowania terendow

Rozdziat 5: Zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, dziedzictwa

kulturowego i zabytkbw oraz dobr kultury wspoétczesnej; granice i sposoby
zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie
Rozdziat 6: Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

Rozdziat 7: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej, wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

Rozdziat 8: Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw.

Rozdziat 9: Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate od wzrostu wartosci

nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 wust.4 Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
Rozdziat 10: Przepisy koricowe i przejSciowe.

Rozdziat 1
Postanowienia ogdine

§ 1

1. Integralng czescia niniejszej Uchwaly sa nastepujace zataczniki:
1) zatacznik Nr 1 - rysunek Planu w skali 1:2000, sporzadzony z wykorzystaniem urzedowych
map zasadniczych w skali 1:1000 oraz rastrowych map ewidencji gruntéw
2) zalgcznik Nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,



3) zatgcznik Nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania,

2. Na rysunku Planu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1), obowigzujg nastepujace oznaczenia graficzne
stanowigce ustalenia planu:

1) granice obszaru objetego Planem,

2) linie rozgraniczajagce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) symbole identyfikacyjne, okreslajgce przeznaczenie terenu,

5) granice terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow:

a. strefy ochrony sanitarnej cmentarzy,
b. strefa ochronna ujecia wody,
3. Na rysunku Planu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1), wprowadzono nastepujace oznaczenia
graficzne o charakterze informacyjnym:
1) orientacyjny przebieg sieci i lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej,
2) tresc podktaddéw mapowych, w tym granice dziatek wtasnosciowych

§2

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaly jest mowa o:

1) Ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — nalezy przez to rozumieé
Ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80 z 10 maja 2003 r., poz. 717 z pdzn. zmianami),

2) Uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwate w sprawie sporzgdzenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Miasta CzeladZ w obszarze ograniczonym od strony
wschodniej — terenem ogrodkow dziatkowych (karta mapy nr 8), od strony potudniowej — ul.
Bedzinska, od strony zachodniej — dziatkg nr 78 (karta mapy nr 9), od strony pétnocnej —
terenem ogrodkow dziatkowych i granicg administracyjng z miastem Bedzin

3) Planie — nalezy przez to rozumie¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta
Czeladz w obszarze ograniczonym od strony wschodniej — terenem ogrédkéw dziatkowych
(karta mapy nr 8), od strony potudniowej — ul. Bedzinska, od strony zachodniej — dziatkg nr 78
(karta mapy nr 9), od strony poétnocnej — terenem ogrédkéw dziatkowych i granicg
administracyjng z miastem Bedzin, ktérego ustalenia ujete sg w Uchwale, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej,

4) rysunku Planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta CzeladZ w obszarze ograniczonym od strony wschodniej — terenem
ogrédkow dziatkowych (karta mapy nr 8), od strony potudniowej — ul. Bedzinska, od strony
zachodniej — dziatkg nr 78 (karta mapy nr 9), od strony pétnocnej — terenem ogrodkow
dziatkowych i granicg administracyjng z miastem Bedzin, sporzadzony na mapie zasadniczej
1:2000, stanowigcy zatacznik nr 1 do Uchwaty, bedacy integralng czescig ustalen Planu,

5) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ teren Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Czeladz w obszarze ograniczonym od strony wschodniej — terenem
ogrédkow dziatkowych (karta mapy nr 8), od strony potudniowej — ul. Bedzinska, od strony
zachodniej — dziatkg nr 78 (karta mapy nr 9), od strony pétnocnej — terenem ogrodkow
dziatkowych i granicg administracyjng z miastem Bedzin,

6) terenie — nalezy przez to rozumieé¢ nieruchomosci gruntowe lub ich czesci, stanowigce
jednostke Planu o okreslonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczong na rysunku Planu
liniami rozgraniczajgcymi,

7) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosé gruntowg lub dziatke gruntu,
ktérej wielko$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie
w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniajg wymogi realizacji obiektéw budowlanych,
wynikajgce z odrebnych przepiséw i niniejszej Uchwaty,

8) nieruchomosci budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ kompleks dziatek budowlanych
pozostajacych we wiadaniu jednego inwestora, ktorych fgczna wielkos¢, cechy geometryczne,
dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniajg
wymogi realizacji obiektéw budowlanych, wynikajace z odrebnych przepiséw i niniejszej
Uchwaty



1.

9) nieruchomosci gruntowej — nalezy przez to rozumieé grunt wraz z czesciami sktadowymi, z
wytgczeniem budynkéw i lokali, jezeli stanowig odrebny przedmiot wtasnosci,

10) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony niniejszg Uchwalg
sposOb przeznaczenia terenu, ktéory dominuje w obszarze wydzielonym liniami
rozgraniczajacymi, ktéremu powinny by¢ podporzadkowane inne sposoby przeznaczenia
terenu jako dopuszczalne,

11) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé ustalony sposdb przeznaczenia
terenu, ktéry moze by¢ zamienny, dominujacy, rownowazny lub uzupetniajacy w stosunku do
przeznaczenia podstawowego,

12) nakazie, zakazie — nalezy przez to rozumie¢ warunki konieczne do realizacji danego
ustalenia,

13) dopuszczeniu — nalezy przez to rozumieé ustalony sposob przeznaczenia terenu, ktory
uzupetnia przeznaczenie podstawowe lub moze z nim wspdtistnie¢ na warunkach okreslonych
w Uchwale,

14) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, stanowigcg granice dla
usytuowania elementow elewacji budynkéw lub ich czesci, bez jej przekraczania,

15) niewydzielonym dojezdzie — nalezy przez to rozumieé¢ niewydzielong na rysunku Planu
liniami rozgraniczajagcymi istniejaca lub konieczng do wyznaczenia droge dojazdowg lub
stuzebnos¢ drogowa niezbedne dla zapewnienia dojazdu i doprowadzenia mediow do dziatki
budowlanej lub obiektu budowlanego, niemajacych bezposredniego dostepu do drogi
publicznej, pod warunkiem zastosowania odpowiedniej szerokosci paséw terenu,
przeznaczonych dla ruchu pojazdéw i pieszych, jednak nie mniejszych niz wynika to z
przepisdw dotyczacych drég pozarowych,

16) komunikacji — nalezy przez to rozumie¢ drogi publiczne, wewnetrzne, pieszo-jezdne, Sciezki
pieszo-rowerowe, trasy rowerowe lub drogi dojazdowe oraz dojazdy niewydzielone,

17) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumiec sieci i urzadzenia uzbrojenia terenu,

18) poziom terenu — nalezy przez to rozumie¢ poziom projektowanego lub urzadzonego terenu
przed wejsciem gtbwnym do budynku niebedacym wejsciem wylgcznie do pomieszczeh
gospodarczych lub pomieszczen technicznych,

19) zblizonej formie architektonicznej — nalezy przez to rozumie¢ zblizone formy otwordw
okiennych i drzwiowych, zastosowanych materiatdw wykonczeniowych elewacji i formy
dachow,

20) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy oraz wode
powierzchniowa na terenie dziatki budowlanej, a takze 50% sumy powierzchni tarasow i
stropodachéw o powierzchni nie mniejszej niz 10m? urzadzonych jako state trawniki lub
kwietniki na podtozu zapewniajgcym ich naturalng wegetacje,

21) powierzchni catkowitej — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkéw znajdujagcych sie na danym terenie, liczong
w zewnetrznym obrysie murow,

22) powierzchnia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie rzutu wszystkich
budynkow zlokalizowanych na jednej dzialce budowlanej, liczong w zewnetrznym obrysie
murow,

23) powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie catkowitg pomniejszong
o powierzchnie przekroju poziomego konstrukcji i przegrod wewnetrznych

24) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy ustaw oraz aktow
wykonawczych, innych niz zawarte w Ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, oraz ustalenia wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych.

Rozdziat 2
Przeznaczenie terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§3

W wyodrebnionych terenach obszaru objetego Planem, ustala sie nastepujace rodzaje

przeznaczenia podstawowego oraz ich symbole:

1) UC tereny ustug, w tym rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?,

2) U tereny ustug publicznych i komercyjnych

3) KS tereny parkingow,

4) KD tereny drég publicznych, w tym



KDz tereny drog zbiorczych
KDd tereny drog dojazdowych

Rozdziat 3
Ogoélne warunki zagospodarowania terenéw

§4

Na terenie objetym niniejszg uchwatg obowigzujg nastepujace ustalenia ogdlne:

1. Nakazy:

1)

stosowanie zasad dotyczacych: ochrony $rodowiska, przyrody, ochrony krajobrazu
kulturowego, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej, a
takze granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie —
zgodnie z ustaleniami zawartymi w Rozdziale 5 Uchwaty,

2) stosowanie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomos$ci zgodnie z ustaleniami
zawartymi w Rozdziale 6 Uchwaty,

3) lokalizowanie niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacji zgodnie z ustaleniami
zawartymi w Rozdziale 7 Uchwaty,

4) lokalizowanie nowej zabudowy wytacznie na dziatkach posiadajacych bezposredni dostep do
drogi publicznej potwierdzony stosownym zezwoleniem zarzadcy drogi lub posrednio poprzez
niewydzielony dojazd,

5) zapewnienie przy realizacji nowej zabudowy ustugowej dostepu do obiektu dla oséb
niepetnosprawnych,

6) dbatos¢ o osiagniecie harmonii przestrzennej nowych i przebudowywanych obiektéw oraz
zagospodarowania terenu,

7) wtdrne zagospodarowanie humusu.
2. Zakazy:

1) wprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do wéd lub do ziemi,

2) naruszanie urzadzen melioracji wodnych,

3) magazynowania odpadow z wyjatkiem odpadéw zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig na
danym terenie lub przeznaczonych do wykorzystania na tym terenie; z zastrzezeniem, ze okres
gromadzenia takich odpadow nie moze by¢ dtuzszy niz wynika to z obowigzujacych przepisow
odrebnych z zakresu gospodarki odpadami,

4) utwardzania terenu z wykorzystaniem materiatdbw odpadowych wytworzonych w procesach
produkcji przemystowej i dziatalnosci wydobywczej oraz materiatéw pylacych z zastrzezeniem
dopuszczen

5) sktadowania odpadéw niebezpiecznych dla srodowiska,

6) wykonywania rob6t ziemnych — niwelacji i deniwelacji terenu z uzyciem materiatéw odpadowych

z dziatalnosci gorniczej i hutnicze;.

3. Dopuszczenia:

1)

2)

3)

Adaptuje sie istniejgce zagospodarowania terenu zgodne z przeznaczeniem podstawowym

i uzupetniajagcym wraz z infrastrukturg techniczng oraz z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy

i wymiany kubatury,

Podstawowemu przeznaczeniu terenu moze zawsze towarzyszy¢ nastepujace przeznaczenie

uzupetniajace:

a. zielen urzadzona,

b. komunikacja wewnetrzna (dojazdy, ulice wewnetrzne, parkingi, place manewrowe, $ciezKki
rowerowe i drogi piesze),

C. urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej zrealizowane w formie obiektow
wbudowanych, podziemnych lub wolnostojgcych w tym zbiornikéw retencyjnych,

W terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza sie na zasadach okreslonych

w przepisach odrebnych przeksztatcenie terenu poprzez jego niwelacje, deniwelacje oraz

wykonywanie innych robo6t ziemnych w sposéb nie pogarszajacy warunkéw uzytkowania

dziatek sgsiadujgcych, tj. w sposdb nie prowadzacy do zalewania dziatek sgsiednich wodami

opadowymi z terenu, na ktérym dokonano przeksztatcen, nie powodujacy powstawania na

dziatkach sasiednich osuwisk (w przypadku wykopow w terenie przylegtym) lub zasypywania

dziatek (w przypadku nasypéw w terenie przylegtym). Przeksztalcenie to moze nastgpic¢



wylgcznie w powigzaniu z inwestycjq budowlang realizowang zgodnie z ustaleniami

niniejszego Planu.

4) Stosowanie materiatéw pylacych do podbudowy nawierzchni utwardzonych.

ROZDZIAL 4
Szczegétowe warunki zagospodarowania terenéw

§5

Wyznacza sie tereny ustug, w tym rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m’ oznaczonych na rysunku planu symbolem 1UC o przeznaczeniu.
podstawowym:

a)

b)

tereny obiektow handlu detalicznego i gastronomii, obiektéw administracji, tacznosci,
kultury, centrow wystawienniczych,

tereny handlu hurtowego, dziatalnosci produkcyjnej, obstugi komunikacji oraz centrow
dystrybucyjnych i baz logistycznych, z zastrzezeniem dotrzymania ustalen dotyczacych
zagospodarowania strefy ochrony posredniej ujecia wody ,Przefajka” okresdlonych w
rozdziale 5 niniejszej Uchwaty.

2) uzupefniajgcym:

a) tereny zieleni
. Dla wymienionych w § ust 5, ust. 1 terenéw obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) Nakazy:

a. Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

— maksymalna powierzchnia zabudowy 90% powierzchni nieruchomos$ci budowlanej,

— powierzchnia biologicznie czynna minimum 10% zagospodarowana w formie zieleni
urzadzonej,

— maksymalna wysokos¢ budynkéw - 3 kondygnacje nadziemne, lecz nie wiecej niz
15 m,

b. w przypadku realizowania obiektéw handlowych i ustugowych w formie zorganizowanych
zespotow pawilondw nalezy zachowaé ich zblizong forme architektoniczng i zapewnié
wspolne zagospodarowanie terenu,

c. uzgodnienie zasad obstugi komunikacyjnej dziatki w zakresie transportu — dostaw
z wtasciwym zarzadcg drogi publicznej,

d. wkomponowanie wizualne w otaczajacy krajobraz poprzez wprowadzenie grupowych
nasadzen drzew i krzewdw wzdtuz granic terenu,

e. stosowanie nastepujacych zasad umieszczania reklam:

— Umieszczanie wolnostojgcych reklam nie moze utrudniaé komunikacji pieszej i kotowej
oraz nie moze, pogarsza¢ warunkéw zamieszkania w terenach sgsiednich.

— Umieszczanie reklam na elewacjach budynkéw, pod warunkiem, Zze element ten nalezy
do podmiotu posiadajgcego lub uzytkujgcego lokal w tym budynku.

— W przypadku, gdy w budynku wystepuje wiecej podmiotéw, powierzchnia reklamowa
rozdysponowana jest przez wiasciciela Ilub zarzadce w formie modutowe;j
poszczegblnym zainteresowanym.

f. zapewnienie miejsc do parkowania pojazdow, zgodnie z nastepujagcymi wskaznikami:

Wskaznik
Lp. Obiekt Jednostka obliczeniowa m|n|ma!nfej liczby
miejsc
parkingowych
1 Hotele, motele, pensjonaty 1 pokdj lub 4 t6zka 1
Sklepy, domy towarowe, obiekty 50 m? powierzchni
2 ekspozycyjno-handlowe o powierzchni uzytkowej 1
uzytkowej do 2000 m?
3 Sklepy, domy towarowe o powierzchni 30 m? powierzchni 1
uzytkowej powyzej 2000 m? uzytkowej
Targowiska, hale targowe 30 m? powierzchni 1
uzytkowej
Kancelarie prawnicze, przychodnie i 1 gabinet 1




gabinety lekarskie, itp

Restauracje, kawiarnie, inne (z

4 miejsca konsumpcyjne

6 wytgczeniem baréw mlecznych i 1
jadtodajni charytatywnych
Biura, urzedy, banki, ustugi zwigzane z 100 m? powierzchni
7 administracjg catkowitej z wylgczeniem 1
powierzchni archiwdw,
magazynow i garazy
Domy kultury, biblioteki, itp. 125 m? powierzchni 1
catkowitej
Kina, teatry 5 miejsc siedzgcych 1

10 Obiekty zwigzane z przeprowadzaniem 10 stuchaczy, uzytkownikéw 1

szkolen i kurséw, obiekty wystawowe jednoczesnie

1 Place sktadowe, hurtownie, magazyny 1200 m? powierzchni 1, lecz nie mniej niz

uzytkowej 4 miejsca

12 Zakfady przemystowe, rzemiosto 20 zatrudnionych 1, lecz nie mniej niz

produkcyjne 4 miejsca

13 | Warsztaty pojazdéw mechanicznych itp. 1 stanowisko naprawcze 3

14 Stacje paliw 1 dystrybutor 1, lecz nie mniej niz

3 na stacje

15 | Stacje gazowe 1 obiekt 2

16 | Myjnie samochodowe 1 stanowisko do mycia 2

2) Zakazy:

a. realizacja funkcji mieszkaniowych,

b. prowadzenie dziatalnosci produkcyjnej, ktérej ucigzliwosci wykraczajg poza granice
wtadania terenem, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

c. przekraczanie lub niedotrzymanie warunkow zagospodarowania terenu wyrazonych w ust 1
- nakazach.

3) Dopuszczenia:

a. lokalizowanie parkingdw i garazy zbiorowych,

b. lokalizowanie myjni i warsztatdw samochodowych,

c. lokalizowanie stacji paliw,

d. lokalizowanie wolnostojacych wiez i masztéw, w tym nalezacych do obiektdow stacji
bazowych telefonii komdrkowych, dla ktérych raport oddziatywania na $rodowisko jest
wymagany,

e. realizacja elektrowni wiatrowych,

f. lokalizowanie hal magazynowych,

g. lokalizowanie obiektéw biurowych,

h. wprowadzanie infrastruktury technicznej towarzyszacej obiektom lokalizowanym zgodnie z
przeznaczeniem podstawowym, w tym budowa zbiornikow retencyjnych,

i. wprowadzanie obiektow matej architektury,

j.  wprowadzanie obiektow tymczasowych stuzacych obstudze sprzedazy sezonowe;j.

§6

Wyznacza sie tereny ustug publicznych i komercyjnych oznaczone na rysunku planu

symbolem 2U i 3U o przeznaczeniu.

1) podstawowym: tereny obiektdw handlu detalicznego, gastronomii, hotelarstwa, administraciji,
turystyki, oswiaty, zdrowia, tgcznosci, kultury, obstugi komunikacji, z zastrzezeniem dotrzymania
ustaleh dotyczacych zagospodarowania strefy ochrony posredniej ujecia wody ,Przetajka”
okreslonych w rozdziale 5 niniejszej Uchwaty

3) uzupetniajgcym: tereny zieleni

. Dla wymienionych w § 6, ust. 1 terenéw obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) Nakazy:

a) Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

— maksymalna powierzchni zabudowy 70% powierzchni nieruchomosci budowlane;j,



— powierzchnia biologicznie czynna minimum 20% zagospodarowana w formie zieleni

urzadzonej,
— maksymalna wysokos¢ budynkéw 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wiecej niz
12m

b) w przypadku realizowania obiektéw handlowych i ustugowych w formie zorganizowanych
zespotow pawilondw nalezy zachowaé ich zblizong forme architektoniczng i zapewnié
wspolne zagospodarowanie terenu,

c) uzgodnienie zasad obstugi komunikacyjnej dziatki w zakresie transportu — dostaw
z whladciwym zarzadcg drogi publiczne;j,

d) stosowanie nastepujacych zasad umieszczania reklam:

— Umieszczanie wolnostojgcych reklam nie moze utrudniaé komunikacji pieszej i kotowej
oraz nie moze, pogarszac¢ warunkow zamieszkania w terenach sasiednich.

— Umieszczanie reklam na elewacjach budynkéw, pod warunkiem, Zze element ten nalezy
do podmiotu posiadajgcego lub uzytkujacego lokal w tym budynku.

— W przypadku, gdy w budynku wystepuje wiecej podmiotéw, powierzchnia reklamowa
rozdysponowana jest przez wiasciciela Ilub zarzadce w formie modutowe;j
poszczegblnym zainteresowanym.

e) zapewnienie miejsc do parkowania pojazdéw, zgodnie z nastepujgcymi wskaznikami:

Wskaznik
Lp. Obiekt Jednostka obliczeniowa m|n|ma!nfej liczby
miejsc
parkingowych
1 Hotele, motele, pensjonaty 1 pokdj lub 4 t6zka 1
Sklepy, domy towarowe, obiekty 50 m? powierzchni
2 ekspozycyjno-handlowe o powierzchni uzytkowej 1
uzytkowej do 2000 m?
Kancelarie prawnicze, przychodnie i 1 gabinet
3 : o 1
gabinety lekarskie, itp
Restauracje, kawiarnie, inne (z 4 miejsca konsumpcyjne
4 wylgczeniem baréw mlecznych i 1
jadtodajni charytatywnych
Biura, urzedy, banki, ustugi zwigzane z 100 m? powierzchni
5 administracjg catkowitej z wylgczeniem 1
powierzchni archiwdw,
magazynow i garazy
6 Domy kultury, biblioteki, itp. 125 m? powierzchni 1
catkowitej
7 Obiekty zwigzane z przeprowadzaniem 10 stuchaczy, uzytkownikow 1
szkolen i kurséw, obiekty wystawowe jednoczesnie
8 Warsztaty pojazdéw mechanicznych itp. 1 stanowisko naprawcze 3
9 Stacje paliw 1 dystrybutor 1, lecz nie mniej niz
3 na stacje
10 | Stacje gazowe 1 obiekt 2
11 Myjnie samochodowe 1 stanowisko do mycia 2
2) Zakazy:

a) realizacji obiektdw o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? i obiektow magazynowych o
powierzchni uzytkowej powyzej 500 m?

b) realizacja funkcji mieszkaniowych,

c) lokalizowania obiektow przemystowych,

d) przekraczanie lub niedotrzymanie warunkéw zagospodarowania terenu wyrazonych w ust 1
— nakazach,

e) w wydzieleniu 3U w strefie ochrony sanitarnej cmentarza (w pasie 50 m od linii
rozgraniczajgcych teren cmentarza) zabrania sie lokalizowania wszelkiej zabudowy
mieszkalnej, zaktadéw zywienia zbiorowego, badz zaktaddéw przechowujacych Zzywno$c
oraz studzien stuzgcych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.

3) Dopuszczenia:

a)
b)

lokalizowanie garazy, o ile sg wbudowane w obiekt o funkcji ustugowej i stuzg tej funkcji,
lokalizowania parkingéw dla samochodéw osobowych do 100 miejsc parkingowych,




c) lokalizowanie myjni i warsztatow samochodowych,

d) lokalizowanie stacji paliw,

e) lokalizowanie obiektow biurowych,

f) lokalizowanie nieucigzliwego rzemiosta i wytwdrczosci

g) lokalizowanie wolnostojgcych wiez i masztéw, w tym nalezacych do obiektéw stac;ji
bazowych telefonii komoérkowych, dla ktérych raport oddziatywania na srodowisko jest
wymagany,

h) wprowadzanie infrastruktury technicznej towarzyszacej obiektom lokalizowanym zgodnie z
przeznaczeniem podstawowym,

i) wprowadzanie obiektéw matej architektury,

j) wprowadzanie obiektéw tymczasowych stuzacych obstudze sprzedazy sezonowe;.

§7

1. Wyznacza sie tereny parkingdw, oznaczone na rysunku Planu symbolem identyfikacyjnym
6KS o przeznaczeniu:
1) podstawowym:
a. tereny parkingow,
2) uzupetniajgcym:
a. tereny komunikacji,
b. tereny zieleni izolacyjne;.

2. Dla wymienionych w § 7, ust. 1 terendw obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) Zakazy:
a) urzadzanie stanowisk postojowych dla samochoddw ciezarowych

2) Dopuszcza sie:
a) obiekty i urzadzenia sanitarne
b)  zielen urzadzong

3) Zalecenia:
a) zachowanie istniejgcej zieleni wysokie;j,
b) wprowadzenie dodatkowych zadrzewien w ilosci 1 drzewo na 8 miejsc postojowych.

§8

1. Woyznacza sie tereny drég publicznych, oznaczonych na rysunku Planu symbolami KD, w tym
tereny drég zbiorczych: 4KDz i tereny drég dojazdowych: 5KDd.

2. Dla wymienionych w § 8, ust. 1 terendw obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale nr 7 Zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikaciji i infrastruktury technicznej, wymagania
wynikajgce z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych.

Rozdziat 5

Zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej; granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegajacych ochronie

§9

1. W obszarze objetym Planem wystepujg nastepujace tereny podlegajace ochronie:
a) strefa ochrony sanitarnej cmentarzy,
b) strefa ochrony posredniej ujecia wody ,Przetajka”,
c) triasowy Gtéwny Zbiornik Wod Podziemnych GZWP 329 Bytom..

2. W zasiegu strefy ochrony posredniej ujecia wody ,Przetajka” obowigzujg zakazy:
a) lokowania przemystowych zaktadéw chemicznych,

b) stosowania chemicznych srodkéw chwasto i owadobdjczych,
c) intensywnego nawozenia gleby,

d) budowy stacji paliw,

e) wykonywania gtebokich wiercen geologicznych.
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Podczas realizacji ustaleh Planu, nalezy kierowac sie zasadg racjonalnego gospodarowania
zasobami przyrody, utrzymania rownowagi przyrodniczej i ochrony waloréw krajobrazowych,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

§10

Podczas realizacji ustalen Planu, nalezy zastosowaé rozwigzania gwarantujgce dotrzymanie
okreslonych w przepisach odrebnych, standardéw emisyjnych oraz standardéw jakosci
powietrza. W przypadku przekroczenia obowigzujacych norm, dla ograniczenia ucigzliwosci,
nalezy zastosowac zabiegi ochronne wynikajgce z przepiséw odrebnych.

§ 11

W zakresie gospodarki odpadami obowigzujg zasady okreslone w przepisach o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach oraz inne przepisy odrebne. Przy wydawaniu decyzji
o pozwoleniu na budowe, nalezy ustali¢ warunki skfadowania i sposdb postepowania
z odpadami na podstawie przepiséw odrebnych. Obowigzuje zakaz sktadowania wszelkiego
rodzaju niezabezpieczonych materiatéw pylacych oraz surowcow, odpaddw, paliw i innych
materiatdéw szkodliwych za wyjatkiem czasowego sktadowania odpaddéw, surowcow i materiatow
bezposrednio zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig oraz w sposob zgodny z przepisami
odrebnymi.

Odpady uzyte do utwardzania i niwelacji terendw, nie moga naleze¢ do okreslonych
w przepisach odrebnych kategorii odpadéw niebezpiecznych oraz odpaddéw mineralnych
pochodzenia gérniczego, energetycznego, hutniczego itp.

§12

Obowigzuje ochrona wéd powierzchniowych i podziemnych.

Wody opadowe lub roztopowe, pochodzace z powierzchni nieprzepuszczalnych, powinny byé
ujete w systemy kanalizacyjne i przed odprowadzeniem do wdd lub do ziemi, winny zostaé
podczyszczone do parametrow okreslonych w przepisach odrebnych.

Naruszenie w ramach realizacji inwestycji lub uzytkowania terendéw urzadzen melioracji
szczegotowej, to jest rowdw otwartych i drenazu, wymaga przebudowy i doprowadzenia do
petnej sprawnosci urzadzen istniejacych lub budowy nowych. Wszystkie dziatania zwigzane
z naprawg wzglednie z budowag nowych urzadzen, nalezy wykonywa¢ w uzgodnieniu
z administratorem tych urzadzen.

W realizacji rozwigzan gospodarki wodno-$ciekowej terenu nalezy uwzgledniaé usytuowanie
obszaru objetego Planem w zasiegu Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP 329 Bytom
oraz strefy ochrony posredniej ujecia wody ,Przetajka”.

§13

W obszarze objetym niniejszym Planem nie wystepujg obszary narazone na niebezpieczenstwo
powodzi.

W obszarze objetym niniejszym Planem nie wystepujg tereny zagrozone osuwaniem sie¢ mas
ziemnych.

W obszarze objetym Planem mogg wystepowaé materiaty archeologiczne. Z tego wzgledu
ustala sie obowigzek zapewnienia nadzoru archeologicznego lub badan wyprzedzajacych dla
prac ziemnych zwigzanych z posadowieniem budynkéw i budowli.

§14

Obowigzuje ochrona istniejgcych drzewostandw.
Usuniecie drzew i krzewdw winno nastgpi¢ w trybie okreslonym przepisami odrebnymi.

Rozdziat 6

Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci



1)
2)

3)

§15

Wyznaczenie i udostepnienie nieruchomosci gruntowej do zabudowy wymaga:

zapewnienia dojazdu:

a. bezposrednio z drogi publicznej na podstawie decyzji administracyjnej zarzadcy drogi

zezwalajacej na wjazd z drogi publicznej,

b. poprzez nabycie udziatow w drodze wewnetrznej,

zapewnienie dostawy energii elektrycznej, wody i odprowadzenia Sciekow potwierdzone przez

gestoréw sieci.

Warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane:

zapewnienie zgodno$ci dokonywanych podziatéw na dziatki budowlane z przepisami ustawy

0 gospodarce nieruchomosciami oraz przepisami ochrony przeciwpozarowej

projektowane do wydzielenia dziatki muszg spetniaé wymogi dla ustalonych w planie funkciji

i przeznaczenia oraz okreslonych w planie zasad obstugi komunikacyjnej

jezeli wydzielenie dziatki i jej zabudowa, uwarunkowane sg doprowadzeniem drogi oraz sieci

infrastruktury technicznej, wydzielenie winno nastapic¢ przy uwzglednieniu tych warunkow,

W przypadku niejednoczesnej realizacji zamierzen budowlanych, dla ktérych konieczne jest

opracowanie wspolnego projektu zagospodarowania dziatek lub terendéw, zamierzenia

budowlane realizowane wczesniej, winny uwzglednia¢ dostepnos¢ pozostatych dziatek lub

terenow do drogi publicznej bezposrednio lub poprzez drogi wewnetrzne.

Ustala sie, ze podziat na dziatkki jest mozliwy pod warunkiem zapewnienia obstugi

komunikacyjnej i uzbrojenia terenu pozostatych czesci terenu.

Minimalne powierzchnie projektowanych dziatek do zabudowy:

1)w terenach oznaczonych symbolem UC i U — powierzchnia dziatek winna zapewnic
zabezpieczenie wszelkich potrzeb ksztattowania zabudowy, w tym potrzeb parkingowych i zieleni.

Rozdziat 7

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§ 16

Adaptuje sie istniejagcy uktad droég, z mozliwoscig przebudowy i modernizacji, przy

uwzglednieniu przepisdw odrebnych.

Sposéb zagospodarowania drdg, lokalizacji obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j

oraz pasow zieleni okreslajg przepisy odrebne.

Dopuszcza sie, wprowadzanie uzupetnieh w istniejagcym uktadzie komunikacyjnym o odcinki

drég wewnetrznych i niewydzielonych dojazdéw zapewniajgcych prawidtowg obstuge dziatek,

pod warunkiem zastosowania odpowiedniej szerokosci paséw terenu, przeznaczonych dla
ruchu pojazdow i pieszych, jednak nie mniejszych niz wynika to z przepiséw dotyczacych drog
pozarowych.

Ustala sie nastepujaca obstuge komunikacyjng terenow:

a) teren oznaczony symbolem 1UC obstugiwany poprzez droge publiczng projektowana,
oznaczong symbolem 4KDz powigzang z drogg publiczng ul. Bedzinska; obowigzuje zakaz
wprowadzania wjazdow bezposrednio z terenu w droge krajowg — ul. Bedzinskg

b) teren oznaczony symbolem 2U obstugiwany poprzez droge publiczng projektowana,
oznaczong symbolem 4KDz, powigzang z drogg publiczng ul. Bedzinskg oraz droge
publiczng projektowang oznaczong symbolem 3KDd, powigzang z drogg 4KDz,

c) teren oznaczony symbolem 3U obstugiwany poprzez droge publiczng projektowang
oznaczong symbolem 4KDz powigzang z drogg publiczng ul. Bedzinskg oraz droge
publiczng projektowang oznaczong symbolem 3KDd, powigzang z drogg 4KDz; obowigzuje
zakaz wprowadzania wjazdow bezposrednio z terenu w droge krajowa — ul. Bedzihska.

§ 17
Dla terenéw oznaczonych na rysunku Planu symbolem identyfikacyjnym KDz ustala sie

nastepujace przeznaczenie podstawowe: drogi zbiorcze.
Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania w granicach Planu dla drég zbiorczych:



Nakazy:

a. szerokos¢ miedzy liniami rozgraniczajgcymi — min. 30m,

b. minimalna odlegtos¢ linii zabudowy od krawedzi jezdni — zgodnie wyznaczonymi na rysunku
planu liniami zabudowy, a w przypadku ich braku zgodnie z przepisami odrebnymi,

c. wyposazenie w chodniki — jednostronne lub obustronne,

d. uzgodnienie z zarzadem drogi krajowej sposobu witgczenia projektowanej drogi o symbolu
4KDz do drogi krajowej nr 94.

Zakazy:
a. lokalizowanie zabudowy nie stanowigcej przeznaczenia podstawowego lub
dopuszczalnego,

Dopuszczenia:

a. wprowadzanie wjazdow, zjazddw, paséw wigczen i skrzyzowan, po uprzednim uzgodnieniu
z zarzadcg drogi,

lokalizowanie miejsc postojowych dla samochoddéw w formie zatok parkingowych,
lokalizowanie Sciezek rowerowych,

lokalizowanie zatok autobusowych, wiat przystankowych i kioskow,

pasy zieleni izolacyjnej, mozliwie w najbardziej zewnetrznej czesci pasa drogowego,
lokalizowanie obiektéw i urzadzeh stuzacych ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjnej,

~ooow

§18

Dla terenéw oznaczonych na rysunku Planu symbolem identyfikacyjnym KDd ustala sie

nastepujace przeznaczenie podstawowe: drogi dojazdowe.

Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania w granicach Planu dla drég dojazdowych:

Nakazy:

a. szerokos¢ miedzy liniami rozgraniczajgcymi — min. 10 m,

b. minimalna odlegtos¢ linii zabudowy od krawedzi jezdni — zgodnie wyznaczonymi na rysunku
planu liniami zabudowy, a w przypadku ich braku zgodnie z przepisami odrebnymi,

c. wyposazenie w chodniki — jednostronne lub obustronne.

Zakazy:
a. lokalizowanie zabudowy nie stanowigcej przeznaczenia podstawowego lub
dopuszczalnego,

Dopuszczenia:

a. wprowadzanie wjazdow, zjazddw, paséw wigczen i skrzyzowan, po uprzednim uzgodnieniu
z zarzadca drogi,

lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw w formie zatok parkingowych lub w formie
parkingdw przykraweznikowych — przy jednym kierunku ruchu,

lokalizowanie $ciezek rowerowych,

lokalizowanie zatok autobusowych, wiat przystankowych i kioskow,

pasy zieleni izolacyjnej, mozliwie w najbardziej zewnetrznej czesci pasa drogowego,
lokalizowanie obiektéw i urzadzeh stuzacych ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjnej.

o
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§19

Na wszystkich terenach objetych Planem utrzymuje sie dotychczasowg sie¢ i urzadzenia
infrastruktury technicznej, przez adaptacje.

Dopuszcza sie lokalizacje sieci oraz urzadzen infrastruktury technicznej oraz zmiane
przebiegow istniejgcych uwidocznionych oraz nieuwidocznionych na rysunku Planu sieci
i wszelkich urzadzeh infrastruktury technicznej oraz lokalizacje nowych, przy zachowaniu zasad
okreslonych w przepisach odrebnych, z ktérych wynikajg miedzy innymi ograniczenia dla
sposobdw zagospodarowania terendw istniejacej lub projektowanej infrastruktury techniczne;.
Wszelkie nowe sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ zgodnie
z nastepujagcymi zasadami ogolnymi:

1) w liniach rozgraniczajacych droég oraz niewydzielonych dojazdoéw,

2) wzdtuz istniejgcych sieci, w minimalnej normatywnej odlegtosci od sieci istniejgcych,

3) pomiedzy linig rozgraniczajacg paséw drogowych, a wyznaczonag linig zabudowy,



4) wzdtuz granic ogrodzen lub w ich bezposrednim sasiedztwie - w najmniejszej odlegtosci od
tych granic wynikajagcej z uwarunkowan technicznych i technologicznych zwigzanych
z wystepujacymi ogrodzeniami,

4, Ustala sie, ze tereny bedg wyposazone w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

w zakresie:

1) zaopatrzenia w wode:

a. z miejskich sieci wodociggowych, z dopuszczeniem remontéw oraz rozbudowy,

b. w bilansach zapotrzebowania na wode uwzgledni¢ potrzeby ochrony przeciwpozarowej,

c. dla nowych odbiorcow wymagane jest uzyskanie zapewnienia dostawy wody i warunkéw
technicznych podtgczenia oraz uzgodnienie dokumentacji projektowej z wtasciwg jednostka
ds. eksploataciji i obstugi technicznej urzadzen wodnych,

d. korzystanie ze studni indywidualnych na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

2) odprowadzania sciekow komunalnych:

a. do oczyszczalni Sciekbéw poprzez miejskg sie¢ kanalizacji sanitarnej;

b. do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej w terenach oznaczonych symbolem 1UC, 2U i 3U
dopuszcza sie lokalne rozwigzania w zakresie gospodarki Sciekowej, w oparciu
o stosowanie szczelnych bezodptywowych zbiornikéw do czasowego gromadzenia sciekdw,
potwierdzonych atestem szczelnosci i pod rygorem wywozu $ciekdw do oczyszczalni,

c. obowigzuje zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych lub
do ziemi, badz ich rolnicze wykorzystywanie, a takze wprowadzanie do urzadzen
kanalizacyjnych przeznaczonych do odprowadzania wéd opadowych,

d. wymagane jest uzgodnienie dokumentacji projektowej z wiasciwg jednostkg ds. eksploatacii
i obstugi technicznej urzadzen kanalizacyjnych,

3) odprowadzania wéd opadowych:

a. do miejskich sieci kanalizacji przeznaczonej do odprowadzania wdd opadowych
do urzadzen podczyszczajgcych lub oczyszczajgcych scieki,

b. do czasu realizacji kanalizacji przeznaczonej do odprowadzania wod opadowych
w obszarze Miasta, w rejonach nie posiadajgcych takowej kanalizacji, wody opadowe przed
ich wprowadzeniem do wéd powierzchniowych lub do gruntu, nalezy skutecznie podczysci¢
do parametrow okreslonych w przepisach odrebnych,

c. wymagane jest uzgodnienie dokumentacji projektowej z wtasciwg jednostkg ds. eksploatacji
i obstugi technicznej urzadzen kanalizacyjnych,

d. dopuszcza sie budowe zbiornikéw retencyjnych odbierajacych wody opadowe.

4) zaopatrzenia w energie elektryczna:

a. z sieci elektroenergetycznych oraz urzadzen np.: stacji transformatorowych itp.,
z zapewnieniem dostepu do sieci elektroenergetycznych stuzb eksploatacyjnych, wediug
warunkow technicznych podtaczen ustalonych przez wiasciwe przedsiebiorstwo sieciowe,

b. wymagane jest uzgodnienie dokumentacji projektowej z wtasciwg jednostkg ds. eksploataciji
i obstugi technicznej urzadzen elektroenergetycznych,

5) zaopatrzenia w gaz:
a. W sposob dopuszczony przepisami odrebnymi,
6. zaopatrzenia w energie cieplna:

a. ze zbiorczych lub indywidualnych Zrodet, przy zaleceniu likwidacji niskiej emisji poprzez
wprowadzanie paliw lub technologii proekologicznych,

b. dla budynkéw nowoprojektowanych stosowanie nowoczesnych technologii przyjaznych
Srodowisku, zgodnie z obowigzujacymi wymogami ochrony srodowiska,

7) gospodarki odpadami komunalnymi:

a. obowigzuje wywo6z odpadéw komunalnych na urzadzone skfadowisko, zgodne z Planem

gospodarki odpadami dla Miasta Czeladz.

§ 20

W obszarze objetym niniejszym Planem nie wystepuja przestrzenie publiczne oraz tereny
przeznaczone na realizacje imprez masowych

§ 21

Ustala sie nastepujaca liste gtdwnych celéw publicznych:



1. Zadania zwigzane z realizacjag budowy drég publicznych klasy zbiorczej i dojazdowej
oznaczonych symbolami 4KDz i 5KDd wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna.

Rozdziat 8
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
§22

W terenach objetych niniejszym Planem dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terenu do czasu
realizacji ustaleh Planu.

Rozdziat 9

Stawki procentowe na podstawie ktorych ustala sie optate od wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§23
1. Ustala sie stawki procentowe w wysokosci 5 % (stownie: pie¢ procent), stuzace naliczaniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci objetych Planem, dla nieruchomosci
nie stanowigcych wiasnosci gminy Czeladz, zlokalizowanych w terenach oznaczonych symbolami:
1UC, 2U i 3U.
2. Dla pozostatych terendw nie przewiduje sie wzrostu wartosci nieruchomosci.

Rozdziat 10
Przepisy koncowe i przejSciowe
§24

Wykonanie Uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Czeladz.
§25

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego oraz na stronach
internetowych Urzedu Miasta Czeladz.

§ 26
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Czeladzi
Janusz Gatkiewicz



