Uchwata Nr XXIX/358/2007
Rady Miejskiej w Czeladzi

z dnia 13 grudnia 2007r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Czeladz, ul.
Wiosenna.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2001r., Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku, Nr 80, poz. 717 z
pozniejszymi zmianami), w nawigzaniu do uchwaty Nr LXXVI11/1132/2006 Rady Miejskiej w Czeladzi z
dnia 28 wrzesnia 2006 r. o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Czeladzi oraz po stwierdzeniu zgodno$ci ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Czeladzi, uchwalonym uchwatg Nr LXI/920/2005 Rady
Miejskiej w Czeladzi z dnia 29 grudnia 2005r a nastepnie zmienionego uchwatg Nr VI1/65/2007 Rady
Miejskiej w Czeladzi z dnia 01 lutego 2007 roku,

Rada Miejska w Czeladzi
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§1.

1.Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Czeladzi, ul.
Wiosenna;
2.Plan obejmuje obszar, ktérego granice stanowia:

1) od pétnocy: ul. Wiosenna;

2) od zachodu: ul. Wiejska;

3) od potudnia: ul. Robotnicza;

4) od wschodu: dziatki 19/6, 19/11, 19/44, 19/45, 16/46, 19/47, 19/48.

3.Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw Ilub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;

8) szczegdtowe =zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

10) zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

12) granice terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez
masowych;

13) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy.

§2.

Jezeli w uchwale jest mowa o:
1) "planie"
nalezy przez to rozumiec¢: ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z rysunkiem planu
stanowigcym zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaty;
2) "rysunku planu",



3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

nalezy przez to rozumiec: rysunek planu na mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcy
zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaty;

"terenie"

nalezy przez to rozumie¢: obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
ograniczony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

"ustugach nieucigzliwych"

nalezy przez to rozumieé: dziatalnosci ustugowe spetniajgce wymogi ochrony Srodowiska,
okre$lone przepisami odrebnymi;

"przeznaczeniu terenu"

nalezy przez to rozumiec: rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania oraz dziatalnosci
dopuszczone na danym terenie;

"nieprzekraczalnej linii zabudowy"

nalezy przez to rozumieé: linie ograniczajaca obszar, na zewnetrznej krawedzi ktdrej
dopuszcza sie wznoszenie budynkéw oraz innych rodzajow budowli naziemnych, niebedacych
liniami przesytlowymi i sieciami uzbrojenia terenu;

"urzadzeniu reklamowym"

nalezy przez to rozumieé: reklamy oraz znaki informacyjno-plastyczne wykonane z dowolnego
materiatu wraz z elementami konstrukcyjnymi stuzgcymi do ich zamocowania;

"powierzchni biologicznie czynnej"

nalezy przez to rozumiec: grunt rodzimy oraz wody powierzchniowe na terenie dziafki
budowlanej, a takze 50 % sumy powierzchni taraséw i stropodachéw o powierzchni
niemniejszej niz 10 m? urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu
zapewniajgcym im naturalng wegetacje;

"intensywnosci zabudowy"

nalezy przez to rozumieé: wskaznik, ktoéry wyraza stosunek powierzchni uzytkowej
projektowanych budynkéw, do powierzchni catkowitej dziatki, na ktoérej majg by¢é one
Zlokalizowane;

§ 3.

Integralng czes$¢ planu stanowia;

1.
2.
3.

4.

tekst uchwaty, zwany dalej ,tekstem planu”;

zatgcznik graficzny nr 1 w skali 1:1000, zwany dalej ,rysunkiem planu”;

rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu,
stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadah witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

Obowiazujace ustalenia przedstawione na rysunku planu:

2.
a)
3.
a)
4.
a)
b)
c)

granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania:
okreslona;

linie zabudowy:

nieprzekraczalna;

przeznaczenie terenu:

MNi — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej indywidualnej;

Z0 — teren zieleni ochronnej;

KDD - teren drog publicznych klasy dojazdowe;j.

Oznaczenia planu o charakterze informacyjnym:

1.
a)
b)
c)
d)
e)

infrastruktura techniczna istniejaca:
sie¢ kablowa $redniego napiecia;
sie¢ telekomunikacyjna;

sie¢ sanitarna;

sie¢ deszczowa;

sie¢ wodociggowa gtéwna.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne

§4.

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw:



na obszarze planu obowigzuje przeznaczenia terenéw zgodne z ustaleniami szczegdétowymi niniejsze;j
uchwaly;
1.Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) w zakresie lokalizowania zabudowy ustala sie:

a) lokalizowanie obiektéw budowlanych zgodnie z liniami zabudowy przedstawionymi na rysunku
planu (linie zabudowy nieprzekraczalne);

2) ustala sie nastepujace odlegtosci linii zabudowy,:

a) od terenu ZO: 4 m;

b) do terenu KDD: 6 m;

c) od strony ul. Robotniczej (poza obszarem planu): 6 m;

d) od strony ul. Wiejskiej(poza obszarem planu): 8 m;

3) w zakresie ksztaltowania zabudowy gospodarczej i garazowej ustala sie:

a) zakaz budowy garazy przed elewacjg frontowg budynku;

b) zakaz budowy garazy, jako tymczasowych obiektéw budowlanych wykonanych z elementéw
prefabrykowanych;

c) nakaz zharmonizowana kolorystyki elewacji i materiatdw wykonczeniowych z budynkami
mieszkalnymi zlokalizowanymi na tych samych dziatkach;

4) w zakresie lokalizowania urzadzen reklamowych ustala sie;

a) zakaz lokalizowania urzgdzen reklamowych na: pomnikach oraz w promieniu 50 m od nich;
na obiektach matej architektury (w tym: latarniach); na urzadzeniach technicznych (w tym:
szafkach energetycznych, telekomunikacyjnych i stacjach transformatorowych); na drzewach;
w miejscach, i w sposéb zastrzezony dla znakéw drogowych, lub w sposéb utrudniajgcy ich
odczytanie; w miejscach gdzie moze to powodowac utrudnienia w ruchu kotowym lub
pieszym;

b) zakaz lokalizowania urzadzenh reklamowych na wysokos$ci wyzszej niz 6 m, liczac od poziomu
terenu, do ich gornej krawedzi, z wykluczeniem urzadzen reklamowych, ktérych tresc
zwigzana jest z dziatalnoscig prowadzong na terenie, na ktérym te urzadzenia reklamowe sg
Zlokalizowane;

c) zakaz lokalizowania urzadzenh reklamowych o powierzchni informacyjnej (jednej reklamy lub
jednego znaku informacyjno plastycznego) wiekszej niz 6 m*;

d) zakaz umieszczania wiecej niz 1 szt. planszy reklamowej na jednym, wolno stojacym nosniku
reklamy.

2.Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na s$rodowisko, dla
ktérych, zgodnie z przepisami szczegélnymi, konieczne jest sporzadzenie raportu o
oddziatywaniu na $rodowisko, w toku postepowania zmierzajgcego do wydania decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu;

b) zakaz lokalizowania inwestycji mogacych doprowadzi¢c do zanieczyszczenia wod
podziemnych;

c) dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku, powodowanego przez poszczegdlne grupy
zrédet hatasu nie powinny przekraczaé pozioméw, ustalonych w przepisach szczegdélnych, dla
terendéw o okres$lonym przeznaczeniu, w tym dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j.

3.Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej:

1) na terenie objetym planem nie wystepujg obiekty wpisane do ewidencji zabytkow;

2) na terenie objetym planem nie wystepujg obiekty budowlane zaliczane do débr kultury
wspotczesnej;

4.Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) w tym zakresie nie wprowadza sie ustaleh.

5.Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw

podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw:

1) obszar opracowania znajduje sie w zasiegu GZWP Bytom nr 329, w strefie strefy ochrony
wysokiej , dla ktorej ustala sie:

a) zakaz lokalizowania inwestycji szkodliwych dla srodowiska oraz mogacych doprowadzi¢ do
zanieczyszczenia wod podziemnych;

6.Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) zakaz tworzenia podziatdw dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacych z terenami
przeznaczonymi pod komunikacje pod katem innym niz 90 st. (z tolerancja; plus/minus 20 st.),
dopuszcza sie odstepstwa od tych parametrow jedynie w wypadku braku mozliwosci
geometrycznych, wynikajacych z uksztattowania linii rozgraniczajacych;

2) dopuszczenie lokalizowania zabudowy na dziatkach nie spetniajgcych ustalen dotyczacych
szczegotowych zasad iwarunkéw scalania i podziatu nieruchomosci pod warunkiem, Zze



3)

4)

5)

uzyskaty status dziatek budowlanych przed wejsciem planu w zycie lub zostaty wydzielone na
podstawie prawomocnych decyzji;

dopuszczenie wydzielania dziatek o mniejszych wielkosciach niz okreslone w ustaleniach
szczegotowych, w sytuacji kiedy wydzielona dziatka zostanie przeznaczona na powiekszenie
dziatki sgsiedniej (poprzez jej scalenie), przy czym dziatkg uzyskana w wyniku tego podziatu i
nie przewidziana na powiekszenie dzialki sasiedniej musi spetniaé warunki minimalnej
wielko$ci okreslone w ustaleniach szczegétowych;

dopuszczenie wydzielania dziatek o mniejszych wielkosciach i szerokosciach frontéw niz
okredlone w ustaleniach szczegdtowych, w sytuacji kiedy wydzielona dziatka stanowi¢ bedzie
wynik podziatu, w rezultacie ktérego czesc jej powierzchni zostanie przeznaczona pod tereny
komunikacji;

dopuszczenie odstepstwa od stosowania minimalnych szerokosci frontéw okreslonych w
ustaleniach szczegotowych dla: dziatek przylegajacych do placow do zawracania
samochododw, dziatek wydzielanych jako wieksze, niz minimalne okreslone w ustaleniach
szczegobtowych oraz dziatek naroznych.

7.Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej:

1)

a)

b)
c)

2)
a)

b)

c)

d)
e)
3)
a)
b)
a)

b)
c)

d)

e)

5)
a)

w zakresie bilansu miejsc parkingowych ustala sie:

minimum: 2 miejsca parkingowe na budynek mieszkalny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (liczone tgcznie z miejscami garazowymi), w ramach dziatki budowlanej, na
ktorej ten budynek jest usytuowany;

minimum: 1 miejsce parkingowe na 35m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego;
wszystkie miejsca parkingowe oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej nalezy zlokalizowaé w ramach dziatki budowlanej, na ktérej ten
budynek jest usytuowany lub na specjalnie wyznaczonym obszarze;

w zakresie rozbudowy i budowy wewnetrznego ukfadu komunikacyjnego, ustala sie:
wydzielanie dojazdéw do dziatek budowlanych, jako odrebnych nieruchomo$ci gruntowych o
szerokosciach minimum:

- 5 m dla dojazdu do maksimum: 2 dziatek;

- 6 m dla dojazdu do maksimum: 6 dziatek;

- 8 m dla dojazdu powyzej 6 dziatek;

wydzielanie placow do zawracania na dojazdach do dziatek o promieniu minimum:
- 6 m dla dojazdéw o dtugosci maksimum: 150 m;
- 8 m dla dojazdéw o dtugosci powyzej: 150 m;

w przypadku podziatu dziatek przeznaczonych na cele budowlane przylegajacych
bezposrednia do drogi lokalnej zlokalizowanej poza obszarem planu na wiecej niz 2 nowo
wydzielane dziafki, ustala sie obowigzek zorganizowania wspolnego w wigczenia do drogi
zbiorczej i warunki wigczenia wymagajg uzgodnienia z zarzadcg drogi;

realizacja wigczen komunikacyjnych z terenéw przeznaczonych pod zabudowe wymaga
uzgodnienia z zarzadcg drogi;

zagospodarowanie terendw w rejonie skrzyzowan drog , a szczegolnosci ogrodzenia i
nasadzenia zieleni nie mogg powodowac ograniczenie widocznosci i pogarszaé parametréw
trojkatéw widocznosci wyznaczanych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi;

w zakresie zaopatrzenia w wode, ustala sie:

zaopatrzenie w wode z istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowej, na warunkach
okreslonych przez administratora sieci, w oparciu o ujecia wody zlokalizowane poza obszarem
planu;

zalecenie prowadzenia sieci wodociggowej w liniach rozgraniczajacych drog, poza jezdnig;

w zakresie unieszkodliwiania $ciekdw sanitarnych, ustala sie:

zakaz odprowadzania $ciekédw bytowych, powstatych na obszarze planu do wadd
powierzchniowych, rowdéw melioracyjnych oraz wprost do gruntu;

budowe kanalizacji sanitarnej dla wszystkich obszaréw zainwestowania;

budowe pompowni kanatowych Sciekéw bytowych stosownie do potrzeb, na terenach drog
publicznych i wewnetrznych oraz wtasnych Inwestoréw;

odprowadzanie Sciekdw systemem grawitacyjno — ttocznym do oczyszczalni zlokalizowanych
poza obszarem planu, na warunkach okreslonych przez administratora sieci;

dopuszczenie odprowadzanie $ciekdw z budynkéw do szczelnych, atestowanych zbiornikéw,
opréznianych za posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb, w wypadku braku sieci
kanalizacyjnej przewidzianej do ich obstugi;

nakaz podtaczenia budynkoéw do sieci kanalizacji sanitarnej wybudowanej do ich obstugi,
najpdzniej 1 rok od dnia jej powstania;

w zakresie odprowadzania wéd deszczowych, ustala sie:

nakaz budowy kanalizacji deszczowej dla wszystkich obszaréw zainwestowania;



c)
9)
a)

nakaz utwardzania i skanalizowania terendw o powierzchni pow. 0,1 ha, na ktérych moze
doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi i chemicznymi;

nakaz neutralizowania substancji ropopochodnych i chemicznych na terenach wiasnych
inwestoréw, przed ich wprowadzeniem do kanalizacij;

zalecenie prowadzenia sieci kanalizacji deszczowej w liniach rozgraniczajacych drdg, poza
jezdnia;

dopuszczenie zagospodarowywania wod deszczowych na terenach wiasnych inwestoréw;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna, ustala sie;

budowe stacji transformatorowych oraz rozbudowe i modernizacje sieci rozdzielczej sredniego
i niskiego napiecia dla obszaru catego planu, stosownie do potrzeb, w wyniku realizacji uméw
przytaczeniowych;

budowe stacji transformatorowych w wykonaniu wnetrzowym;

budowe sieci elektroenergetycznej Sredniego i niskiego napiecia w wykonaniu kablowym;

o ile istnieje taka mozliwosé, prowadzenie zasilajacej sieci elektroenergetycznych $redniego i
niskiego napiecia wzdtuz granic nieruchomosci oraz w liniach rozgraniczajacych drég;

w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

budowe sieci gazowej dla wszystkich obszaréw zainwestowania;

dostawe gazu po zawarciu porozumienia pomiedzy dostawcg gazu a odbiorcg oraz spetnieniu
kryteriow ekonomicznych optacalnos$ci dla dostawcy (Przedsiebiorstwa Gazowniczego);
warunki techniczne budowy sieci gazowej zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

zalecenie prowadzenia sieci gazowej w liniach rozgraniczajgcych drog, poza jezdnig;
lokalizowanie ogrodzenh w odlegtosci minimum: 0,5 m od gazociggu;

lokalizowanie szafek gazowych w linii ogrodzenia, otwieranych na zewnatrz, w pozostatych
przypadkach w miejscu uzgodnionym z zarzgdcami sieci gazowej;

o ile jest taka mozliwos¢, prowadzenie sieci gazowej wzdiuz granic nieruchomosci oraz w
liniach rozgraniczajgcych drég;

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie:

zasilanie z sieci cieptowniczej PEC w Dabrowie Gorniczej na warunkach okreslonych
administratora sieci;

indywidualne i zbiorowe Zrddta zaopatrzenia w ciepto, zasilane paliwem: gazowym, energig
elektryczng, olejem opatowym o niskiej zawartosci siarki iinnymi czynnikami grzewczymi
zgodnymi z obowigzujgcymi przepisami;

zalecenie prowadzenia sieci cieptowniczej w liniach rozgraniczajacych drég, poza jezdnig;

w zakresie obstugi telekomunikacji ustala sie;

zakaz lokalizowania, na calym obszarze objetym planem, masztéw oraz stacji bazowych
telefonii komérkowej o catkowitej wysokosci przekraczajacej 15m, liczone od poziomu ternu
do najwyzszego punktu konstrukcji masztu;

10) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

a)
b)
c)
d)

e)

powszechng obstuge w zakresie wywozenia odpaddéw na wysypisko rejonowe znajdujgce sie
poza obszarem planu;

zasade utrzymania porzadku i czystosci oraz program gospodarki odpadami w oparciu o
obowigzujgce przepisy gminne;

nakaz zapewnienia na kazdej dzialce budowlanej minimalnie 4 typéw oznaczonych
pojemnikéw do wstepnej selekcji odpadow;

nakaz lokalizowania miejsc na odpady w sposob umozliwiajacy, dostep do nich z drogi
wewnetrznej lub publicznej;

dopuszczenie wyznaczenia wspolnego dla kilku budynkéw lub dziatek, miejsca na pojemniki
do gromadzenia odpadow;

8.Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania:

1)

a)

2)
a)

b)

c)

w zakresie lokalizowania tymczasowej zabudowy ustala sie:

dopuszczenie lokalizowania zabudowy tymczasowej, z wykluczeniem takich obiektow
budowlanych jak obiekty kontenerowe i barakowozy, o ile nie sg one zwigzane z
prowadzeniem budowy;

w zakresie dotychczasowego uzytkowania terenu ustala sie:

dopuszczenie uzytkowania dziatek zgodnie z ich dotychczasowym przeznaczeniem, do czasu
wydania pozwolenia na budowe oraz przy spetnieniu warunkéw ustalonych w § 4 ust. 9 pkt 2
lit. b,c;

zakaz uzytkowania dziatek niezgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie, jezeli
dziatalno$¢ prowadzona na ich obszarze jest zrédtem ucigzliwosci wykraczajgcej poza ich
granice;

zakaz uzytkowania dziatek niezgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie, jezeli
dziatalno$é prowadzona na ich obszarze uniemozliwia wprowadzenie ustalen na dziatkach do
nich przylegajgcych.



9.Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;j:

1)

w tym zakresie nie wprowadza sie ustalen;

10.Ustalenia dotyczace terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych
organizacji imprez masowych:

1)
2)

na obszarze planu nie ustala sie funkcji rekreacyjno wypoczynkowych;
na obszarze planu nie zostaty okreslone tereny stuzgce organizacji imprez masowych;

Rozdziat 3
Ustalenie szczegbtowe

§5.

1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 1i2 MNi, ustala sie:

1)

2)
a)

b)
c)
d)
e)
f)

przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng indywidualng w
ukfadzie blizniaczym lub szeregowym;

przeznaczenie uzupetniajace:

pod ustugi nieucigzliwe wydzielone w czedci parterowej budynku mieszkalnego, z
wykluczeniem: ustug zwigzanych ze sktadowaniem odpadoéw, handlu hurtowego oraz
warsztatow i myjni samochodowych;

pod obiekty i budynki gospodarcze;

pod obiekty matej architektury;

pod ulice dojazdowe, miejsca postojowe i garaze, przewidziane do obstugi terenéw: MNi;

pod sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

pod zieleh urzadzona.

2.Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, dla terenéw o
ktorych jest mowa w ust. 1, zgodnie z §4, ust. 2, przy czym ustala sie;

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)
9)

dopuszczenie lokalizowania na jednej dziatce budowlanej: jednego segmentu budynku
mieszkalnego w zabudowie blizniaczej lub szeregowej;

nakaz udziatu powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach przewidzianych pod inwestycje
na minimalnie: 40%;

wysoko$¢ zabudowy liczong od poziomu terenu do najwyzszego elementu konstrukcyjnego
budynku na: maksymalnie: 2 kondygnacje naziemne plus poddasze uzytkowe i nie wiecej niz
9m;

maksymalng intensywnosci zabudowy na dziatkach przewidzianych pod inwestycje na: 0,5;
stosowanie dachéw spadzistych (w tym W|elospadowych) o0 symetrycznym ukfadzie potaci
gtéwnych i nachyleniu w zakresie: 25° — 45°;

dopuszczenie w ramach czesci parterowej budynku wydzielenia lokalu ustugowego, o
powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;
stosowania pokrycia dachowego w formie: dachéwki lub materiatéw o wygladzie zblizonym do
dachoéwki;

stosowania kolorystyki dachéw w tonaciji: czerwieni, brazu oraz szarosci;

zakaz sprowadzania potaci dachowych do poziomu terenu;

10) lokalizowanie garazy maksimum do dwoch stanowisk wigcznie, na jednej dziatce budowlanej;
11) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i ogrodzen, w tym: niebieskiego, fioletowego,

pomaranczowego, rézowego i czerwonego;

12) nakaz zharmonizowania kolorystyki elewacji i materiatdw wykonczeniowych poszczegoinych

budynkéw zlokalizowanych na tych samych dziatkach;

13) zakaz lokalizowania ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 2m od istniejacej sieci kanalizaciji

magistralnej;

14) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych oraz niepowlekanej siatki drucianej;
15) stosowanie ogrodzen o azurowosci minimum: 50%.
3.Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, dla
terenéw o ktérych jest mowa w ust. 1, zgodne z §4, ust. 7, przy czym ustala sie;

1)
2)

3)
4)

5)

wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek na minimalnie: 450 m? (z tolerancja: minus 10%) — dla
zabudowy blizniaczej;

wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek na minimalnie: 350 m? (z tolerancjg: minus 10%) — dla
zabudowy szeregowej;

szerokos¢ frontéw nowo wydzielonych dziatek na minimalnie: 13 m, dla zabudowy blizniaczej;
szerokos¢ frontdw nowo wydzielonych  dziatek na minimalnie: 10 m, dla zabudowy
szeregowej;

wymaog zapewnienia dojazdu publicznego do istniejacej sieci kanalizacyjnej magistralne;.

§ 6.



1.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 3 Z0, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) pod zieleh ochronng o funkgciji izolacyjnej;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) pod drogi publicznej, wewnetrzne i wjazdy do obstugi terenu MNi;

b) pod sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2.Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, dla terenéw o
ktérych jest mowa w ust. 1, zgodnie z §4, ust. 2, przy czym ustala sie;

1) zakaz lokalizacji zabudowy;

§7.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 4 KDD, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) pod drogi publiczne klasy dojazdowej;

2) przeznaczenie towarzyszace:

a) pod sieci i urzagdzenia infrastruktury technicznej;

b) pod obiekty matej architektury;

c) pod zielen urzadzona.
2.Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej, dla terenéw o ktérych jest mowa w ust. 1, zgodne z § 4, ust. 8, przy
czym ustala sie:

1) szerokosc¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 12 m.

Rozdziat 4
Przypisy koncowe

§ 8.

Na catym obszarze ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 z 2003 r.) w wysokosci 10%.

§9.
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Czeladz.
§ 10.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogltoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Slaskiego.

§ 1.

Niniejsza uchwata, wraz z zatgcznikami, podlega publikacji w wersji elektronicznej, na stronie
internetowej Miasta Czeladz, z dniem wejscia w zycie.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Czeladzi
mgr Stawomir Swiech
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Zalacznik nr 2

do uchwaty Nr XXIX/359/2007
Rady Miejskiej w Czeladzi

z dnia 13 grudnia 2007 r.

Rozstrzygniecie
o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu

W trakcie wytozenia dokumentacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Czeladz, ul. Wiosenna, do publicznego wgladu, tj. w okresie od 05.09.2007 r. do 04.10.2007, oraz

w terminie 14 dni od zakonczenia wytozenia, tj. do dnia 24 pazdziernika, do projektu planu nie zostaty
zgtoszone uwagi.



Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr XXIX/359/2007
Rady Miejskiej w Czeladzi

z dnia 13 grudnia 2007 r.

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji zapisanych w pianie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasadach ich finansowania

Teren objety planem nie jest zainwestowany. Na jego terenie i w bezposrednim sasiedztwie
znajduja sie sieci infrastruktury technicznej

Wiekszo$¢ objetych planem gruntéw jest wilasnoscig gminy. Zgodnie

z ustaleniami planu zostaty one przeznaczone pod lokalizacje zabudowy mieszkaniowej. Tereny
te wymagajg wiec wyposazenia w sieci infrastruktury  technicznej dla  zrealizowania
nowego, ustalonego planem zagospodarowania oraz modernizacji czesci istniejgcych
sieci potozonych w obrebie obszaru opracowania i w sgsiedztwie.

W celu pofaczenia terendw nowego zainwestowania z istniejgcym uktadem
komunikacyjnym gminy istnieje konieczno$¢ budowy: - ok. 100 mb nowych drog klasy
dojazdowej o szerokosci w liniach rozgraniczenia 12 m. Drogi publiczne nalezy wyposazy¢ w
sie¢ kanalizacji deszczowej oraz sie¢ oswietlenia ulic.

Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej bedzie nastepowac etapowo,
wyprzedzajaco w stosunku do realizacji przewidzianego ustaleniami planu zainwestowania, w
miare przygotowywania kolejnych terenéw do zagospodarowania.

Zrédtem finansowania inwestycji zwigzanych z przystosowaniem nowych terenéw dla
przysztej zabudowy bedzie budzet gminy - w czesci dotyczacej inwestycji celu
publicznego o znaczeniu gminnym oraz dotacje pochodzace z funduszy Unii Europejskiej
i krajowych funduszy celowych.

Uzbrojenie terenu objetego planem w sieci i urzadzenia elektroenergetyczne i zwigzane
z zaopatrzeniem w gaz realizowane bedzie zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie
Prawo energetyczne.



