UCHWALA Nr XXIX/360/2007
Rady Miejskiej w Czeladzi

z dnia 13 grudnia 2007r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Czeladz
w obszarze ,,Starego Miasta”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 art. 40, art. 41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. Nr 142 z 2001r poz. 1591), art. 20 ust.1 ustawy z dnia
27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80 z 2003r poz. 717 z
pozniejszymi zmianami)

Rada Miejska w Czeladzi
uchwala, co nastepuje:

DZIAL | - Przepisy ogdline.

§1.
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Czeladz w obszarze
Starego Miasta.
2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 11,8117ha w granicach wyznaczonych na zatgczniku
graficznym numer 1.
3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego o ktérym mowa w ust. 1 skfada sie z tekstu
planu stanowigcego tresc¢ niniejszej uchwaly oraz zatgcznikow:

1) zafgcznik Nr 1 — rysunek planu dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe sporzadzony na
mapie zasadniczej i ewidencyjnej w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Czeladz przyjetego uchwatg Rady
Miejskiej w Czeladzi nr LX1/920/2005 z dnia 29 grudnia 2005r;

2) zalgcznik Nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wtasnych Gminy oraz o zasadach finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych Gminy.

3) Zatgcznik Nr 3 — rozstrzygniecie w sprawie ztozonych uwag.

4. Zakres ustaleh niniejszego planu jest zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Czeladz przyjetego uchwatg Rady Miejskiej w Czeladzi nr
LX1/920/2005 z dnia 29 grudnia 2005r;

5. W ramach terenu objetego niniejszg uchwata nie wyznacza sie :

1) obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

2) terendw pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?;

3) terendw stuzacych organizaciji imprez masowych.

§ 2.
llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejszg Uchwate Rady Miejskiej w Czeladzi;

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalen, dotyczacych terenu objetego zasiegiem
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wg ustalen rozdz.1 § 1,
a bedacych przedmiotem niniejszej uchwaty;

3) ustawie lub ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — nalezy przez to
rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. nr 80 z 2003r poz. 717 z pézniejszymi zmianami);

4) przepisy szczegoblne lub odrebne — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi;

5) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie istniejacego zagospodarowania z
mozliwoscig przeprowadzania robét zwigzanych z remontem i utrzymaniem stanu
istniejacego;

6) przeznaczenie podstawowe - nalezy przez to rozumie¢ planowane przeznaczenie terenu
(rodzaj uzytkowania terenu), ktére przewaza w terenie wyznaczonym liniami
rozgraniczajagcymi /to znaczy obejmuje swym zasiegiem co najmniej 50% pow. danego
terenu/, realizowane w pierwszym etapie realizacji inwestycji;

7) przeznaczenie uzupelniajace — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
przeznaczenie podstawowe, ktére wzbogaca je lub uzupetnia; warunki i zasady realizacji
przeznaczenie uzupetniajagcego okreslajg ustalenia terenowe planu;



8) powierzchnia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume wszystkich powierzchni
zabudowy budynkow, liczona w zewnetrznym obrysie murow;

9) powierzchnia terenéw utwardzonych - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
terenow placéw, parkingdw i terendw przeznaczonych pod komunikacje wewnetrzng;

10) obowiagzujaca linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ Scisle okreslong linie lokalizacji
zabudowy;

11) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ granice obszaru lokalizaciji
zabudowy;

12) zabudowa tradycyjna — nalezy przez to rozumieé obiekty wazne i warte zachowania, o
pewnej wartosci historycznej, zbudowane w sposéb zgodny z lokalng tradycjg budowlang w
zakresie formy, wysokosci, spadkéw dachu, sposobu umieszczenia na posesji, materiatow
zewnetrznych i detalu architektonicznego, nie objete zadng formg ochrony prawnej oprécz
zapiséw w planie;

13) o$ widokowa — nalezy przez to rozumie¢ ciggtg linie, wzdtuz ktérej obserwator posiada
widok na wartosciowy element krajobrazowy znajdujacy sie na jej zakonczeniu - np. na wieze
kosciota.

§ 3.
1. Plan ustala:
1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy;
7) granice i sposoby zagospodarowania terenow i obiektéw podlegajgcych ochronie;
8) szczegdtowe =zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;
9) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej;
11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;
12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie jednorazowa optate z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci;
13) granice obszardw rehabilitacji istniejacej zabudowy.
2. Przedmiotem ustalen planu, sg tereny wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i
oznaczone nastepujgcymi symbolami okreslajacymi ich przeznaczenie podstawowe:

1) MW MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

2) | MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy
ustugowej

3) U — tereny zabudowy ustugowej

4) UK - tereny zabudowy ustugowej — ustugi kultury

5) ZP/U — tereny zieleni urzadzonej i zabudowy ustugowej

6) ZP/US — tereny zieleni urzadzone;j i tereny sportu i rekreacji

7) ZP — tereny zieleni urzadzonej




=l

Z| — tereny zieleni izolacyjne;j

9) KDP KDP - tereny przestrzeni publicznych — Rynek
10) / KPL — tereny drég publicznych — droga powiatowa klasy lokalne;
11) / KPD - tereny drog publicznych — droga powiatowa klasy dojazdowej
12) / KGL - tereny drog publicznych — droga gminna klasy lokalnej
13) / KGD- tereny drog publicznych — droga gminna klasy dojazdowe;j
14) / KGX - tereny drog publicznych — ciagi pieszo-jezdne
15) KT KT - tereny komunikacji — trasy tramwajowe
3. W ramach przeznaczenie podstawowego dopuszcza sie wprowadzenie przeznaczenia

uzupetniajacego okreslonego indywidualnie dla kolejnych wydzielonych terenéw pod warunkiem
realizacji w pierwszym etapie, lub réwnolegle, przeznaczenia podstawowego. Przeznaczenie
uzupetniajgce oznaczone jest nastepujgcymi symbolami:

mw — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

mn — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

u — ustugi,
uh — ustugi ha

ug — ustugi gastronomii,
ks — tereny parkingow.

ndlu,

4. Tereny, o ktorych mowa w ust. 2 mogq by¢ w catosci przeznaczone i wykorzystane dla celow
zgodnych z przeznaczeniem podstawowym lub czesciowo dla celéw przeznaczenia podstawowego i
uzupetniajgcego, na zasadach ustalonych w uchwale.

5. Dla wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonego symbolem terenu obowigzujg
ustalenia terenowe planu, sformutowane w formie zapiséw ogdlnych i szczegotowych.

6. Nastepujace oznaczenia graficzne w rysunku planu sg ustaleniami obowigzujacymi:

1)

)

\‘

granica opracowania planu;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach i réznych zasadach
zagospodarowania;
3) numer i symbol terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
A'5MW zagospodarowania;
4) . / strefa A ochrony konserwatorskiej
5) - / strefa B ochrony konserwatorskiej
6) / strefa OW ochrony wykopaliskowej




7) obiekty wpisane do zabytkéw nieruchomych
7.1) neoromanski, zbudowany w latach 1906-1912, kosciét p.w. $w. Stanistawa
Biskupa, wpisany do rejestru zabytkdow nieruchomych decyzjg nr 1269/81 z
dnia 10.12.1981 roku;
7.2) drewniany dom przy ulicy Koscielnej 3, zbudowany w poczatku XIX wieku,
wpisany do rejestru zabytkéw nieruchomych decyzjg nr 6/60 z dnia
23.02.1960 roku
7.3) murowany, tynkowany dom przy ulicy Rynkowej 2, wpisany do rejestru
zabytkow nieruchomych decyzja nr 7/60 z dnia 23.02.1960 roku
8) Obiekty chronione na mocy miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego
9) 0$ widokowa
10) : dominanta w krajobrazie miasta
11) Afdé obowigzujgca linia zabudowy
12) M nieprzekraczalna linia zabudowy

7. Nastepujace oznaczenia graficzne w rysunku planu sg ustaleniami informacyjnymi:

1)

podziat na dziatki ewidencyjne

2) numery dziatek ewidencyjnych
145
3) t kapliczka, rzezba figuralna
4) ‘ pomnik
5) / sie¢ wodociggowa
el
6) / sie¢ kanalizacji sanitarnej
il
7) / sie¢ kanalizacji deszczowej
&
/\L
8) sie¢ gazowa
9) siec¢ teletechniczna
10) / sie¢ energetyczna

\




11)

stacje transformatorowe

8. Niezaleznie od przeznaczenia podstawowego i uzupetniajgcego, w granicach kazdego terenu
moze wystepowac, o ile nie wykluczajg tego ustalenia strefowe lub przepisy odrebne, dodatkowo:

komunikacja kotowa wynikajgcego z przeznaczenia terenu;

parkingi;

komunikacja piesza i rowerowa;

obiekty matej architektury;

zielen izolacyjna, uzupetniajgca, ozdobna, towarzyszgca obiektom budowlanym;

urzadzenia i elementy infrastruktury technicznej i komunalnej, nie wymagajace Iub
wymagajace wydzielenia dla nich niezaleznej nieruchomosci i nie definiowane jako
samodzielne tereny o réznym przeznaczeniu.

9. Dla kazdego terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi obowigzujg réwnolegle : ustalenia
ogolne okreslone w dziale |, ustalenia szczegétowe okreslone w dziale 111

10. Ksztattowanie tadu przestrzennego realizowane jest poprzez wyodrebnienie odrebnych terenéw
planu, ktérych granice zostaly wyznaczone w oparciu o istniejacy podstawowy uktad
komunikacyjny. Kolejnymi terenami sa;

1)

2)
3)
4)
5)

6)

7)

teren A — wyodrebniona linig tramwajowg wzdtuz ulicy Kombatantow, ulicg Szpitalng, ulicg
Grodziecka, ulicg ks. Bolestawa Pienkowskiego — z terenami ustug, mieszkaniowymi oraz
terenami zieleni o powierzchni 3,67ha.;

teren B — wyodrebniona ulicg ks. Bolestawa Pienkowskiego oraz ulicg Bytomska — z terenami
ustug i mieszkaniowymi o powierzchni 1,28ha;

teren C — wyodrebniona ulicg Bytomska, Koscielng oraz Rynkiem — z terenami ustug i
mieszkaniowymi z funkcjami towarzyszacymi o powierzchni 0,23ha;

teren D — wyodrebniona ulica Bytomska, oraz pierzejami Rynku — z terenami przestrzeni
publicznych o powierzchni 0,20ha;

teren E — wyodrebniona ulica Bytomska, Rynkowg oraz Rynkiem — z terenami ustug i
mieszkaniowymi z funkcjami towarzyszacymi o powierzchni 0,20ha;

teren F — wyodrebniona ulicami Stanistawa Staszica, Bytomska, Koscielng, Katowicka, 1-go
Maja — z terenami ustug i mieszkaniowymi, zieleniag z funkcjami towarzyszacymi o
powierzchni 2,32ha;

teren G — wyodrebniona ulicami Stanistawa Staszica, Bytomska, Rynkowg, Katowicka,
Grodzieckg — z terenami ustug i mieszkaniowymi, zielenig z funkcjami towarzyszacymi o
powierzchni 1,16ha;

11. W ramach poszczegodlinych terenéw ustala sie:

1)

dla terenu A ustala sie aktywizacje terenéw w poétnocnej czesci jednostki w kierunku
uporzadkowania terenéw zielonych oraz organizacje terenéw zieleni urzgdzonej z
urzadzeniami sportowymi; w czesci potudniowej ustala sie koniecznos¢ rehabilitacji istniejgce;j
zabudowy;

dla terenu B ustala sie koniecznos$¢ rehabilitacji istniejacej zabudowy;

dla terenu C ustala sie koniecznos¢ rehabilitacji istniejacej zabudowy oraz uporzadkowania
wystepujacych funkcji z koniecznoscig wyodrebnienia przedpola dla kosciota;

dla terenu D ustala sie koniecznos¢ aktywizacji przestrzeni publicznej;

dla terenu E ustala sie koniecznos$¢ rehabilitacji istniejacej zabudowy;

dla terenu F ustala sie konieczno$¢ rehabilitacji istniejacej zabudowy, uporzadkowania
wszystkich terendéw zréznicowanych pod wzgledem przeznaczenia;

dla terenu G ustala sie koniecznos¢ rehabilitacji istniejacej zabudowy z powigzaniem z
terenami zieleni urzadzonej;

utrzymanie rownowagi pomiedzy sagsiadujgcymi terenami poprzez ksztattowanie przestrzeni
publicznych i zabudowy w sposéb harmonijny

wyznaczenie nieprzekraczalnych i obowigzujacych linii zabudowy.

§ 4.

Ustalenia ogdlne obowigzujace dla wszystkich wyznaczonych terenéw:

1)
2)

3)

dla wszystkich terenéw plan wprowadza granice ustalone za pomocg obligatoryjnych linii
rozgraniczajgcych tereny o réznym sposobie zagospodarowania;

wszystkie ustalenia zdefiniowane dla kazdego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi
terenu obowigzujg jednoczesnie dla wszystkich wystepujacych w jego granicach istniejacych i
planowanych dziatek, chyba ze ustalenia szczegdtowe w § 6-34 stanowig inaczej;

utrzymanie istniejgcego ukfadu ulic z uzupetnianiem drogami wewnetrznymi;




4)

o)

6)

7)

8)

9)

przyjete w planie ustalenia i wynikajace z nich rozwigzania musza zapewni¢ osobom
niepetnosprawnym swobode poruszania sie w budynkach i obiektach realizujgcych cele
publiczne oraz obszarach przestrzeni publicznych, w tym: w terenach przeznaczonych pod
komunikacje: drogi, parkingi, sciezki ruchu pieszego, przystanki itp. oraz w ogélnodostepnych
terenach zielonych;

utrzymanie  rownowagi pomiedzy terenami zurbanizowanymi zabudowanymi i
niezabudowanymi, nalezacymi do ogdélnomiejskiego systemu terenow zielonych;

ochrona istniejgcej zieleni wysokiej - nie dotyczy przypadkéw, gdy zielen ta utrudnia
realizacje funkcji podstawowych i uzupetniajgcych, wycinke drzew istniejacych lub ich
przesadzenia mozna dokonaé na warunkach zgodnych z przepisami odrebnymi;

w granicach kazdej dziatki budowlanej, musza by¢ zlokalizowane wydzielone pomieszczenia
(miejsca) na przechowywanie odpadéw komunalnych, dopuszcza sie mozliwos¢ wyznaczenie
wspolnych zintegrowanych miejsc dla kilku dziatek;

ustala sie zakaz sktadowania, dopuszcza sie gromadzenie odpadéw wytworzonych na
wiasnej dziatce lub przeznaczonych do wykorzystania na niej, ilo$¢ i czas magazynowania
muszg by¢ uzasadnione stosowang technologia wykorzystania lub wywozu zgodnie z
przepisami odrebnymi;

zabudowa w sasiedztwie granicy terenu od strony drog publicznych i wewnetrznych oraz
zdefiniowanych graficznie $ciezek pieszych zostata okreslona na rysunku planu w formie linii
zabudowy, z dopuszczeniem zabudowy w granicy lub w innej podanej w planie odlegtosci;

10) zabudowe w sgsiedztwie granicy dziatki budowlanej, w innych przypadkach niz wymienione

powyzej, dopuszcza sie w przypadku kontynuacji lub tworzenia pierzei lub w przypadku gdy
na dziatce sasiedniej zlokalizowany jest juz obiekt budowlany, przy czym gabaryty nowego
obiektu muszg nawigzywac do gabarytéw obiektu istniejacego;

11) dopuszcza sie odsuniecie od granicy dziatki o odlegtosé réwng odlegtosci od granicy dziafki

obiektu zlokalizowanego na dziatce sgsiednie;.

12) zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych oraz reklam nasciennych o powierzchni wigekszej niz

1m®z wytgczeniem terenu F3-MW/U — w rejonie skrzyzowania ulic Staszica i 1-go Maja..

13) Dla catego obszaru — z wytgczeniem terenéw o symbolach A-1MN/U, A-4UK, A-5UK, F-1UK

— obowigzuje nakaz stosowania dachéw dwuspadowych krytych dachéwkag, blachg miedziang
na rabek, blachg cynkowg na rgbek, gontem drewnianym lub tupkiem kamiennym.

§ 5.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji - Ustalenia ogdlne obowigzujace
dla wszystkich wyznaczonych terenéw komunikacji:

1)

2)

3)

4)

5)

7)

8)

9)

dla istniejgcych i projektowanych drég, tras i petli tramwajowej oraz terendw pieszych, dla
ktéorych w planie zdefiniowano zapisy szczegotowe, plan wprowadza obligatoryjne linie
rozgraniczajgce;

plan pod wzgledem funkcjonalnym i przestrzennym rozréznia uktad podstawowy oraz uktad
wewnetrzny stanowigcy ciagi pieszo-jezdne bez ustalania wtasno$ci wraz z przynaleznymi im
liniami rozgraniczajgcymi;

niezaleznie od statusu prawnego, uktad wewnetrzny oraz wymienione Sciezki piesze i
rowerowe nalezg do obszaru przestrzeni publicznych, bez prawa ograniczania mozliwosci
poruszania sie (dotyczy zaréwno dopuszczonego ruchu kotowego jak i pieszego);

plan nie przesadza w sposob jednoznaczny i docelowy o zasadach organizacji ruchu (ulice
jedno i dwu kierunkowe) oraz o zwigzanym z nig oznakowaniem poziomym i pionowym;

ruch rowerowy planowany jest w granicach istniejacego i planowanego ukfadu drogowego;
wewnatrz linii rozgraniczajgcych drog i skrzyzowan winny by¢ zlokalizowane wszelkie
inwestycje zwiagzane z infrastrukturg drogowg i techniczng, niezbednymi obiektami
inzynierskimi oraz urzgdzeniami ochrony $rodowiska;

poza graficznie zdefiniowanymi w niniejszej uchwale drogami, nalezy zapewni¢ swobodny
dojazd, dostep do kazdej nieruchomo$ci gruntowej w sposdb gwarantujacy bezpieczenstwo
pozarowe, dojazd karetki pogotowia i innych pojazdow uprzywilejowanych, jak rowniez
lokalizacje miejsc parkingowych umozliwiajacych prawidtowa realizacje ustalen planu;

z uwagi na charakter obszaru objetego planem dla catego drég uktadu dopuszcza sie
realizacje przekroju drogi jednoprzestrzennej, to jest bez wydzielania chodnikéw
kraweznikami;

wprowadza sie zakaz zabudowy wewnatrz linii rozgraniczajacych drog (nie dotyczy wiat,
zadaszen dla przystankéw komunikacji zbiorowej, elementéw matej architektury);

10) w terenach potozonych w liniach rozgraniczajacych drog, nalezy zapewni¢ ogdlnodostepne

miejsca parkingowe, stosownie do ustalonej funkcji drogi oraz przeznaczenia terenow
przylegtych zgodnie a zapisami dziatu I,



11) naklada sie obowigzek odwodnienia ulic do istniejgcej lub projektowanej kanalizacji
deszczowe;.

12) nalezy pozostawié¢ istniejacg w pasach drogowych zielen przydrozng o ile nie koliduje z
prawidtowym utrzymaniem drdg oraz nie zakiéca warunkéw bezpieczenstwa ruchu.

DZIAL Il — Przepisy szczegotowe
Rozdziat 1

Przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw (z wylagczeniem terenéw
komunikacji) w tym zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz ustalenia
dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

§ 6.

1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami oznaczone na rysunku planu symbolem
A-1MW/U(0,0902ha).
2. Dla terendéw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace przeznaczenie :
1) przeznaczenie podstawowe — MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z
ustugami;
2) przeznaczenie uzupetniajgce - brak
3. Dla terenéw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania

terenow:
3.1 TEREN

a) adaptacja istniejgcej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy, przebudowy
itp

b) dojazd od strony ulicy Szpitalnej,

c) realizacja zabudowy w formie budynkéw wolnostojacych lub zespolonych,

d) zakaz budowy wolnostojacych obiektéw ustugowych i handlowych od strony
przestrzeni publicznych,

e) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, poza
inwestycjami infrastruktury technicznej,

f) minimalna powierzchnia dziatek — 800m?,

g) powierzchnia zabudowy — do 60% powierzchni wydzielonego terenu A-1,

h) powierzchnia terenéw utwardzonych w tym dojazdy — do 20% powierzchni dziatek,

i) nakaz wprowadzenia terendw biologicznie czynnych o powierzchni min. 20%
powierzchni dziatek,

j) zakaz zabudowy w granicy nieruchomosci,

k) minimalna ilos¢ miejsc postojowych: minimum 1,5 miejsca postojowego na kazde
mieszkanie oraz minimum 5 miejsc postojowych dla czesci ustugowej,

I) nakaz odprowadzania $ciekéw socjalno-bytowych do zbiorczej sieci kanalizacji;

m) nakaz wyposazenia poszczegoélnych obiektdw i nieruchomosci w urzadzenia do
gromadzenia odpaddw,

n) nakaz stosowania czystych nosnikow energii dla celéw grzewczych i socjalno —
bytowych,

0) do czasu realizacji ustalen planu istnieje mozliwos¢ uzytkowania terenu zgodnie z
dotychczasowym przeznaczeniem,

p) zakaz lokalizacji reklam;

3.2 FORMA ARCHITEKTONICZNA

a) ilos¢ kondygnaciji: 2 kondygnacje naziemne,

b) dachy ptaskie,

c) preferowane materialy elewacyjne — tynk, klinkier, drewno, kamien itp., zakaz
stosowania siddingu,

d) obowigzuje stosowanie jednolitej stolarki okiennej i drzwiowej dla catego budynku w

przypadku dokonywania remontéw, modernizacji, przebudowy elewacji, a takze w
przypadku remontu pojedynczych lokali (w zakresie wielkosci, podziatdw oraz
zastosowanych, zdobien i kolorystyki).

§7.

1. Wyznacza sie tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolem A-2ZP(0,2581ha),
A-7ZP(0,0191ha),

2. Dla terendéw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace przeznaczenie :
1) przeznaczenie podstawowe — ZP - tereny zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — uh - brak



3. Dla terendéw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania
terendw:
3.1 TEREN
a) zakaz budowy wolnostojacych obiektéw ustugowych i handlowych od strony
przestrzeni publicznych,
b) istnieje mozliwos¢ zabudowy w granicy nieruchomosci,
c) nakaz odprowadzania sciekéw socjalno-bytowych do zbiorczej sieci kanalizaciji,
d) nakaz wyposazenia poszczegolnych obiektéw i nieruchomosci w urzadzenia do
gromadzenia odpadéw,
e) nakaz stosowania czystych nosnikéw energii dla celéw grzewczych i socjalno —
bytowych,
f) zakaz lokalizacji reklam wolnostojgcych, mozliwosé lokalizacji ciggow pieszych i
obiektéw matej architektury,
3.2 FORMA ARCHITEKTONICZNA
a) maksymalna ilo$¢ kondygnaciji : 1 kondygnacja naziemna oraz poddasze uzytkowe,
b) szerokosc¢ elewacji frontowej 5-12 metréw,
c) preferowane materiaty elewacyjne — tynk, klinkier, kamien, drewno itp., zakaz
stosowania siddingu,

§8.
1. Wyznacza sie tereny zieleni izolacyjnej oznaczone na rysunku planu symbolem A-3Z1(0,0911ha),
2. Dla terendéw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace przeznaczenie :
1) przeznaczenie podstawowe — ZI - tereny zieleni izolacyjnej;
2) przeznaczenie uzupeiniajgce — brak,
3. Dla terendw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania
terenow:
3.1 TEREN
a) istnieje mozliwos¢ lokalizacji obiektow matej architektury,
b) powierzchnia terenéw utwardzonych w tym dojazdy — do 40% powierzchni dziatek,

§9.
1. Wyznacza sie tereny ustug kultury oznaczone na rysunku planu symbolem A-4UK(0,3184ha).
2. Dla terenéw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe — UK - tereny ustug kultury;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — uh, ug - tereny ustug handlu, gastronomii, mn — tereny
zabudowy mieszkaniowej,
3. Dla terenéw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania
terenow:
3.1 TEREN
a) adaptacja istniejgcej zabudowy z mozliwoscig budowy, przebudowy itp
b) dojazd od strony ulicy ks. Bolestawa Pienkowskiego,
c) realizacja zabudowy w formie budynkéw wolnostojgcych,
d) zakaz budowy wolnostojacych obiektéow ustugowych i handlowych od strony
przestrzeni publicznych,
istnieje  mozliwo$¢ lokalizacji budynkdéw gospodarczych o powierzchni nie
przekraczajacej 80m?
f) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, poza
inwestycjami infrastruktury techniczne;j,
g) zakaz podziatu dziatki,
h) powierzchnia zabudowy — do 20% powierzchni dziatki,
i) powierzchnia terenéw utwardzonych w tym dojazdy — do 20% powierzchni dziatek,
j) nakaz wprowadzenia terenéw biologicznie czynnych o powierzchni min. 60%
powierzchni dziatek,
k) zakaz zabudowy w granicy dziafki,
[)  minimalna ilo$¢ miejsc postojowych: 6,
m) nakaz odprowadzania $ciekéw socjalno-bytowych do zbiorczej sieci kanalizacji,
n) nakaz wyposazenia poszczegdlnych obiektdw i nieruchomosci w urzadzenia do
gromadzenia odpaddw,
0) nakaz stosowania czystych nosnikéw energii dla celéw grzewczych i socjalno —
bytowych,
p) do czasu realizacji ustalen planu ustala sie mozliwos¢ uzytkowania terenu zgodnie z
dotychczasowym przeznaczeniem,
q) zakaz lokalizacji reklam wolnostojgcych.

e)



3.2 FORMA ARCHITEKTONICZNA

a)
b)
c)
d)

e)

maksymalna ilo§¢ kondygnacji: 2 kondygnacje naziemne oraz 1 kondygnacja dla
budynkéw gospodarczych,

szerokosc¢ elewacji frontowej 12-15 metrow,

indywidualne rozwigzanie konstrukcji dachu,

preferowane materialy elewacyjne — tynk, drewno, kamien itp., zakaz stosowania
siddingu,

obowigzuje stosowanie jednolitej stolarki okiennej i drzwiowej dla catego budynku w
przypadku dokonywania remontéw, modernizacji, przebudowy elewacji, a takze w
przypadku remontu pojedynczych lokali (w zakresie wielkoSci, podziatow oraz
zastosowanych, zdobien i kolorystyki).

§ 10.

1. Wyznacza sie tereny ustug kultury oznaczone na rysunku planu symbolem A-5UK(0,2336ha).
2. Dla terendéw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe — UK - tereny ustug kultury;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — mn, mw — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
wielorodzinne;j,
3. Dla terenéw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania

terenow:

3.1 TEREN

adaptacja istniejacej zabudowy z mozliwoscig budowy, rozbudowy, nadbudowy,
przebudowy itp.

dojazd od strony ulicy 4KGL - ks. Bolestawa Piehkowskiego i od strony ulicy 7KGD —
ulica Zwigzku Ortfa Biatego,

realizacja zabudowy w formie budynkéw wolnostojacych,

zakaz budowy wolnostojacych obiektow ustugowych i handlowych od strony
przestrzeni publicznych,

istnieje  mozliwos¢ lokalizacji budynkdéw gospodarczych o powierzchni nie
przekraczajacej 100m?

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko,
poza inwestycjami infrastruktury technicznej,

zakaz podziatu dziatki,

powierzchnia zabudowy — do 30% powierzchni dziatki,

powierzchnia terendéw utwardzonych w tym dojazdy — do 20% powierzchni dziatek,
nakaz wprowadzenia terendw biologicznie czynnych o powierzchni min. 60%
powierzchni dziatek,

zakaz zabudowy w granicy dziatki,

minimalna ilos¢ miejsc postojowych: 6,

nakaz odprowadzania $ciekdw socjalno-bytowych do zbiorczej sieci kanalizacji,

nakaz wyposazenia poszczegolnych obiektéw i nieruchomosci w urzadzenia do
gromadzenia odpaddéw,

nakaz stosowania czystych nosnikdw energii dla celéw grzewczych i socjalno —
bytowych,

do czasu realizacji ustalen planu ustala sie mozliwos¢ uzytkowania terenu zgodnie z
dotychczasowym przeznaczeniem,

zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych,

3.2 FORMA ARCHITEKTONICZNA

a)
b)
c)
d)

e)

1. Wyznacza

maksymalna ilos¢ kondygnacji: 2 kondygnacje naziemne oraz 1 kondygnacja dla
budynkéw gospodarczych,

szerokosc¢ elewacji frontowej maksimum 25 metrow,

indywidualne rozwigzanie konstrukcji dachu,

preferowane materiaty elewacyjne — tynk, cegfa, drewno, kamien itp., zakaz
stosowania siddingu,

obowigzuje stosowanie jednolitej stolarki okiennej i drzwiowej dla catego budynku w
przypadku dokonywania remontéw, modernizacji, przebudowy elewacji, a takze w
przypadku remontu pojedynczych lokali (w zakresie wielkosci, podziatdw oraz
zastosowanych zdobien i kolorystyki)

§ 11.

sie tereny zabudowy mieszkaniowej oznaczone na rysunku planu symbolem

A-6MW(0,0885ha).



2. Dla terendéw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe — MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — u - ustugi;
3. Dla terendéw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania

terendw:
3.1 TEREN

a) adaptacja istniejgcej zabudowy z mozliwoscig budowy, rozbudowy, przebudowy itp

b) dojazd od strony istniejacych ulicy 7KGD - ulica Zwigzku Orta Biatego,,

c) zakaz budowy wolnostojacych obiektow ustugowych i handlowych od strony
przestrzeni publicznych,

d) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko,
poza inwestycjami infrastruktury techniczne;j,

e) minimalna powierzchnia dziatek — 400m?,

f) powierzchnia zabudowy — do 40% powierzchni dziatek,

g) powierzchnia terenéw utwardzonych w tym dojazdy — do 35% powierzchni dziatek,

h) nakaz wprowadzenia terendw biologicznie czynnych o powierzchni min. 30%
powierzchni dziatek,

i) istnieje mozliwo$¢ zabudowy w granicy dziatki,

j)  minimalna ilos¢ miejsc postojowych: minimum 6,

k) nakaz odprowadzania $ciekéw socjalno-bytowych do zbiorczej sieci kanalizacji,

I) nakaz wyposazenia poszczegdlnych obiektéw i nieruchomosci w urzgdzenia do
gromadzenia odpadéw,

m) nakaz stosowania czystych nosnikéw energii dla celéw grzewczych i socjalno —
bytowych,

n) do czasu realizacji ustalen planu ustala sie mozliwos¢ uzytkowania terenu zgodnie z
dotychczasowym przeznaczeniem,

0) zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych z mozliwoscia stosowania reklam

nasciennych,

3.2 FORMA ARCHITEKTONICZNA

a)
b)

c)

maksymalna ilo$¢ kondygnacji: 2 kondygnacje naziemne oraz poddasze uzytkowe
lub nieuzytkowe i dla budynkéw gospodarczych — 1 kondygnacja,

preferowane materialy elewacyjne — tynk, klinkier, drewno, kamien itp., zakaz
stosowania siddingu,

obowigzuje stosowanie jednolitej stolarki okiennej i drzwiowej dla catego budynku w
przypadku dokonywania remontéw, modernizacji, przebudowy elewacji, a takze w
przypadku remontu pojedynczych lokali (w zakresie wielko$ci, podziatéw oraz
zastosowanych, zdobien i kolorystyki)

§12.

1. Wyznacza sie tereny zieleni urzadzonej z ustugami sportu i rekreacji oznaczone na rysunku planu
symbolem A-8ZP/US(1,1217ha),

2. Dla terendéw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace przeznaczenie :
1) przeznaczenie podstawowe — ZP/US - tereny zieleni urzadzonej z ustugami sportu i rekreac;ji
2) przeznaczenie uzupetniajgce — ug — ustugi gastronomii

3. Dla terenéw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania

terenow:

3.1 TEREN

a)
b)

c)

d)
e)

f)
9)

dojazd od strony ulic: 7KGD - ulica Zwigzku Orta Biatego, 14KGX oraz przez teren A-
13ZP,

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,
poza inwestycjami infrastruktury techniczne;j,

powierzchnia zabudowy — do 30% powierzchni wydzielonego terenu — dotyczy
przeznaczenia podstawowego; przeznaczenie uzupetniajace moze by¢ realizowane
przy maksymalnej powierzchni zabudowy do 5% powierzchni wydzielonego terenu,
powierzchnia terenéw utwardzonych w tym dojazdy — do 20% powierzchni
wydzielonego terenu,

nakaz wprowadzenia terenéw biologicznie czynnych o powierzchni min. 40%
powierzchni wydzielonego terenu,

nakaz odprowadzania sciekow socjalno-bytowych do zbiorczej sieci kanalizaciji,
nakaz wyposazenia poszczegolnych obiektéw w urzgdzenia do gromadzenia
odpadow,
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h) nakaz stosowania czystych nosnikow energii dla celéw grzewczych i socjalno —
bytowych,

3.2 FORMA ARCHITEKTONICZNA
a) maksymalna ilos¢ kondygnac;ji : 1 kondygnacja oraz poddasze uzytkowe,
b) preferowane materialy elewacyjne — tynk, cegta, klinkier, kamieh, drewno itp.
c) zakaz stosowania jako materiaty elewacyjne tworzyw sztucznych z wytaczeniem
stolarki okiennej i drzwiowe;.

§13.
1. Wyznacza sie tereny zieleni urzadzonej z ustugami sportu i rekreacji oznaczone na rysunku planu
symbolem A-9ZP/U(0,1529ha)
2. Dla terendéw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe — ZP/U - tereny zieleni urzadzonej z ustugami
2) przeznaczenie uzupetniajgce — brak
3. Dla terenéw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania
terenow:
3.1 TEREN
a) adaptacja istniejgcej zabudowy z mozliwoscig budowy, nadbudowy, przebudowy itp
b) dojazd od strony ulicy 4KGL - ks. Bolestawa Pienkowskiego,
c) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko,
poza inwestycjami infrastruktury techniczne;j,
d) minimalna powierzchnia dziatek — 400m?,
e) minimalna szerokos¢ dziatki 10m,
f)  powierzchnia zabudowy — do 15% powierzchni nieruchomosci,
g) powierzchnia terenéw utwardzonych w tym dojazdy — do 10% powierzchni
nieruchomosci,
h) nakaz wprowadzenia terendw biologicznie czynnych o powierzchni min. 70%
powierzchni dziatek,
i) istnieje mozliwo$¢ zabudowy w granicy dziafki
j)  minimalna ilo§¢ miejsc postojowych: 10 dla catego wydzielonego terenu, oraz
minimum 3 miejsca postojowe na kazde 100m? czesci ustugowe;j
k) nakaz odprowadzania $ciekéw socjalno-bytowych do zbiorczej sieci kanalizacji,
I) nakaz wyposazenia poszczegolnych obiektow w urzadzenia do gromadzenia
odpadow,
m) nakaz stosowania czystych nosnikéw energii dla celow grzewczych i socjalno —
bytowych.

3.2 FORMA ARCHITEKTONICZNA
a) maksymalna ilos¢ kondygnac;ji : 1 kondygnacja oraz poddasze uzytkowe,
b) preferowane materiaty elewacyjne — tynk, cegta, klinkier, kamien, drewno itp., zakaz
stosowania siddingu,
c) zakaz stosowania jako materialy elewacyjne tworzyw sztucznych z wytgczeniem
stolarki okiennej i drzwiowej.

§ 14.
1. Wyznacza sie tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolem A-
10ZP(0,0310ha), A-13ZP(0,0662ha),
2. Dla terenéw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace przeznaczenie :
1) przeznaczenie podstawowe — ZP - tereny zieleni urzgdzonej
2) przeznaczenie uzupetniajgce — ks — tereny parkingéw,
3. Dla terendéw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania
terendw:
3.1 TEREN
a) adaptacja istniejgcej zabudowy,
b) realizacja przeznaczenia podstawowego w formie zieleni wysokiej i niskiej,
c) powierzchnia terenéw utwardzonych w tym dojazdy — do 60% powierzchni
nieruchomosci,
d) zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych,

§ 15.

1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami oznaczone na rysunku planu symbolem
A-11MWI/U(0,1651ha).
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2. Dla terenéw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe — MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z

ustugami

2) przeznaczenie uzupetniajgce — brak
3. Dla terendéw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania

terenow:
3.1 TEREN

a) adaptacja istniejgcej zabudowy z mozliwoscig budowy, rozbudowy, nadbudowy,
przebudowy itp

b) dojazd od strony ulic: 4KGL - ks. Bolestawa Piefnkowskiego,

c) zakaz budowy wolnostojacych obiektéw ustugowych i handlowych od strony
przestrzeni publicznych,

d) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $Srodowisko,
poza inwestycjami infrastruktury technicznej,

e) minimalna powierzchnia dziatek — 200m?,

f)  minimalna szerokos$¢ dziatki 10m,

g) powierzchnia zabudowy — do 40% powierzchni nieruchomosci,

h) powierzchnia terenéw utwardzonych w tym dojazdy — do 40% powierzchni dziatek,

i) nakaz wprowadzenia terendéw biologicznie czynnych o powierzchni min. 30%
powierzchni dziatek,

j) zakaz zabudowy w granicy dziatki - na granicy terenu A-8,

k) istnieje mozliwos¢ lokalizacji w granicy dziatki budynkéw w pierwszej linii zabudowy
tj. od strony drog publicznych

I) istnieje mozliwo$¢ zabudowy w granicy dziatki obiektéw w drugiej linii zabudowy
jedynie w przypadku, gdy obiekt w pierwszej linii zabudowy zlokalizowany jest w
granicy dziafki; zabudowa w granicy dotyczy tej samej linii podziatu dziatki;

m) w przypadku gdy obiekt w pierwszej linii zabudowy nie istnieje to zabudowa w
granicy dziatki obiektow w drugiej linii zabudowy jest mozliwa jedynie przy
rébwnoczesnym wystgpieniu o pozwolenia na budowe na obiekty w pierwszej i
drugiej linii zabudowy,

n) zakaz lokalizowania w pierwszej linii zabudowy budynkéw gospodarczych i
garazowych,

0) minimalna ilos¢ miejsc postojowgch: 2 na kazde mieszkanie oraz minimum 3
miejsca postojowe na kazde 100m” czesci ustugowej — miejsca postojowe dla czesci
ustugowej mogq by¢ lokalizowane w ramach drég publicznych za zgodg Zarzadcy
Drogi,

p) nakaz odprowadzania $ciekéw socjalno-bytowych do zbiorczej sieci kanalizacji,

gq) nakaz wyposazenia poszczegolnych obiektow w urzadzenia do gromadzenia

odpadow,
nakaz stosowania czystych nosnikéw energii dla celéw grzewczych i socjalno —
bytowych.

3.2 FORMA ARCHITEKTONICZNA

a)
b)
c)
d)

e)

¢)]

maksymalna ilos¢ kondygnacji: 2 kondygnacje naziemne oraz poddasze uzytkowe
lub nieuzytkowe i dla budynkéw gospodarczych — 1 kondygnacije,

obiekty w pierwszej linii zabudowy nie mogg by¢ nizsze od obiektow w drugiej linii
zabudowy,

preferowane materiaty elewacyjne — tynk, cegta, klinkier, kamien, drewno itp., zakaz
stosowania siddingu,

zakaz stosowania jako materialy elewacyjne tworzyw sztucznych z wylgczeniem
stolarki okiennej i drzwiowej,

nakazuje sie wykonanie ogrodzen, od strony drég publicznych, w formie azurowej lub
petnej, z materiatow tradycyjnych, takich jak kamien, cegta, metaloplastyka, drewno,
itp., dopuszcza sie stosowanie siatki i zywoptotow;

od strony drdg publicznych zakazuje sie stosowania prefabrykowanych ogrodzen
betonowych i Zzelbetowych — zakaz nie dotyczy pojedynczych elementow takich jak
stupki;

obowigzuje stosowanie jednolitej stolarki okiennej i drzwiowej dla catego budynku w
przypadku dokonywania remontéw, modernizacji, przebudowy elewacji, a takze w
przypadku remontu pojedynczych lokali ( w zakresie wielko$ci, podziatow oraz
zastosowanych, zdobien i kolorystyki).

§ 16.
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1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami oznaczone na rysunku planu symbolem
A-12MW/U(0,4804ha).
2. Dla terendéw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe — MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z
ustugami
2) przeznaczenie uzupetniajgce — brak
3. Dla terendéw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania

terendw:
3.1 TEREN

a) adaptacja istniejacej zabudowy z mozliwoscig budowy, rozbudowy, nadbudowy,
przebudowy itp

b) dojazd od strony ulic: 4KGL - ks. Bolestawa Pienkowskiego i Grodzieckiej,

c) zakaz budowy wolnostojgcych obiektow ustugowych i handlowych od strony
przestrzeni publicznych,

d) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko,
poza inwestycjami infrastruktury techniczne;,

e) minimalna powierzchnia dziatek — 200m?,

f) minimalna szerokos$¢ dziatki 10m,

g) powierzchnia zabudowy — do 30% powierzchni nieruchomosci,

h) powierzchnia terenéw utwardzonych w tym dojazdy — do 30% powierzchni dziatek,

n)

0)

P)
q)

r)

nakaz wprowadzenia terendw biologicznie czynnych o powierzchni min. 40%
powierzchni dziatek,

zakaz zabudowy w granicy dziatki - na granicy terenu A-8,

istnieje mozliwo$¢ lokalizacji w granicy dziatki budynkéw w pierwszej linii zabudowy
tj. od strony drdg publicznych

istnieje mozliwos¢ zabudowy w granicy dziatki obiektéw w drugiej linii zabudowy
jedynie w przypadku, gdy obiekt w pierwszej linii zabudowy zlokalizowany jest w
granicy dziatki; zabudowa w granicy dotyczy tej samej linii podziatu dziafki;

w przypadku gdy obiekt w pierwszej linii zabudowy nie istnieje to zabudowa w
granicy dziatki obiektéw w drugiej linii zabudowy jest mozliwa jedynie przy
réwnoczesnym wystapieniu o pozwolenia na budowe na obiekty w pierwszej i drugiej
linii zabudowy,

zakaz lokalizowania w pierwszej linii zabudowy budynkéw gospodarczych i
garazowych,

minimalna ilo$¢ miejsc postojowych : 2 na kazde mieszkanie oraz minimum 3 miejsca
postojowe na kazde 100m? czesci ustugowej — miejsca postojowe dla czesci
ustugowej mogg by¢ lokalizowane w ramach drég publicznych za zgodgq Zarzadcy
Drogi,

nakaz odprowadzania Sciekdw socjalno-bytowych do zbiorczej sieci kanalizacji,
nakaz wyposazenia poszczegdlnych obiektdbw w urzadzenia do gromadzenia
odpadéw,

nakaz stosowania czystych nosnikéw energii dla celéw grzewczych i socjalno —
bytowych.

3.2 FORMA ARCHITEKTONICZNA

a)
b)
c)
d)

e)

¢)]

maksymalna ilo$¢ kondygnaciji: 3 kondygnacje naziemne oraz poddasze nieuzytkowe
i dla budynkéw gospodarczych — 1 kondygnacja,

obiekty w pierwszej linii zabudowy nie mogq by¢ nizsze od obiektow w drugiej linii
zabudowy,

preferowane materialy elewacyjne —cegta, Kklinkier, tynk, drewno itp., zakaz
stosowania siddingu,

zakaz stosowania jako materialy elewacyjne tworzyw sztucznych z wylgczeniem
stolarki okiennej i drzwiowej,

nakaz wykonania ogrodzen, od strony drog publicznych, w formie azurowej lub
petnej, z materiatow tradycyjnych, takich jak kamien, cegta, metaloplastyka, drewno,
itp., dopuszcza sie stosowanie siatki i zywoptotow;

od strony drdg publicznych zakazuje sie stosowania prefabrykowanych ogrodzen
betonowych i Zzelbetowych — zakaz nie dotyczy pojedynczych elementow takich jak
stupki;

obowigzuje stosowanie jednolitej stolarki okiennej i drzwiowej dla catego budynku w
przypadku dokonywania remontéw, modernizacji, przebudowy elewacji, a takze w
przypadku remontu pojedynczych lokali (w zakresie wielkoSci, podziatdbw oraz
zastosowanych, zdobien i kolorystyki).
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§17.

1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami oznaczone na rysunku planu symbolem
A-14MW/U(0,4880ha).
2. Dla terendéw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe — MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z
ustugami;
2) przeznaczenie uzupetniajgce - brak
3. Dla terenéw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania

terenow:
3.1 TEREN

a) adaptacja istniejacej zabudowy z mozliwoscig budowy, rozbudowy, nadbudowy,
przebudowy itp

b) dojazd od strony ulic: 4KGL - ks. Bolestawa Pienkowskiego, 7KGD - ulica Zwigzku
Orta Biatego,

c) zakaz budowy wolnostojacych obiektéw ustugowych i handlowych od strony
przestrzeni publicznych,

d) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko,
poza inwestycjami infrastruktury technicznej,

e) minimalna powierzchnia dziatek — 300m?,

f) minimalna szerokos$¢ dziatki 10m,

g) powierzchnia zabudowy — do 40% powierzchni nieruchomosci,

h) powierzchnia terenéw utwardzonych w tym dojazdy — do 40% powierzchni dziatek,

i) nakaz wprowadzenia terendw biologicznie czynnych o powierzchni min. 30%
powierzchni dziatek,

j) zakaz zabudowy w granicy dziatki - na granicy terenu A-8, A-9,

k) istnieje mozliwos¢ lokalizacji w granicy dziatki budynkéw w pierwszej linii zabudowy
tj. od strony drég publicznych

[) istnieje mozliwos¢ zabudowy w granicy dziatki obiektéw w drugiej linii zabudowy
jedynie w przypadku, gdy obiekt w pierwszej linii zabudowy zlokalizowany jest w
granicy dziatki; zabudowa w granicy dotyczy tej samej linii podziatu dziatki;

m) w przypadku gdy obiekt w pierwszej linii zabudowy nie istnieje to zabudowa w
granicy dziatki obiektdw w drugiej linii zabudowy jest mozliwa jedynie przy
réwnoczesnym wystapieniu o pozwolenia na budowe na obiekty w pierwszej i drugiej
linii zabudowy,

n) zakaz lokalizowania w pierwszej linii zabudowy budynkéw gospodarczych i
garazowych,

0) minimalng ilos¢ miejsc postojowych: 2 na kazde mieszkanie oraz minimum 3 miejsca
postojowe na kazde 100m? czesci ustugowej — miejsca postojowe dla czesci
ustugowej mogg by¢ lokalizowane w ramach drég publicznych za zgodg Zarzadcy
Drogi,

p) nakaz odprowadzania $ciekéw socjalno-bytowych do zbiorczej sieci kanalizacji,

g) nakaz wyposazenia poszczegolnych obiektébw w urzadzenia do gromadzenia

odpadow,
nakaz stosowania czystych nosnikdw energii dla celéw grzewczych i socjalno —
bytowych.

3.2 FORMA ARCHITEKTONICZNA

a)
b)
c)

d)

maksymalna ilos¢ kondygnaciji: 2 kondygnacje naziemne oraz poddasze uzytkowe
lub nieuzytkowe i dla budynkéw gospodarczych — 1 kondygnacja,

obiekty w pierwszej linii zabudowy nie moga by¢ nizsze od obiektéw w drugiej linii
zabudowy,

preferowane materiaty elewacyjne — tynk, cegta, klinkier, kamien, drewno itp., zakaz
stosowania siddingu,

zakaz stosowania jako materiaty elewacyjne tworzyw sztucznych z wytgczeniem
stolarki okiennej i drzwiowej,

nakazuje sie wykonanie ogrodzen, od strony drég publicznych, w formie azurowej lub
petnej, z materiatow tradycyjnych, takich jak kamien, cegta, metaloplastyka, drewno,
itp., dopuszcza sie stosowanie siatki i zywoptotow;

od strony drog publicznych zakazuje sie stosowania prefabrykowanych ogrodzen
betonowych i zelbetowych — zakaz nie dotyczy pojedynczych elementéw takich jak
stupki;
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¢)]

obowigzuje stosowanie jednolitej stolarki okiennej i drzwiowej dla catego budynku w
przypadku dokonywania remontéw, modernizacji, przebudowy elewacji, a takze w
przypadku remontu pojedynczych lokali (w zakresie wielkosci, podziatéw oraz
zastosowanych, zdobien i kolorystyki).

§ 18.

1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami oznaczone na rysunku planu symbolem
B-1MW/U(0,7021ha), B-2MW/U(0,5503ha).
2. Dla terendéw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe — MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z
ustugami
2) przeznaczenie uzupetniajgce — brak
3. Dla terenéw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania

terenow:
3.1 TEREN

a) adaptacja istniejacej zabudowy z mozliwoscig budowy, rozbudowy, nadbudowy,
przebudowy itp

b) dojazd od strony ulic: 1KPL — ul. Bytomska, 4KGL - ks. Bolestawa Pienkowskiego,
8KGD,

c) zakaz budowy wolnostojacych obiektéw ustugowych i handlowych od strony
przestrzeni publicznych,

d) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $Srodowisko,
poza inwestycjami infrastruktury techniczne;j,

e) minimalna powierzchnia dziatek — 300m?,

f) minimalna szerokos$¢ dziatki 10m,

g) powierzchnia zabudowy — do 60% powierzchni nieruchomosci,

h) powierzchnia terendéw utwardzonych w tym dojazdy — do 40% powierzchni
nieruchomosci,

i) nakaz wprowadzenia terendw biologicznie czynnych o powierzchni min. 20%
powierzchni nieruchomosci,

j) nakaz budowy w granicy dziatki tworzac pierzeje od strony ulicy Bytomskiej,

k) istnieje mozliwos¢ lokalizacji w granicy dziatki budynkéw w drugiej linii zabudowy
oraz od strony ulicy Pienkowskiego,

) zakaz lokalizowania w pierwszej linii zabudowy budynkéw gospodarczych i
garazowych,

m) minimalna ilos¢ miejsc postojowych: 1,5 na kazde mieszkanie oraz minimum 3
miejsca postojowe na kazde 100m? czesci ustugowej — miejsca postojowe dla czesci
ustugowej mogg by¢ lokalizowane w ramach drég publicznych za zgoda Zarzadcy
Drogi,

n) nakaz odprowadzania $ciekéw socjalno-bytowych do zbiorczej sieci kanalizacji,

0) nakaz wyposazenia poszczegolnych obiektdbw w urzadzenia do gromadzenia
odpadow,

p) nakaz stosowania czystych nosnikéw energii dla celow grzewczych i socjalno —
bytowych,

g) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen zwigzanych z infrastrukturg techniczng dla ktérych

wymagane jest wydzielenie odrebnej nieruchomosci — w tym przypadku nie
obowigzujg minimalne powierzchnie dziatek.

3.2 FORMA ARCHITEKTONICZNA

a)

ilos¢ kondygnacji: 2 kondygnacje naziemne oraz poddasze uzytkowe — od strony
ulicy Bytomskiej; dla pozostatych lokalizacji ustala sie maksymalng ilos¢ kondygnaciji:
2 naziemne oraz poddasze uzytkowe lub nieuzytkowe i dla budynkéw gospodarczych
— 1 kondygnacje,

funkcje mieszkaniowg nalezy wyznaczac¢ na kondygnacjach powyzej parteréw,
obiekty w pierwszej linii zabudowy nie moga by¢ nizsze od obiektéw w drugiej linii
zabudowy,

preferowane materiaty elewacyjne — tynk, cegta, klinkier, kamien, drewno itp., zakaz
stosowania siddingu,

zakaz stosowania jako materiaty elewacyjne tworzyw sztucznych z wytgczeniem
stolarki okiennej i drzwiowej,

nakazuje sie wykonanie ogrodzen, od strony drég publicznych, w formie azurowej lub
petnej, z materiatow tradycyjnych, takich jak kamien, cegta, metaloplastyka, drewno,
itp., dopuszcza sie stosowanie siatki i zywoptotow;
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h)

od strony drdg publicznych zakazuje sie stosowania prefabrykowanych ogrodzen
betonowych i Zzelbetowych — zakaz nie dotyczy pojedynczych elementow takich jak
stupki;

obowigzuje stosowanie jednolitej stolarki okiennej i drzwiowej dla catego budynku w
przypadku dokonywania remontéw, modernizacji, przebudowy elewacji, a takze w
przypadku remontu pojedynczych lokali (w zakresie wielkosci, podziatéw oraz
zastosowanych, zdobien i kolorystyki).

§ 19.

1. Wyznacza sie tereny ustug oznaczone na rysunku planu symbolem C-1U(0,1764ha),
2. Dla terendéw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe — U — tereny ustug,
2) przeznaczenie uzupetniajgce — mw — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ks —
tereny parkingow,
3. Dla terenéw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania

terenow:

3.1 TEREN

a)
b)
c)

d)

e)
f)

adaptacja istniejgcej zabudowy,

dojazd od strony ulic: 1KPL — ul. Bytomska, 5KGL — ul. Koscielna, 2KPD - Rynek,
zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
poza inwestycjami infrastruktury technicznej,

zakaz budowy wolnostojgcych obiektow ustugowych i handlowych od strony
przestrzeni publicznych,

minimalna szerokos¢ dziatki 6m,

powierzchnia zabudowy — do 60% powierzchni wydzielonego terenu,

powierzchnia terenéw utwardzonych w tym dojazdy — do 30% powierzchni
wydzielonego terenu,

nakaz wprowadzenia terendw biologicznie czynnych o powierzchni min. 10%
powierzchni wydzielonego terenu,

istnieje mozliwos¢ lokalizaciji budynkéw w granicy dziatki,

zakaz lokalizowania budynkéw gospodarczych i garazowych,

nakaz budowy w granicy dziatki tworzac pierzeje od strony Rynku,

minimalna ilos¢ miejsc postojowych : 10 - miejsca postojowe moga by¢ lokalizowane
w ramach drég publicznych za zgoda Zarzadcy Drogi,

nakaz odprowadzania $ciekéw socjalno-bytowych do zbiorczej sieci kanalizaciji,
nakaz wyposazenia poszczegodlnych obiektow w urzadzenia do gromadzenia
odpadow,

nakaz stosowania czystych nos$nikow energii dla celéw grzewczych i socjalno —
bytowych,

mozliwos¢ lokalizacji urzadzen zwigzanych z infrastrukturg techniczng dla ktérych
wymagane jest wydzielenie odrebnej nieruchomosci — w tym przypadku nie
obowigzujg minimalne powierzchnie dziatek.

3.2 FORMA ARCHITEKTONICZNA

e)

ilos¢ kondygnaciji: 2-3 kondygnacje naziemne w tym poddasze uzytkowe — dla
budynkéw od strony Rynku oraz w potudniowej czesci wydzielonego terenu; dla
pozostatej czesci ustala sie ilos¢ kondygnacji: 1 kondygnacja naziemna z
mozliwoscig poddasza uzytkowego,

nakaz tworzenia pierzei Rynku,

preferowane materiaty elewacyjne — tynk, cegta, klinkier, kamien, drewno itp., zakaz
stosowania siddingu,

zakaz stosowania jako materialy elewacyjne tworzyw sztucznych z wytgczeniem
stolarki okiennej i drzwiowej, obowigzuje stosowanie jednolitej stolarki okiennej i
drzwiowej dla catego budynku w przypadku dokonywania remontéw, modernizacji,
przebudowy elewaciji, a takze w przypadku remontu pojedynczych lokali (w zakresie
wielkosci, podziatow oraz zastosowanych, zdobien i kolorystyki )

zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych.

§ 20.

1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami oznaczone na rysunku planu symbolem
C-2MW/U(0,0555ha).
2. Dla terenéw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace przeznaczenie:
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1) przeznaczenie podstawowe — MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z

ustugami

2) przeznaczenie uzupetniajgce — brak,
3. Dla terendéw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania

terenow:

3.1 TEREN

a)

b)
c)

d)

0)

adaptacja istniejgcej zabudowy z mozliwoscig budowy, rozbudowy, nadbudowy,
przebudowy itp

dojazd od strony ulic: 1KPL — ul. Bytomska, 2KPD - Rynek,

zakaz budowy wolnostojacych obiektéw ustugowych i handlowych od strony
przestrzeni publicznych,

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
poza inwestycjami infrastruktury technicznej,

minimalna szeroko$¢ dziatki 10m,

powierzchnia zabudowy — do 100% powierzchni nieruchomosci,

powierzchnia terenéw utwardzonych w tym dojazdy — do 20% powierzchni
nieruchomosci,

nakaz budowy w granicy dziatki tworzac pierzeje od strony Rynku,

istnieje mozliwo$¢ lokalizacji w granicy dziatki budynkéw w drugiej linii zabudowy,
zakaz lokalizowania budynkéw gospodarczych i garazowych,

minimalna ilo§¢ miejsc postojowych: miejsca postojowe dla czesci ustugowej mogq
by¢ lokalizowane w ramach drég publicznych za zgoda Zarzadcy Drogi,

nakaz odprowadzania Sciekdw socjalno-bytowych do zbiorczej sieci kanalizacji,
nakaz wyposazenia poszczegolnych obiektow w urzadzenia do gromadzenia
odpadow,

nakaz stosowania czystych nosnikow energii dla celow grzewczych i socjalno —
bytowych,

zakaz lokalizacji reklam wolnostojgcych.

3.2 FORMA ARCHITEKTONICZNA

a)
b)
c)
d)

e)

nakaz tworzenia pierzei Rynku,

ilos¢ kondygnacji: 2-3 kondygnacje naziemne w tym poddasze uzytkowe,
preferowane materiaty elewacyjne — tynk, klinkier, kamieh, drewno itp., zakaz
stosowania siddingu,

zakaz stosowania jako materialy elewacyjne tworzyw sztucznych z wytaczeniem
stolarki okiennej i drzwiowej,

obowigzuje stosowanie jednolitej stolarki okiennej i drzwiowej dla catego budynku w
przypadku dokonywania remontéw, modernizacji, przebudowy elewaciji, a takze w
przypadku remontu pojedynczych lokali (w zakresie wielkosci, podziatow oraz
zastosowanych, zdobien i kolorystyki).

§ 21.

1. Wyznacza sie tereny przestrzeni publicznej oznaczone na rysunku planu symbolem D-
KDP(0,2010ha).

2. Dla terendéw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe — KDP - tereny przestrzeni publicznej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — uh, ug — ustugi handlu, gastronomii

3. Dla terenéw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania

terenow:
3.1 TEREN

a) nakaz powigzania terenu z terenami sagsiednimi tj. terenami komunikacji oraz
terenami B-2, C-2, E-1, G-1 poprzez stosowanie nawierzchni jako jedne;j
ptaszczyzny, brak wydzielania ulic, chodnikow itp.,

b) istnieje mozliwos¢ lokalizacji tymczasowych form ustug handlu typu kawiarnie
ogrodki piwne itp.

c) zakaz zabudowy,

d) powierzchnia terenéw utwardzonych w tym dojazdy — do 90% powierzchni
wydzielonego terenu,nakaz wprowadzenia terendéw biologicznie czynnych o
powierzchni min. 10% powierzchni dziatek,

e) zakaz lokalizacji reklam wolnostojgcych.

§ 22.
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1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami oznaczone na rysunku planu symbolem
E-1MW/U(0,2038ha).
2. Dla terenéw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe — MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z
ustugami
2) przeznaczenie uzupetniajgce — brak,
3. Dla terendéw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania
terenow:
3.1 TEREN
a) adaptacja istniejacej zabudowy z mozliwoscig budowy, rozbudowy, nadbudowy,
przebudowy itp
b) dojazd od strony ulic: TKPL — ul. Bytomska, 2KPD - Rynek, 6KGL — ul. Rynkowa,
c) zakaz budowy wolnostojacych obiektéw ustugowych i handlowych od strony
przestrzeni publicznych,
d) istnieje mozliwo$C lokalizacji wiat przystankowych oraz innych elementow
zwigzanych z obstugg komunikacji publiczne;,
e) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $Srodowisko,
poza inwestycjami infrastruktury technicznej,
f) minimalna powierzchnia dziatek — 300m?,
g) minimalna szeroko$¢ dziatki 10m,
h) powierzchnia zabudowy — do 90% powierzchni nieruchomosci,
i) powierzchnia terenéw utwardzonych w tym dojazdy - do 10% powierzchni
nieruchomosci,
j) nakaz wprowadzenia terendw biologicznie czynnych o powierzchni min. 10%
powierzchni nieruchomosci,
k) nakaz budowy w granicy dziatki tworzac pierzeje od strony Rynku,
[) istnieje mozliwosc¢ lokalizacji w granicy dziatki budynkéw w drugie;j linii zabudowy,
m) zakaz lokalizowania w pierwszej linii zabudowy budynkéw gospodarczych i
garazowych,
n) istnieje mozliwo$¢ tymczasowego zagospodarowania w formie parkingéw od strony
drég i miejsc publicznych,
0) minimalng ilos¢ miejsc postojowych : miejsca postojowe dla czesci ustugowej mogq
by¢ lokalizowane w ramach drog publicznych za zgodg Zarzadcy Drogi,
p) nakaz odprowadzania $ciekéw socjalno-bytowych do zbiorczej sieci kanalizacji,
gq) nakaz wyposazenia poszczegdlnych obiektdbw w urzadzenia do gromadzenia
odpadéw,
r) nakaz stosowania czystych nosnikéw energii dla celéw grzewczych i socjalno —
bytowych,
s) zakaz lokalizacji reklam wolnostojgcych.

3.2 FORMA ARCHITEKTONICZNA

a) nakaz tworzenia pierzei Rynku,

b) ilos¢ kondygnaciji: 2-3 kondygnacje naziemne w tym poddasze uzytkowe, dopuszcza
sie tworzenie dominanty o wysokosci nie przekraczajgcej wysokosci wiezy
koscielnej,

c) preferowane materialy elewacyjne — tynk, cegta, klinkier, kamien, drewno itp., zakaz
stosowania siddingu,

d) zakaz stosowania jako materiaty elewacyjne tworzyw sztucznych z wytaczeniem
stolarki okiennej i drzwiowej,

e) obowigzuje stosowanie jednolitej stolarki okiennej i drzwiowej dla catego budynku w
przypadku dokonywania remontéw, modernizacji, przebudowy elewacji, a takze w
przypadku remontu pojedynczych lokali (w zakresie wielkosci, podziatéw oraz
zastosowanych, zdobien i kolorystyki).

§ 23.

1. Wyznacza sie tereny ustug kultury oznaczone na rysunku planu symbolem F-1UK(0,8251ha).
2. Dla terendéw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe — UK - tereny ustug kultury,

2) przeznaczenie uzupetniajgce — brak
3. Dla terenéw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania
terenow:

3.1 TEREN
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a) adaptacja istniejacej zabudowy z mozliwoscig budowy, rozbudowy, nadbudowy,
przebudowy itp

b) dojazd od strony ulic: 1KPL — ul. Bytomska, 5KGL — ul. Koscielna,

c) zakaz budowy wolnostojacych obiektéw ustugowych i handlowych od strony
przestrzeni publicznych,

d) zakaz podziatu dziatek,

e) powierzchnia zabudowy — bez zmian,

f) powierzchnia terenéw utwardzonych w tym dojazdy — do 30% powierzchni
nieruchomosci,

g) istnieje mozliwos¢ lokalizacji miejsc postojowych z dojazdem od strony ulicy
Ko$cielnej,

h) nakaz stosowania czystych nosnikéw energii dla celéw grzewczych i socjalno —
bytowych,

i) zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych, mozliwo$¢ lokalizacji ciggéw pieszych i
obiektéw matej architektury,

3.2 FORMA ARCHITEKTONICZNA
a) nakaz utrzymania obiektu jako dominanty przestrzennej,
b) zakaz wprowadzania materiatéw elewacyjnych z tworzyw sztucznych,
c) wszelkie prace uzgadnia¢ z wiasciwym Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow w
Katowicach.

W ramach terenu zlokalizowany jest kosciét neoromanski, zbudowany w latach 1906-1912, ko$ciot p.
w. $w. Stanistawa Biskupa, wpisany do rejestru zabytkéw nieruchomych decyzjg nr 1269/81 z dnia
10.12.1981 roku.

§ 24.

1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami oznaczone na rysunku planu symbolem

F-2MW/U(0,3599ha),
2. Dla terendéw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe — MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z

ustugami

2) przeznaczenie uzupetniajgce — mn — tereny zabudowy mieszkaniowej,
3. Dla terenéw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania
terenow:

3.1 TEREN

a) adaptacja istniejacej zabudowy z mozliwoscig budowy, rozbudowy, nadbudowy,
przebudowy itp

b) dojazd od strony ulic: 1KPL — ul. Bytomska, 9KGD — ul. Podwalna,

c) zakaz budowy wolnostojacych obiektéw ustugowych i handlowych od strony
przestrzeni publicznych,

d) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $Srodowisko,
poza inwestycjami infrastruktury techniczne;j,

e) minimalna powierzchnia dziatek — 300m?,

f) minimalna szerokos$¢ dziatki 10m,

g) powierzchnia zabudowy — do 40% powierzchni nieruchomosci,

h) powierzchnia terenéw utwardzonych w tym dojazdy — do 30% powierzchni
nieruchomosci,

i) nakaz wprowadzenia terendw biologicznie czynnych o powierzchni min. 30%
powierzchni nieruchomosci,

j) istnieje mozliwos¢ budowy w granicy dziatki dla budynkéw w pierwszej linii
zabudowy,

k) istnieje mozliwos¢ lokalizacji w granicy dziatki obiektéw w drugiej linii zabudowy z
wytgczeniem budowy w granicy z terenem F-1 i F-4 wzdluz ktoérych nalezy
wprowadzic zielen,

) zakaz lokalizowania w pierwszej linii zabudowy budynkéw gospodarczych i
garazowych,

m) minimalng ilos¢ miejsc postojowych : 2 na kazde mieszkanie oraz minimum 3 miejsca
postojowe na kazde 100m? czesci ustugowej — miejsca postojowe dla czesci
ustugowej mogg by¢ lokalizowane w ramach drég publicznych za zgoda Zarzadcy
Drogi,

n) nakaz odprowadzania $ciekéw socjalno-bytowych do zbiorczej sieci kanalizacji,
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0)

p)

nakaz wyposazenia poszczegdlnych obiektdbw w urzadzenia do gromadzenia
odpadoéw,
nakaz stosowania czystych nosnikéw energii dla celéw grzewczych i socjalno —
bytowych.

3.2 FORMA ARCHITEKTONICZNA

a)
b)

c)

maksymalna ilos¢ kondygnacji: 2 kondygnacje naziemne oraz poddasze
nieuzytkowe, dla budynkéw gospodarczych — 1 kondygnacije,

obiekty w pierwszej linii zabudowy nie mogg byé nizsze od obiektéw w drugiej linii
zabudowy,

preferowane materiaty elewacyjne — tynk, cegta, klinkier, kamien, drewno itp., zakaz
stosowania siddingu,

zakaz stosowania jako materialy elewacyjne tworzyw sztucznych z wylgczeniem
stolarki okiennej i drzwiowej,

nakazuje sie wykonanie ogrodzen, od strony drég publicznych, w formie azurowej
lub petnej, z materiatow tradycyjnych, takich jak kamien, cegta, metaloplastyka,
drewno, itp., dopuszcza sie stosowanie siatki i zywoptotow;

od strony drég publicznych zakazuje sie stosowania prefabrykowanych ogrodzen
betonowych i Zelbetowych — zakaz nie dotyczy pojedynczych elementéw takich jak
stupki;

obowigzuje stosowanie jednolitej stolarki okiennej i drzwiowej dla catego budynku w
przypadku dokonywania remontéw, modernizacji, przebudowy elewacji, a takze w
przypadku remontu pojedynczych lokali (w zakresie wielkosci, podziatbw oraz
zastosowanych, zdobien i kolorystyki).

§ 25.

1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami oznaczone na rysunku planu symbolem
F-3MW/U(0,2510ha),

2. Dla terendéw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe — MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z

ustugami

2) przeznaczenie uzupetniajgce — brak,
3. Dla terenéw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania

terenow:

3.1 TEREN

a)

b)
c)

d)

adaptacja istniejgcej zabudowy z mozliwoscig budowy, rozbudowy, nadbudowy,
przebudowy itp

dojazd od strony ulic : 9KGD — ul. Podwalna,

zakaz budowy wolnostojgcych obiektéow ustugowych i handlowych od strony
przestrzeni publicznych,

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,
poza inwestycjami infrastruktury technicznej,

minimalna powierzchnia dziatek — 200m?,

minimalna szerokos¢ dziatki 10m,

powierzchnia zabudowy — do 40% powierzchni nieruchomosci,

powierzchnia terenéw utwardzonych w tym dojazdy — do 30% powierzchni
nieruchomosci,

nakaz wprowadzenia terendw biologicznie czynnych o powierzchni min. 30%
powierzchni nieruchomosci,

istnieje mozliwos¢ budowy w granicy dziatki,

zakaz lokalizowania w pierwszej linii zabudowy budynkéw gospodarczych i
garazowych,

minimalna ilos¢ miejsc postojowych: 2 na kazde mieszkanie oraz minimum 3 miejsca
postojowe na kazde 100m? czesci ustugowej — miejsca postojowe dla czesci
ustugowej mogg by¢ lokalizowane w ramach drég publicznych za zgodg Zarzadcy
Drogi,

nakaz odprowadzania $ciekéw socjalno-bytowych do zbiorczej sieci kanalizaciji,
nakaz wyposazenia poszczegolnych obiektow w urzadzenia do gromadzenia
odpadow,

nakaz stosowania czystych nosnikdéw energii dla celéw grzewczych i socjalno —
bytowych,

zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych,
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3.2 FORMA ARCHITEKTONICZNA

a) maksymalna ilos¢ kondygnacji: 3 kondygnacje naziemne oraz poddasze
nieuzytkowe, dla budynkéw gospodarczych — 1 kondygnacja,

b) obiekty w pierwszej linii zabudowy nie mogg by¢ nizsze od obiektéw w drugiej linii
zabudowy,

c) preferowane materiaty elewacyjne — tynk, cegta, klinkier, kamien, drewno itp., zakaz
stosowania siddingu,

d) zakaz stosowania jako materiaty elewacyjne tworzyw sztucznych z wytaczeniem
stolarki okiennej i drzwiowej,

e) nakazuje sie wykonanie ogrodzen, od strony drég publicznych, w formie azurowej lub
petnej, z materiatow tradycyjnych, takich jak kamien, cegta, metaloplastyka, drewno,
itp., dopuszcza sie stosowanie siatki i zywoptotow;

f) od strony drég publicznych zakazuje sie stosowania prefabrykowanych ogrodzen
betonowych i Zzelbetowych — zakaz nie dotyczy pojedynczych elementow takich jak
stupki;

g) obowigzuje stosowanie jednolitej stolarki okiennej i drzwiowej dla catego budynku w
przypadku dokonywania remontéw, modernizacji, przebudowy elewac;ji, a takze w
przypadku remontu pojedynczych lokali (w zakresie wielkoSci, podziatébw oraz
zastosowanych, zdobien i kolorystyki).

§ 26.
1. Wyznacza sie tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolem F-4ZP(0,3626ha),
2. Dla terendéw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe — ZP - tereny zieleni urzgdzonej
2) przeznaczenie uzupetniajgce — brak,
3. Dla terenéw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania
terenow:
3.1 TEREN
a) adaptacja istniejgcej zabudowy z mozliwoscig zmiany konstrukcji dachu,
b) realizacja przeznaczenia podstawowego w formie zieleni wysokiej i niskiej przy
zachowaniu osi widokowych w kierunku kosciota,
c) zakaz lokalizacji reklam wolnostojgcych, mozliwos¢ lokalizacji ciagdw pieszych i
obiektéw matej architektury.

§ 27.
1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami oznaczone na rysunku planu symbolem
F-5MW/U(0,2012ha),
2. Dla terenéw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe — MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z
ustugami
2) przeznaczenie uzupetniajgce — brak.
3. Dla terendéw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania
terendw:
3.1 TEREN
a) adaptacja istniejacej zabudowy z mozliwoscig budowy, rozbudowy, nadbudowy,
przebudowy itp
b) dojazd od strony ulic: 3KPD — ul. Katowicka, 5SKGL — ul. Koscielna, 10KGD — ul.
Walna, 11KGD — ul. Walna,
c) zakaz budowy wolnostojacych obiektéw ustugowych i handlowych od strony
przestrzeni publicznych,
d) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $Srodowisko,
poza inwestycjami infrastruktury technicznej,
e) minimalna powierzchnia dziatek — 200m?,
f)  minimalna szerokos$¢ dziatki 10m,
g) powierzchnia zabudowy — do 70% powierzchni nieruchomosci,
h) powierzchnia terenéw utwardzonych w tym dojazdy - do 30% powierzchni
nieruchomosci,
i) istnieje mozliwos¢ budowy w granicy dziafki,
j) zakaz lokalizowania w pierwszej linii zabudowy budynkéw gospodarczych i
garazowych,
k) minimalna ilo§¢ miejsc postojowych: 1,5 na kazde mieszkanie oraz minimum 3
miejsca postojowe na kazde 100m? czesci ustugowej — miejsca postojowe dla czesci
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ustugowej mogg by¢ lokalizowane w ramach drég publicznych za zgodg Zarzadcy
Drogi,

[) nakaz odprowadzania $ciekéw socjalno-bytowych do zbiorczej sieci kanalizacji,

m) nakaz wyposazenia poszczegodlnych obiektow w urzgdzenia do gromadzenia
odpadoéw,

n) nakaz stosowania czystych nosnikéw energii dla celéw grzewczych i socjalno —
bytowych.

3.2 FORMA ARCHITEKTONICZNA

a) maksymalna ilos¢ kondygnaciji: 2 kondygnacje naziemne oraz poddasze uzytkowe,
dla budynkéw gospodarczych — 1 kondygnacja,

b) obiekty w pierwszej linii zabudowy nie mogg by¢ nizsze od obiektéw w drugiej linii
zabudowy,

c) preferowane materiaty elewacyjne — tynk, cegta, klinkier, kamien, drewno itp., zakaz
stosowania siddingu,

d) obowigzuje stosowanie jednolitej stolarki okiennej i drzwiowej dla catego budynku w
przypadku dokonywania remontéw, modernizacji, przebudowy elewac;ji, a takze w
przypadku remontu pojedynczych lokali (w zakresie wielkoSci, podziatébw oraz
zastosowanych, zdobienh i kolorystyki)

e) zakaz stosowania jako materiaty elewacyjne tworzyw sztucznych z wytaczeniem
stolarki okiennej i drzwiowej,

f) nakazuje sie wykonanie ogrodzen, od strony drég publicznych, w formie azurowej lub
petnej, z materiatow tradycyjnych, takich jak kamien, cegta, metaloplastyka, drewno,
itp., dopuszcza sie stosowanie siatki i zywoptotow,

g) od strony drég publicznych zakazuje sie stosowania prefabrykowanych ogrodzen
betonowych i Zzelbetowych — zakaz nie dotyczy pojedynczych elementow takich jak
stupki;

h) zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych.

W ramach terenu zlokalizowany jest drewniany dom przy ulicy KoScielnej 3, zbudowany w poczatku
XIX wieku, wpisany do rejestru zabytkéw nieruchomych decyzjg nr 6/60 z dnia 23.02.1960 roku.

§ 28.

1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami oznaczone na rysunku planu symbolem

F-6MW/U(0,0532ha),
2. Dla terenéw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe — MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z

ustugami

2) przeznaczenie uzupetniajagce — brak
3. Dla terenéw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania
terenow:

3.1 TEREN

a) adaptacja istniejacej zabudowy z mozliwoscig budowy, rozbudowy, nadbudowy,
przebudowy itp

b) dojazd od strony ulic: 3KPD — ul. Katowicka, 10KGD — ul. Walna, 11KGD — ul. Walna,

c) zakaz budowy wolnostojacych obiektéw ustugowych i handlowych od strony
przestrzeni publicznych,

d) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na s$rodowisko,
poza inwestycjami infrastruktury technicznej,

e) minimalna powierzchnia dziatek — 150m2,

f)  minimalna szeroko$¢ dziatki 10m,

g) powierzchnia zabudowy — do 80% powierzchni nieruchomosci,

h) powierzchnia terenéw utwardzonych w tym dojazdy — do 20% powierzchni
nieruchomosci,

i) istnieje mozliwos¢ budowy w granicy dziatki,

j) zakaz lokalizowania w pierwszej linii zabudowy budynkéw gospodarczych i
garazowych,

k) minimalna iloS¢ miejsc postojowych: 1,5 na kazde mieszkanie oraz minimum 3
miejsca postojowe na kazde 100m? czesci ustugowej — miejsca postojowe dla czesci
ustugowej mogg by¢ lokalizowane w ramach drég publicznych za zgodg Zarzadcy
Drogi,

I) nakaz odprowadzania $ciekéw socjalno-bytowych do zbiorczej sieci kanalizacji,
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m) nakaz wyposazenia poszczegodlnych obiektow w urzgdzenia do gromadzenia
odpadoéw,

n) nakaz stosowania czystych nosnikéw energii dla celéw grzewczych i socjalno —
bytowych.

3.2 FORMA ARCHITEKTONICZNA

a) maksymalna ilos¢ kondygnacji: 2 kondygnacje naziemne oraz poddasze uzytkowe,
dla budynkéw gospodarczych — 1 kondygnacja,

b) obiekty w pierwszej linii zabudowy nie mogg by¢ nizsze od obiektéw w drugiej linii
zabudowy,

c) preferowane materiaty elewacyjne — tynk, cegta, klinkier, kamien, drewno itp., zakaz
stosowania siddingu,

d) zakaz stosowania jako materiaty elewacyjne tworzyw sztucznych z wytaczeniem
stolarki okiennej i drzwiowej,

e) obowigzuje stosowanie jednolitej stolarki okiennej i drzwiowej dla catego budynku w
przypadku dokonywania remontéw, modernizacji, przebudowy elewacji, a takze w
przypadku remontu pojedynczych lokali (w zakresie wielkoSci, podziatdbw oraz
zastosowanych, zdobieh i kolorystyki)

f) nakazuje sie wykonanie ogrodzen, od strony drég publicznych, w formie azurowej lub
petnej, z materiatow tradycyjnych, takich jak kamien, cegta, metaloplastyka, drewno,
itp., dopuszcza sie stosowanie siatki i zywoptotow,

g) od strony drég publicznych zakazuje sie stosowania prefabrykowanych ogrodzen
betonowych i Zzelbetowych — zakaz nie dotyczy pojedynczych elementow takich jak
stupki;

h) zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych.

§ 29.
1. Wyznacza sie tereny przestrzeni publicznej oznaczone na rysunku planu symbolem F-
7KDP(0,0483ha)
2. Dla terendéw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe — KDP - tereny przestrzeni publicznej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — brak,
3. Dla terenéw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania
terenow:
3.1 TEREN
a) istnieje mozliwos¢ lokalizacji obiektdw matej architektury,
b) powierzchnia terenéw utwardzonych w tym dojazdy — do 90% powierzchni dziatek,
c) zakaz lokalizacji reklam wolnostojgcych.

§ 30.
1. Wyznacza sie tereny zieleni izolacyjnej oznaczone na rysunku planu symbolem F-8Z1(0,0426ha),
2. Dla terendw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe — ZI — tereny zieleni izolacyjne;j,
2) przeznaczenie uzupetniajgce — brak,
3. Dla terendéw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania
terenow:
3.1 TEREN
a) istnieje mozliwosé lokalizacji obiektow matej architektury,
b) powierzchnia terenéw utwardzonych w tym dojazdy — do 50% powierzchni dziatek,
c) zakaz lokalizacji reklam wolnostojgcych.

§ 31.

1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami oznaczone na rysunku planu symbolem

G-1MW/U(0,3624ha).
2. Dla terendéw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe — MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z

ustugami

2) przeznaczenie uzupetniajgce — brak
3. Dla terenéw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania
terenow:

3.1 TEREN
a) adaptacja istniejgcej zabudowy z mozliwoscig budowy, rozbudowy, nadbudowy,
przebudowy itp
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dojazd od strony ulic: 2KDP — Rynek, 3KPD — ul. Katowicka, 11KGD — ul. Kacza,
zakaz budowy wolnostojgcych obiektow ustugowych i handlowych od strony
przestrzeni publicznych,

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
poza inwestycjami infrastruktury technicznej,

minimalna powierzchnia dziatek — 300m?,

minimalna szeroko$¢ dziatki 10m,

powierzchnia zabudowy — do 50% powierzchni nieruchomosci,

powierzchnia terendéw utwardzonych w tym dojazdy — do 30% powierzchni
nieruchomosci,

nakaz wprowadzenia terendéw biologicznie czynnych o powierzchni min. 20%
powierzchni nieruchomosci,

nakaz budowy w granicy dziatki tworzgc pierzeje od strony Rynku,

istnieje mozliwos¢ lokalizacji w granicy dziatki budynkéw od strony ulicy Kaczej oraz
w drugie;j linii zabudowy,

zakaz lokalizowania w pierwszej linii zabudowy budynkéw gospodarczych i
garazowych,

istnieje mozliwo$¢ tymczasowego zagospodarowania w formie parkingdéw od strony
drég i miejsc publicznych,

minimalna ilo§¢ miejsc postojowych: 1,5 na kazde mieszkanie oraz minimum 3
miejsca postojowe na kazde 100m? czesci ustugowej — miejsca postojowe dla czesci
ustugowej moga by¢ lokalizowane w ramach drég publicznych za zgoda Zarzadcy
Drogi,

nakaz odprowadzania sciekdw socjalno-bytowych do zbiorczej sieci kanalizacji,
nakaz wyposazenia poszczegolnych obiektéw w urzgdzenia do gromadzenia
odpadoéw,

nakaz stosowania czystych nosnikéw energii dla celéw grzewczych i socjalno —
bytowych.

3.2 FORMA ARCHITEKTONICZNA

a)
b)
c)

d)

e)

¢)]

maksymalna ilos¢ kondygnaciji: 2 kondygnacje naziemne oraz poddasze uzytkowe —
od strony Rynku i ulicy Kaczej; dla budynkéw gospodarczych — 1 kondygnacja,
obiekty w pierwszej linii zabudowy nie mogq by¢ nizsze od obiektow w drugiej linii
zabudowy,

preferowane materiatly elewacyjne — tynk, klinkier, kamien, drewno itp., zakaz
stosowania siddingu,

obowigzuje stosowanie jednolitej stolarki okiennej i drzwiowej dla catego budynku w
przypadku dokonywania remontéw, modernizacji, przebudowy elewacji, a takze w
przypadku remontu pojedynczych lokali (w zakresie wielkoSci, podziatébw oraz
zastosowanych, zdobienh i kolorystyki)

zakaz stosowania jako materialy elewacyjne tworzyw sztucznych z wylgczeniem
stolarki okiennej i drzwiowej,

nakazuje sie wykonanie ogrodzen, od strony drég publicznych, w formie azurowej lub
petnej, z materiatow tradycyjnych, takich jak kamien, cegta, metaloplastyka, drewno,
itp., dopuszcza sie stosowanie siatki i zywoptotow;

od strony drdg publicznych zakazuje sie stosowania prefabrykowanych ogrodzen
betonowych i Zzelbetowych — zakaz nie dotyczy pojedynczych elementow takich jak
stupki.

§ 32.

1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami oznaczone na rysunku planu symbolem
G-2MW/U(0,3100ha),

2. Dla terendéw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe — MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z

ustugami

2) przeznaczenie uzupetniajgce — brak
3. Dla terenéw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania

terenow:

3.1 TEREN

a)

b)

adaptacja istniejgcej zabudowy z mozliwoscig budowy, rozbudowy, nadbudowy,
przebudowy itp

dojazd od strony ulic: 3KPD — ul. Katowicka, 6KGL — ul. Rynkowa, 11KGD — ul.
Kacza, 13KGD — ul. Ciasna 15KGX,
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c) zakaz budowy wolnostojgcych obiektéw ustugowych i handlowych od strony
przestrzeni publicznych,

d) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na sSrodowisko,
poza inwestycjami infrastruktury technicznej,

e) minimalna powierzchnia dziatek — 300m?,

f) minimalna szerokos$¢ dziatki 10m,

g) powierzchnia zabudowy — do 50% powierzchni nieruchomosci,

h) powierzchnia terenéw utwardzonych w tym dojazdy — do 30% powierzchni
nieruchomosci,

i) nakaz wprowadzenia terenéw biologicznie czynnych o powierzchni min. 20%
powierzchni nieruchomosci,

j) nakaz budowy w granicy dziatki tworzac pierzeje od strony ulicy Ciasna,

k) zakaz zabudowy w granicy z terenem G-4

[) istnieje mozliwos¢ lokalizacji w granicy dziatki budynkéw od strony ulicy Kaczej oraz
w drugie;j linii zabudowy,

m) zakaz lokalizowania w pierwszej linii zabudowy budynkéw gospodarczych i
garazowych,

n) minimalna ilo§¢ miejsc postojowych : 1,5 na kazde mieszkanie oraz minimum 3
miejsca postojowe na kazde 100m? czedci ustugowej — miejsca postojowe dla czesci
ustugowej moga by¢ lokalizowane w ramach drég publicznych za zgoda Zarzadcy
Drogi,

0) nakaz odprowadzania Sciekéw socjalno-bytowych do zbiorczej sieci kanalizaciji,

p) nakaz wyposazenia poszczegolnych obiektdw w urzadzenia do gromadzenia
odpadoéw,

gq) nakaz stosowania czystych nosnikow energii dla celéw grzewczych i socjalno —
bytowych.

3.2 FORMA ARCHITEKTONICZNA

a) maksymalna ilo§¢ kondygnacji: 2 kondygnacje naziemne oraz poddasze uzytkowe;
dla budynkéw gospodarczych — 1 kondygnacje,

b) obiekty w pierwszej linii zabudowy nie mogg by¢ nizsze od obiektéw w drugiej linii
zabudowy,

c) preferowane materiaty elewacyjne — tynk, klinkier, kamien, drewno itp., zakaz
stosowania siddingu,

d) zakaz stosowania jako materiaty elewacyjne tworzyw sztucznych z wytaczeniem
stolarki okiennej i drzwiowej,

e) obowigzuje stosowanie jednolitej stolarki okiennej i drzwiowej dla catego budynku w
przypadku dokonywania remontéw, modernizacji, przebudowy elewacji, a takze w
przypadku remontu pojedynczych lokali (w zakresie wielkosci, podziatéw oraz
zastosowanych, zdobien i kolorystyki)

f) nakazuje sie wykonanie ogrodzen, od strony drdg publicznych, w formie azurowej
lub petnej, z materiatow tradycyjnych, takich jak kamien, cegta, metaloplastyka,
drewno, itp., dopuszcza sie stosowanie siatki i zywopftotow,

g) od strony drég publicznych zakazuje sie stosowania prefabrykowanych ogrodzen
betonowych i Zzelbetowych — zakaz nie dotyczy pojedynczych elementéw takich jak
stupki,

h) zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych.

W ramach terenu zlokalizowany jest dom murowany, tynkowany dom przy ulicy Rynkowej 2, wpisany
do rejestru zabytkow nieruchomych decyzjg nr 7/60 z dnia 23.02.1960 roku.

§ 33.
1. Wyznacza sie tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolem G-3ZP(0,1678ha),
G-4ZP(0,0890ha).
2. Dla terenéw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe — ZP — tereny zieleni urzadzonej
2) przeznaczenie uzupetniajace — brak
3. Dla terenéw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania
terenow:
3.1 TEREN
a) realizacja przeznaczenia podstawowego w formie zieleni wysokiej i niskiej,
b) zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych.
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§ 34.

1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami oznaczone na rysunku planu symbolem
G-5MW/U(0,0564ha).

2. Dla terenéw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe — MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z

ustugami

2) przeznaczenie uzupetniajgce — brak
3. Dla terenéw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania

terenow:
3.1 TEREN

a) adaptacja istniejgcej zabudowy z mozliwoscig budowy, rozbudowy, nadbudowy,
przebudowy itp

b) dojazd od strony ulic: 6KGL — ul. Rynkowa, 15KGX,

c) zakaz budowy wolnostojgcych obiektéw ustugowych i handlowych od strony
przestrzeni publicznych,

d) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,
poza inwestycjami infrastruktury technicznej,

e) minimalna powierzchnia dziatek — 150m2,

f) minimalna szerokos$¢ dziatki 10m,

g) powierzchnia zabudowy — do 70% powierzchni nieruchomosci,

h) powierzchnia terenéw utwardzonych w tym dojazdy — do 20% powierzchni
nieruchomosci,

i) nakaz wprowadzenia terendéw biologicznie czynnych o powierzchni min. 10%
powierzchni nieruchomosci,

j) istnieje mozliwo$¢ budowy w granicy dziatki

k) zakaz lokalizowania w pierwszej linii zabudowy budynkéw gospodarczych i
garazowych,

[) minimalna ilo§¢ miejsc postojowych: 1,5 na kazde mieszkanie oraz minimum 3
miejsca postojowe na kazde 100m? czesci ustugowej — miejsca postojowe dla czesci
ustugowej mogg by¢ lokalizowane w ramach drég publicznych za zgodq Zarzadcy
Drogi,

m) nakaz odprowadzania $ciekéw socjalno-bytowych do zbiorczej sieci kanalizacji,

n) nakaz wyposazenia poszczegolnych obiektow w urzadzenia do gromadzenia
odpadéw,

0) nakaz stosowania czystych nosnikow energii dla celéw grzewczych i socjalno —

bytowych.

3.2 FORMA ARCHITEKTONICZNA

a)
b)
c)
d)

e)

)

h)

maksymalna ilo§¢ kondygnacji: 2 kondygnacje naziemne oraz poddasze uzytkowe;
dla budynkéw gospodarczych — 1 kondygnacije,

obiekty w pierwszej linii zabudowy nie moga by¢ nizsze od obiektéw w drugiej linii
zabudowy,

preferowane materialy elewacyjne — tynk, klinkier, kamien, drewno itp., zakaz
stosowania siddingu,

zakaz stosowania jako materiaty elewacyjne tworzyw sztucznych z wytgczeniem
stolarki okiennej i drzwiowej,

obowigzuje stosowanie jednolitej stolarki okiennej i drzwiowej dla catego budynku w
przypadku dokonywania remontéw, modernizacji, przebudowy elewacji, a takze w
przypadku remontu pojedynczych lokali (w zakresie wielkosci, podziatéw oraz
zastosowanych, zdobien i kolorystyki)

nakazuje sie wykonanie ogrodzen, od strony drég publicznych, w formie azurowej lub
petnej, z materiatow tradycyjnych, takich jak kamien, cegta, metaloplastyka, drewno,
itp., dopuszcza sie stosowanie siatki i zywoptotow,

od strony drég publicznych zakazuje sie stosowania prefabrykowanych ogrodzen
betonowych i Zzelbetowych — zakaz nie dotyczy pojedynczych elementow takich jak
stupki,

zakaz lokalizacji reklam wolnostojgcych.

§ 35.

1. Wyznacza sie tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolem G-
6U(0,0929ha).

2. Dla terenéw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe —U - tereny zabudowy ustugowej;
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2) przeznaczenie uzupetniajgce — brak
3. Dla terendéw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania

terendw:
3.1 TEREN

a) dojazd od strony ulic: 1KPL —ulica Bedzinska 6KGL — ul. Rynkowa, ul. Staszica,

b) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko,
poza inwestycjami infrastruktury technicznej,

c) minimalna powierzchnia dziatek — 500m?,

d) minimalna szerokos$¢ dziatki 10m,

e) powierzchnia zabudowy — do 50% powierzchni nieruchomosci,

f) powierzchnia terenéw utwardzonych w tym dojazdy — do 30% powierzchni
nieruchomosci,

g) nakaz wprowadzenia terendw biologicznie czynnych o powierzchni min. 30%
powierzchni nieruchomosci,

h) istnieje mozliwos¢ budowy w granicy dziafki

i) zakaz lokalizowania w pierwszej linii zabudowy budynkéw gospodarczych i
garazowych,

j) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych: minimum 3 miejsca postojowe na kazde 100m?
czesci ustugowej — miejsca postojowe dla czesci ustugowej mogg byc¢ lokalizowane
w ramach drég publicznych za zgoda Zarzadcy Drogi,

k) nakaz odprowadzania $ciekéw socjalno-bytowych do zbiorczej sieci kanalizacji,

) nakaz wyposazenia poszczegdlnych obiektow w urzgdzenia do gromadzenia
odpadéw,

m) nakaz stosowania czystych nosnikéw energii dla celéw grzewczych i socjalno —
bytowych,

n) mozliwosc¢ lokalizacji ciagéw pieszych i obiektéw matej architektury,

3.2 FORMA ARCHITEKTONICZNA

a)
b)
c)
d)

e)

¢)]

maksymalna ilos¢ kondygnacji: 3 kondygnacje naziemne oraz poddasze uzytkowe;
dla budynkéw gospodarczych — 1 kondygnacja,

obiekty w pierwszej linii zabudowy nie mogq by¢ nizsze od obiektow w drugiej linii
zabudowy,

preferowane materiaty elewacyjne — tynk, cegta, klinkier, kamien, drewno itp., zakaz
stosowania siddingu,

zakaz stosowania jako materialy elewacyjne tworzyw sztucznych z wylgczeniem
stolarki okiennej i drzwiowej,

obowigzuje stosowanie jednolitej stolarki okiennej i drzwiowej dla catego budynku w
przypadku dokonywania remontéw, modernizacji, przebudowy elewacji, a takze w
przypadku remontu pojedynczych lokali (w zakresie wielkoSci, podziatdbw oraz
zastosowanych, zdobien i kolorystyki)

nakazuje sie wykonanie ogrodzen, od strony drég publicznych, w formie azurowej lub
petnej, z materiatow tradycyjnych, takich jak kamien, cegta, metaloplastyka, drewno,
itp., dopuszcza sie stosowanie siatki i zywoptotow,

od strony drdg publicznych zakazuje sie stosowania prefabrykowanych ogrodzen
betonowych i Zzelbetowych — zakaz nie dotyczy pojedynczych elementow takich jak
stupki.

Rozdziat 2

Przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw komunikacji w tym zasady

ochrony

i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz ustalenia dotyczace parametréw i
wskaznikéw zagospodarowania terenu.

§ 36.

2. Wyznacza sie nastepujgce tereny komunikac;ji:
1) KPL - 1KPL — ul. Bytomska - ulica w ciggu ulic powiatowych klasy lokalnej dla ktérych ustala
sie nastepujace zasady zagospodarowania:

a)
b)
c)

d)

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 15m,

szerokosc¢ jezdni minimum 6m,

dopuszcza sie realizacje zieleni oraz urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych,

dopuszcza sie zachowanie istniejacego stanu zagospodarowania (ogrodzen,
obiektéow, innych trwatych urzadzen) na zasadach okre$lonych w przepisach
odrebnych,
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dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych,

ustala sie nakaz ujmowania Sciekdw deszczowych i zabezpieczenie drég przed
rozmywaniem przez stosowanie rowow, ciekow i przepustéow; nakaz wigczenia do
kanalizacji deszczowej,

dopuszcza sie wydzielanie drég rowerowych.

g
2) KPD - 2KPD - ulica Rynek, 3KPD — ul. Katowicka ulice w ciggach ulic gminnych klasy
dojazdowej dla ktorych ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terendw :

a)
b)
c)

d)

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 10m,

szerokosc¢ jezdni minimum 3m,

dopuszcza sie realizacje zieleni oraz urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych,

dopuszcza sie zachowanie istniejagcego stanu zagospodarowania (obiektow, innych
trwatych urzgdzen) na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych,

ustala sie nakaz ujmowania sSciekow deszczowych i zabezpieczenie drog przed
rozmywaniem przez stosowanie rowow, ciekdw i przepustdéw; nakaz wiaczenia do
kanalizacji deszczowej,

dopuszcza sie wydzielanie drég rowerowych

nakaz powigzania terenu z terenami sgsiednimi tj. terenami B-2, C-2, D-KDP, E-1, G-1
poprzez stosowanie nawierzchni jako jednej ptaszczyzny, brak wydzielania ulic,
chodnikow itp.,

ustala sie mozliwos¢ lokalizacji tymczasowych form ustug handlu typu kawiarnie
ogrédki piwne itp.

zakaz zabudowy,

zakaz lokalizacji reklam wolnostojgcych.

3) KGL - 4KGL — ul. Ks. Bolestawa Pienkowskiego, 5KGL — ul. Ko$cielna, 6KGL — ul. Rynkowa
ulice w ciggach ulic gminnych klasy lokalnej dla ktérych ustala sie nastepujace zasady
zagospodarowania terendw :

a)
b)
c)

d)

¢)]
4) KGD -

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 15m,

szerokosc¢ jezdni minimum 4m,

dopuszcza sie realizacje zieleni oraz urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych,

dopuszcza sie zachowanie istniejacego stanu zagospodarowania (ogrodzeh,
obiektéw, innych trwatych urzadzen) na zasadach okre$lonych w przepisach
odrebnych,

dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych,

ustala sie nakaz ujmowania Sciekdw deszczowych i zabezpieczenie drég przed
rozmywaniem przez stosowanie rowow, ciekow i przepustéow; nakaz wigczenia do
kanalizacji deszczowej,

dopuszcza sie wydzielanie drég rowerowych.

7KGD — ulica Zwigzku Orfa Biatego, 8KGD - ulica bez nazwy, 9KGD — ul. Podwalna,

10KGD —ul. Walna, 11KGD - ul. Walna, 12KGD - ulica Kacza, 13KGD - ulica Ciasna ulice w
ciggach ulic gminnych klasy dojazdowej dla ktérych ustala sie nastepujace zasady
zagospodarowania terenéw:

a)
b)
c)

d)

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 10m,

szerokosc¢ jezdni minimum 3m,

dopuszcza sie realizacje zieleni oraz urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych,

dopuszcza sie zachowanie istniejacego stanu zagospodarowania (ogrodzen,
obiektéw, innych trwatych urzadzen) na zasadach okre$lonych w przepisach
odrebnych,

dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych,

ustala sie nakaz ujmowania Sciekdw deszczowych i zabezpieczenie drég przed
rozmywaniem przez stosowanie rowow, ciekow i przepustdéw; nakaz wiaczenia do
kanalizacji deszczowej,

dopuszcza sie wydzielanie drég rowerowych.

g
5) KGX —14KGX, 15KGX - ciagi pieszo-jezdne — dla ktérych ustala sie nastepujace zasady
zagospodarowania:

a)
b)
c)

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 4m,
szerokosc¢ jezdni minimum 3m,
dopuszcza sie realizacje drogi jako ciag pieszo-jezdny,
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d) dopuszcza sie zachowanie istniejagcego stanu zagospodarowania (ogrodzen,
obiektéw, innych trwatych urzadzen) na zasadach okre$lonych w przepisach
odrebnych,

e) dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych,

f) dopuszcza sie wydzielanie drég rowerowych.

6) 1KT - tereny komunikacji — istniejgca trasa i petla tramwajowa,

Rozdziat 3
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej
§ 37.
1. W planie, z uwagi na wymogi ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw:

1) wskazuje sie budynki i budowle zabytkowe objete ochrong, oznaczone symbolem ,OR”,
wpisane do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewddztwa slaskiego;

2) wskazuje sie budynki chronione na mocy miejscowego planu, okreslone w sposéb zgodny z
gminnym programem opieki nad zabytkami miasta Czeladz z 2007 roku;

3) wyznacza sie obszar objety na mocy planu, strefg ochrong konserwatorskiej oznaczony
symbolem ,A”, do ktérych nalezy zespét starego miasta lokowanego przed 1240 r., wpisany do
rejestru pod numerem 1182/72, na mocy decyzji z dnia 05.05.1972 r;

4) wyznacza sie obszar objety na mocy planu strefg ochrony konserwatorskiej oznaczony
symbolem ,B”, stanowigcq strefe ochrony krajobrazowej zespotu starego miasta;

5) wyznacza sie obszar objety na mocy planu strefg ochrony wykopaliskowej, oznaczony
symbolem ,OW”;

6) wskazuje sie osie widokowe oraz dominanty istotne w krajobrazie miasta;

7) wskazuje sie inne obiekty matej architektury istotne dla krajobrazu miasta.

2. W obszarze planu znajdujg sie obiekty wpisane do rejestru zabytkéw nieruchomych, chronione
na mocy przepiséw odrebnych, oznaczone w rysunku planu symbolem ,,OR”:

1) neoromanski, zbudowany w latach 1906-1912, kosciot p. w. sw. Stanistawa Biskupa, wpisany
do rejestru zabytkdéw nieruchomych decyzjg nr 1269/81 z dnia 10.12.1981 roku;

2) drewniany dom przy ulicy Koécielnej 3, zbudowany w poczatku XIX wieku, wpisany do rejestru
zabytkéw nieruchomych decyzjg nr 6/60 z dnia 23.02.1960 roku;

3) murowany, tynkowany dom przy ulicy Rynkowej 2, wpisany do rejestru zabytkéw nieruchomych
decyzja nr 7/60 z dnia 23.02.1960 roku.

3. Dla obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw nieruchomych obowigzujg przepisy odrebne, oraz
ustala sie:

1) Nakazy:

a. zachowania, konserwacji i ochrony,

b. utrzymania w dobrym stanie technicznym,

c. utrzymania historycznej kompozycji elewaciji, skali otworéw okiennych i drzwiowych, ich
rozmieszczenia oraz  detalu architektonicznego, utrzymania badz przywrécenia
tradycyjnej kolorystyki obiektéw,

d. uzgodnienia z wtasciwym Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkédw wszystkich prac
konserwatorskich, restauratorskich oraz robét budowlanych,

e. uzgodnienia z wtasciwym Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw projektéw zmiany
kolorystyki, faktury i materiatow zewnetrznych elewaciji,

f. uzgodnienia z wtasciwym Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkédw miejsca
umieszczenia i rodzaju reklam i szylddw na elewacji, przy czym dopuszcza sie jedynie
reklamy wkomponowane w elewacje, nieprzestaniajgce istotnych elementow
dekoracyjnych, otworéw okiennych i drzwiowych;

2) Zakazy:

a. przebudowy, rozbudowy, nadbudowy obiektu w sposdb niezgodny z cechami
stylistycznymi obiektu,

b. lokalizacji od strony przestrzeni publicznych elementéw dekomponujacych elewacje, w
szczegolnosci  wielkogabarytowych tablic reklamowych, rur gazowych, urzadzen
klimatyzacyjnych, anten odbiorczych, itp.

4. W obszarze objetym niniejszg uchwatg wskazuje sie do ochrony na mocy planu miejscowego
obiekty pod numerami adresowymi:

1) ulica Bytomska 2, 16, 26

ulica Grodziecka 9,

ulica Kacza 8,

ulica Koscielna 1,

ulica Pienkowskiego 1, 17, 21, 39,
ulica Podwalna 4,19,

LoLsed
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7) ulica Rynek 4, 6, 8, 10, 14, 16, 18, 20, 22, 24, 26
8) budynki w pierzei ulicy Ciasne;j.

5. Dla obiektow chronionych na mocy planu ustala sie:
1). Nakazy:

a. zachowania lub przywrécenia tradycyjnej formy architektonicznej, kubatury, zewnetrznych
materiatéw elewacyjnych i pokrycia dachowego oraz rodzaju i spadkéw dachu,

b. zachowania lub przywrécenia tradycyjnego rozmieszczenia, proporcji i podziatéw otworéw
okiennych i drzwiowych, detalu architektonicznego i matych elementéw budowlanych jak
balkony, lukarny, schody zewnetrzne, itp.,

2). Zakazy:

a. przebudowy, nadbudowy i rozbudowy obiektu w sposéb zacierajacy jego cechy
stylistyczne,

b. lokalizacji od strony przestrzeni publicznych elementéw dekomponujacych elewacje, w
szczegoélnosci  wielkogabarytowych tablic reklamowych, rur gazowych, urzadzen
klimatyzacyjnych, anten odbiorczych, itp.

6 W celu ochrony, utrzymania i zachowania najbardziej wartosciowych obiektow zabytkowych, wraz z
przynaleznymi im historycznymi elementami uktadéw i zatozer urbanistycznych, a takze
specyficznego krajobrazu miejskiego, wyznacza sie strefe ,,A” —ochrony konserwatorskiej.
Strefa obejmuje obszar o zachowanych elementach obrazujgcych rozwdéj historii miasta, takich jak
rozplanowanie, obiekty architektury sakralnej, zabudowy miejskiej. Granica strefy ,A” w obszarze
planu jest réwnoznaczna z granicq strefy ochrony konserwatorskiej wyznaczonej decyzjg nr
1182/72 z dnia 5.05.1972 roku o wpisaniu do rejestru zabytkdéw zespotu urbanistycznego miasta
Czeladzi.

7. W strefie ,A” ustala sie:

1). Nakazy:

a. zachowania historycznej struktury, w ktérej dominujg dziatania o charakterze
konserwatorskim irewaloryzacyjnym, zmierzajagce do utrwalenia historycznie
uksztattowanych waloréw obiektdw i zatozenia urbanistycznego oraz jego funkcjonalnej i
kompozycyjnej integracji z otoczeniem,

b. utrzymania obiektow historycznych w  mozliwie  niezmienionym  ksztatcie
architektonicznym oraz konserwacji substancji zabytkowej,

c. utrzymania historycznego ukfadu przestrzennego jak: rozplanowanie drdg, miedzuchdw i
placow oraz proporcji miedzy szeroko$cig traktow komunikacyjnych i wysoko$cig
zabudowy,

d. rewaloryzacji kompozycji wnetrz urbanistycznych i zielonych,

e. dostosowania nowej lub wymienianej zabudowy do sasiadujacej tradycyjnej w zakresie
skali, bryty, ilosci i wysokos$ci kondygnaciji, wysokosci kalenicy, ksztattu dachu,

f.  uzgodnienia z wiasciwym Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow:

- projektdw nowych i przebudowywanych obiektéw,

- planowanych zmian zewnetrznej formy obiektow i budowli,
- projektow kolorystyki,

- projektéw nawierzchni,

- projektéw rozmieszczenia reklam i oswietlenia,

g. w przypadku dekapitalizacji obiektow zabytkowych, realizacji nowych na zasadzie
wymiany substancji,

h. dla wnetrz urbanistycznych — przy przebudowie nawierzchni, zmianach typow
odwietlenia, wprowadzania zieleni, powtarzalnych elementéw matej architektury,
obowigzuje konieczno$¢ uzgodnienia z witasciwym Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow;

2). Zakazy:

a. stosowania wspétczesnych materiatdbw zewnetrznych niezgodnych z charakterem
historycznej zabudowy - przede wszystkim sidingu z tworzyw sztucznych, pokryc
dachowych z blachy, rowniez dachéwkopodobnej i falistej, papy i tym podobnych,

b. umieszczanie reklam wielkogabarytowych oraz o duzych ptaszczyznach w jaskrawych
barwach lub jaskrawego wielkoptaszczyznowego oswietlenia na czas dtuzszy niz 3
miesigce,

c. sytuowanie obiektéw masztowych,

d. sytuowanie blaszanych garazy,

e. wprowadzania ogrodzeh z prefabrykowanych elementéw betonowych,

3). Dopuszczenia, za zgodg wtasciwym Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow:

a. stosowania nawierzchni z kostek betonowych w typach przeznaczonych do przestrzeni

staromiejskich, tutaj gtdwnie nawigzujacych formg do bruku lub faktury kamienia,

b. stosowania nawierzchni wielobarwnych, z deseniem,
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Cc. zaznaczenia w rysunku posadzki i na elewacjach budynkéw lub w formie obiektow
kubaturowych przebiegu i rodzaju historycznych fortyfikaciji,

d. stosowania wspotczesnych rozwigzan oswietlenia, w tym reflektoréw w nawierzchniach
poziomych i pionowych, lamp stupowych o wspétczesnych formach, punktowego
oswietlenia réznobarwnego,

e. stosowania intensywnych koloréw w elewacjach budynkéw,

f. lokalizacji tymczasowych elementéw matej architektury, szczegdlnie zwigzanych z
sezonowymi aranzacjami, sezonowymi kiermaszami, przedsiewzieciami kulturalnymi, itp.

8. W celu ochrony krajobrazowej zespotu starego miasta oraz historycznego krajobrazu
podmiejskiego wyznacza sie strefe ,,B” - ochrony konserwatorskiej.
9. W zasiegu strefy ,B” ustala sie:

1) nakazy:

a. utrzymania i rewaloryzacji istniejacych  zasadniczych  elementéw  uktadu
urbanistycznego, historycznego ukfadu drég, zachowania sposobu parcelacji, charakteru
zabudowy podmiejskiej i willowej,

b. dostosowania nowej lub wymienianej zabudowy do istniejacej kompozycji w odniesieniu
do: linii zabudowy, wysokosci, ilosci i wysokosci kondygnacji, wysokosci kalenicy,
sposobu ksztattowania dachu, skali, z jednoczesnym nawigzaniem do lokalnej tradycji
architektonicznej,

c. zachowania, w miare mozliwosci, podziatu parcelacyjnego,

d. utrzymania lub nawigzania do charakteru istniejacych ogrodzen w formie muréw z
kamienia,

e. przy przebudowie nawierzchni ulicy, zmianach typéw oswietlenia, wprowadzania zieleni,
powtarzalnych elementéw matej architektury, obowigzuje koniecznos¢ opracowania
cato$ciowego projektu dla catej ulicy

2) zakazy:

a. stosowania zewnetrznych materiatdbw elewacyjnych i ogrodzen niezgodnych z
charakterem tradycyjnej zabudowy — w szczegodlnoéci sidingu z tworzyw sztucznych,
papy, betonowych elementéw prefabrykowanych, za wyjatkiem nawierzchni,

b. umieszczania reklam wielkogabarytowych;

3) dopuszczenia:

a. wymiany istniejacej zabudowy tradycyjnej, o ile nie przedstawia ona wartosci kulturowych
lub jej stan techniczny jest zly, na nowg zabudowe podkreslajacq historyczny podziat
parcelacyjny,

b. zaznaczenia w rysunku posadzki i na elewacjach budynkéw lub w formie obiektow

kubaturowych przebiegu i rodzaju historycznych fortyfikaciji

c. realizacji nowej zabudowy we wnetrzach terenéw, wprowadzanej na zasadzie wymiany

substanc;ji lub uzupetnieh.

10. W celu ochrony potencjalnych zabytkéw archeologicznych ustala sie strefe ,,OW” - strefe
ochrony wykopaliskowej.
11. W zasiegu strefy ,OW” ustala sie:
1) Nakazy:

a. przeprowadzenia wyprzedzajgcych badan archeologicznych przed przystgpieniem do
wszystkich prac ziemnych wymagajgcych pozwolenia na budowe lub zgtoszenia,

b. zapewnienia nadzoru archeologicznego w trakcie wszystkich prac ziemnych
wymagajacych pozwolenia na budowe lub zgtoszenia.

12. Wskazuje sie osie widokowe oraz dominanty w krajobrazie miasta:
1) 0$ 1, gdzie obiektem obserwowanym sg wieze kosciota p. w. $w. Stanistawa Biskupa;
2) 08 2, gdzie obiektem obserwowanym jest budynek mieszkalny przy ulicy Pienkowskiego 21;
3) 08 3, wzdtuz ulicy Koscielnej, gdzie obiektem obserwowanym jest bryla kosciota p. w. $w.

Stanistawa Biskupa;

4) dominanta — bryta ko$ciofa p. w. $w. Stanistawa Biskupa, w szczegdlnosci wieze.
13. W celu utrzymania waloréw widokowych ustala sie:
1). Nakazy:

a. utrzymania osi widokowych,

b. utrzymania symetrii w formie i lokalizacji budynku na zakoriczeniu osi 2, rowniez w razie
przebudowy lub odbudowy budynku mieszkalnego znajdujacego sie na zakonczeniu osi
przy ulicy Pienkowskiego 21;

2). Zakaz:

a. wprowadzania do wnetrz urbanistycznych elementéw architektury jak tablice reklamowe
oraz zieleni wysokiej przestaniajgcej wieze kosciota od strony przestrzeni publicznych
oraz wskazanych osi widokowych,

14. Wskazuje sie obiekty matej architektury istotne dla krajobrazu miasta:
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. figura $w. Jana Nepomucena przy kosciele p. w. Sw. Stanistawa Biskupa;
. figura Matki Bozej przy kos$ciele p. w. sw. Stanistawa Biskupa;
. Pieta przy zachodniej $cianie transeptu kosciota p. w. sw. Stanistawa Biskupa;
. pomnik pamieci czitonkdéw Zwigzku Orfa Biatego, ktérzy zgineli w czasie okupacji hitlerowskiej,
przy zajezdni tramwajowe;.
15. Dla obiektow matej architektury wskazanych w planie ustala sie:
1). Nakazy:
b. zachowania, konserwacji i ochrony,
c. utrzymania w dobrym stanie technicznym,
d. utrzymania historycznej kompozycji,
e. utrzymania lokalizacji obiektéw;
2). Zakaz:
a. przebudowy, rozbudowy i dobudowy oraz zmiany wygladu w sposdb zacierajgcy cechy
stylistyczne obiektu.

~— — ~— ~—

1
2
3
4

Rozdziat 4
Zasady ochrony srodowiska naturalnego
§ 38.
1. W odniesieniu do srodowiska naturalnego ustala sie:
1) nakazy:

a) w przypadku lokalizacji parkingéw - wykonania nawierzchni utwardzonej umozliwiajgcej
odprowadzenie woéd opadowych poprzez separatory btota i oleju,

b) stosowania niskoemisyjnych nosnikéw energii dla celéw grzewczych i socjalno —
bytowych, preferowane sg zrodta lokalne przystosowane do paliw tzw. ekologicznych,

c) ochrony naturalnie uksztattowanych koryt rzek i potokéw wraz z roslinnoscia,

d) odprowadzenia sciekéw do kanalizacji sanitarnej a wdéd opadowych do kanalizacji
deszczowej,

e) ochrony akustycznej terendw MW zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) zakazy:

a) odprowadzania zanieczyszczonych $ciekéw do wéd i do ziemi,

b) realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktérych
sporzgdzenia oceny oddziatywania na srodowisko jest wymagane bezposrednio z mocy
prawa, W zakresie gospodarki odpadami:

c) zakaz sktadowania i utylizacji odpadoéw,

d) dopuszczenie krétkoterminowego gromadzenia odpadéw komunalnych i odpadéw
produkcyjnych w granicach dziatek na ktérych sg wytwarzane, lub przeznaczane do
wykorzystania w ich granicach,

e) dla prowadzenia prawidtowej gospodarki odpadami wprowadza sie wymog, dla
planowanych w tym terenie nowych funkcji: segregacji odpaddw, ze szczegdinym
uwzglednieniem odpaddw niebezpiecznych, zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie
przepisami odrebnymi,

f) nakaz selektywnego gromadzenia i poddanie unieszkodliwianiu odpadéw medycznych
powstajagcych w zwigzku z udzielaniem $wiadczeh zdrowotnych, zgodnie =z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

g) zakaz prowadzenia gospodarki odpadami, mogacej mie¢ negatywny wptyw na wody
powierzchniowe i podziemne.

Rozdziat 5
Zasady i warunki podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane

§ 39.

1. Wielkos¢ i ksztalt wydzielanych dziatek budowlanych powinna zapewniaé realizacje obiektéw o
przeznaczeniu podstawowym;

2. Podziatu nieruchomosci nalezy dokonywaé w oparciu o istniejgce linie rozgraniczajgce tereny o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

3. Wielkos¢ dziatek okreslona zostata indywidualnie dla kazdego terenu i zostata zawarta w dziale I,
rozdziale 1 niniejszej uchwaty;

4. Przed zaopiniowaniem podziatu nalezy sporzadzi¢ koncepcje zagospodarowania obszaru
wydzielonej dziatki;

5. Funkcja, wielkos¢ i ksztalt wydzielonych dziatek, okreslonych w koncepcji zagospodarowania
obszaru muszg spetnia¢ warunki wynikajgce z ustalen planu i z przepiséw szczegdlnych, m. in. w
zakresie: zgodnosci z funkcjg okreslong w planie, intensywnoscig zabudowy, zapewnieniem
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urzadzen towarzyszgcych, warunkujgcych prawidtowe funkcjonowanie wydzielonych dziatek,
zapewnieniem dostepnos$ci do drogi publicznej i do sieci infrastruktury dla wszystkich powstatych
w wyniku podziatu dziatek;

Dziatki wydzielane pod dojazd powinny posiadaé minimalng szeroko$¢ 5m i spetnia¢ warunki
jakim powinny odpowiada¢ drogi pozarowe, zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie
przepisami;

W ramach poszczegdlnych terenéw ustala sie mozliwos¢ podziatdw na dziatki mniejsze niz
wyznaczone w zapisach dziatu ll, rozdziatu 1 niniejszej uchwaty w przypadkach, gdy z uwagi na
konfiguracje terenu i istniejacy podziat na dziatki nie ma mozliwosci zachowania przyjetych
wielkosci nowych dziatek budowlanych lub gdy wynika to z potrzeby wydzielenia nieruchomo$ci
pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz w przypadku gdy podziat wynika z uwarunkowan
konserwatorskich.

W planie nie wyznacza sie terenéw obowigzkowego przeprowadzenia procesu scalania.

Rozdziat 6
Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej

§ 40.

Dopuszcza sie korekty przebiegu istniejacych sieci i rejondw lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej oraz ich parametrow technicznych w sposéb nie ograniczajacy podstawowego
przeznaczenia.

Zezwala sie, w uzasadnionych przypadkach, w sposdb nie ograniczajgcy podstawowego
przeznaczenia wyznaczonych planem terenéw, na zmiane lokalizacji sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej w uzgodnieniu z witascicielami i zarzgdzajgcym tymi sieciami i
urzadzeniami.

Ustala sie witaczenie projektowanych budynkéw i budowli do istniejacych sieci infrastruktury
techniczne;j.

§41.
W odniesieniu do sieci wodocigagowej ustala sie utrzymanie i rozbudowe zbiorowego systemu
zaopatrzenia w wode dziatajacego w oparciu o istniejacy system zaopatrzenia w wode.
Realizacja sieci i urzadzen nie wyznaczonych na rysunku planu dopuszczona dla obszaru
objetego niniejszg uchwata.
Dostawa wody z istniejacych wodociggdéw grupowych.
Obowiazuje realizacja hydrantow zewnetrznych lub  zbiornikéw przeciwpozarowych
zapewniajgcych odpowiednig ilos¢ wody do gaszenia pozardow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 42.
W odniesieniu do sieci kanalizacyjnej ustala sie uporzgdkowanie gospodarki sciekowej terenu
objetego niniejszg uchwata.
Realizacja sieci i urzadzen nie wyznaczonych na rysunku planu dopuszczona dla obszaru
objetego niniejszg uchwata.
Przy projektowaniu uzbrojenia terenéw, nalezy projektowaé rozdzielczy system kanalizacji
sanitarnej i deszczowe;j.

§ 43.
Ustala sie uktad podstawowego systemu zasilania i obstugi sieci elektroenergetycznej w zakresie:
1) Tras sieci elektroenergetycznej;
2) Lokalizacji stacji transformatorowych SN/NN.
Ustala sie rozwdj sieci Sredniego i niskiego napiecia obszaru zainwestowania jako linie
napowietrzne i kablowe przy zaleceniu skablowania sieci tam, gdzie jest to mozliwe.
Realizacja sieci i urzadzeh nie wyznaczonych na rysunku planu dopuszczona dla obszaru
objetego niniejszg uchwata.
§ 44.
Ustala sie modernizacje istniejgcej sieci i zaopatrywanie w gaz z sieci $redniego cisnienia,
Realizacja sieci i urzadzen nie wyznaczonych na rysunku planu dopuszczona dla obszaru
objetego niniejszg uchwata.

§ 45.

Ustala sie rozbudowe sieci telekomunikacyjnej przy dazeniu do skablowania sieci w zaleznosci
od mozliwosci terenowych.
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2. Ustala sie mozliwos¢ rozbudowy urzadzen, infrastruktury i sieci teletechnicznej do planowanych
obiektow oraz pod potrzeby przysztych uzytkownikéw terenu.

3. Realizacja sieci i urzadzeh nie wyznaczonych na rysunku planu dopuszczona dla obszaru
objetego niniejszg uchwata.

4. Dopuszcza sie lokalizacje stacji nadawczych, anten telefonii bezprzewodowych itp. obiektow
infrastruktury technicznej w miejscach nie eksponowanych, na wydzielonych ogrodzonych trwale
nieruchomosciach lub na obiektach, ktére nie podlegaja ochronie konserwatorskiej, z
zachowaniem odlegtosci od zabudowy mieszkaniowej zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi.

§ 46.

1. Ustala sie modernizacje istniejgcej sieci cieptowniczej i zaopatrywanie w ciepto z istniejacej sieci
cieptowniczej.

2. W odniesieniu do sieci cieptowniczej ustala sie mozliwos¢ rozbudowy istniejacych sieci
cieptowniczych dla zaopatrzenia dostawy centralnego ogrzewania oraz cieptej wody uzytkowej
dla obszaru objetego niniejsza uchwata

3. Realizacja sieci i urzadzen nie wyznaczonych na rysunku planu dopuszczona dla obszaru
objetego niniejszg uchwata.

DZIAL 1l - Przepisy koncowe

§ 47.
Ustala sie stawke, na podstawie ktorej nalicza sie jednorazowgq optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy — 10%.

§ 48. )
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego i na stronach
internetowych Miasta.

§ 49.
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Czeladz.

§ 50.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy

Rady Miejskiej w Czeladzi
mgr Stawomir Swiech
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Zalacznik nr 2

do Uchwaly Nr XXIX/360/2007
Rady Miejskiej w Czeladzi

z dnia 13 grudnia 2007 r.

ROZSTRZYGNIECIE

dotyczace sposobu realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Czeladz, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r, Nr 80, poz. 717 z pbzniejszymi zmianami), art. 7 ust. 1 pkt 1,2 3
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 tekst
jednolity z pézniejszymi zmianami) oraz art. 167 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o
finansach publicznych (Dz. U. Z 2005r, Nr 249, poz. 2104 z pdzniejszymi zmianami)

Rada Miejska w Czeladzi
rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Z ustalen zawartych w uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wynika, ze realizacja zapisanych w nim zadan z zakresu infrastruktury technicznej,
w tym budowy drdg, kanalizacji i wodociggdw, pocigga za sobg wydatki z budzetu gminy w zakresie
realizacji zadan wiasnych.

§ 2. Inwestycje i naktady wynikajace z realizacji zapisow przedmiotowej uchwaty, w zakresie
budowy i rozbudowy infrastruktury technicznej, ktére sa niezbedne dla prawidtowego
i uporzadkowanego zagospodarowania terenu objetego planem, bedg finansowane ze srodkow:

1) dochoddéw publicznych gminy — podatkéw, wedtug planowanej realizacji inwestycji, ujetych
w poszczegolnych latach w budzecie gminy;

2) publicznych, pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej;

3) wynikajgcych z porozumien, w ramach partnerstwa prywatno — publicznego;

4) ze srodkéw wiasnych inwestora, na terenie posiadanych nieruchomosci.
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Zatacznik nr 3

do Uchwaly Nr XXIX/360/2007
Rady Miejskiej w Czeladzi

z dnia 13 grudnia 2007 r

ROZSTRZYGNIECIE

w sprawie ztozonych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Czeladz

W trakcie wylozonego do publicznego wgladu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Czeladz oraz w terminie wyznaczonym do sktadania uwag wptynety 2 pisma,
ktore zostaly zakwalifikowane jako uwagi ztozone do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Czeladz.

Uwagi te podlegajg odrzuceniu z uwagi na:

1. Uwaga Pana Wactawa Koztowskiego

W punkcie 1 Pan Koztowski odnosi sie do wyznaczonych w planie terenéw zieleni i ustug sportu
stwierdzajgc, ze gmina musi ponies¢ znaczne koszty realizacji zamierzehh zawartych w planie.
Wyjasniajac nalezy ustali¢, ze omawiane tereny zostaty przeznaczone pod tereny zieleni urzgdzonej
oraz ustugi sportu i rekreacji. W wiekszej czesci dziatki te stanowig wlasnosé¢ Gminy. Planowane
zagospodarowanie nie niesie za sobag koniecznosci scalania, realizacji infrastruktury itp. Gdyz
zwigzane jest z biernym zagospodarowaniem tzn. terenami zieleni urzadzonej tj. formy parku, oraz
lokalizacji urzadzen sportowych dla mieszkancow; mozliwe jest wprowadzenie drobnych ustug handlu
i gastronomii, ktére nie beda generowaty znacznego ruchu komunikacyjnego.

W punkcie 2 Pan Koziowski odnosi sie do nieporzadku w ciggu ulicy Pienkowskiego. Dokument jakim
jest plan miejscowy nie ma mozliwosci ingerencji w tego typu problemy.

W punkcie 3 Pan Koztowski odnosi sie do ztego stanu technicznego budynku przy ulicy Bytomskiej 20
oraz wskazuje na koniecznos$¢ zachowania zabudowy w ciggu ulicy Bytomskiej. Plan nie ma
mozliwosci wptywu na wtascicieli nieruchomosci aby swojg nieruchomos¢ doprowadzili do nalezytego
stanu, jednakze w przypadku wyburzenia budynku =zostata wyznaczona linia zabudowy
(obowigzujaca), ktéra ,zmusza” ewentualnego inwestora do zachowania pierzei ulicy Bytomskie;.

2. Uwaga Pani Longiny Juszczyk

Pani Juszczyk, w zwiazku z lokalizacjg budynku bedacego jej wiasnoscig, wnosi o pozostawienie
strefy gospodarczej o szerokosci 6m celem przeprowadzania remontéw, uwzglednienie istniejgcych:
sktadziku wegla i ustepu suchego.

Kwestie remontéw w przypadku zabudowy w granicy dziatki regulujg przepisy z zakresu Prawa
budowlanego natomiast ustalono, ze skfadzik i ustep suchy stanowig pomieszczenia lub budynki
gospodarcze, ktérych lokalizacja nie jest wykluczona.



