Uchwatla Nr LIII/852/2009
Rady Miejskiej w Czeladzi

z dnia 21 maja 2009 r.

w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego przy ul. Bedzinskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.), art. 14 ust. 8, art. 20 i art. 29 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80,
poz. 717 z pdzniejszymi zmianami),

po stwierdzeniu zgodno$ci planu z ustaleniami zawartymi w zmianie Studium Uwarunkowah i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta Czeladz zatwierdzonego uchwatg Rady
Miejskiej w Czeladzi nr LX1/920/2005 z dnia 29.12.2005 .

Rada Miejska w Czeladzi
uchwala, co nastepuje

zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
przy ul. Bedzinskiej, dla ktorych przyjmuje nastepujace ustalenia:

Rozdziat |
Przepisy ogodine

§1

W zapisach Planu uwzglednia sie ustalenia ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta CzeladZ”, a w szczegdlnosci zatozenia dotyczace kierunkéw rozwoju miasta w
zakresie ustugi.

§2

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktéorym mowa w § 1 regulowany jest
ustaleniami stanowigcymi tres¢ niniejszej Uchwaty.
2. Integralng czescig ustalen planu sg obowigzujgce oznaczenia na Rysunku planu w skali
1:1000, stanowigcych zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej Uchwaty.
3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, stanowi zatacznik nr 2 do Uchwaty.
4. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do planu stanowi zatagcznik nr 3 do Uchwalty.
5.  Rysunek planu obejmuje:
1) granice obszaru objetego opracowaniem miejscowego planu,
2) linie rozgraniczajgce tereny o okreslonych funkcjach Ilub tereny o réznych zasadach
zagospodarowania wraz z adaptacjg istniejgcego zagospodarowania zgodnie z tg funkcja,
3) nieprzekraczalna linia zabudowy,
4) symbol identyfikacyjny terenu zgodnie z § 4.
6. Rysunek planu, oprécz obowigzujacych oznaczen, o ktérych mowa w ust. 1, zawiera nastepujace
oznaczenia informacyjne, nie bedace ustaleniami planu:
a. przebieg sieci infrastruktury technicznej wraz ze strefg bezpieczenstwa dla linii
elektroenergetycznej 110kV;
7. Obszar Planu usytuowany jest w granicach:
a. bytych terenéw gorniczych KWK ,Saturn” S.A. w Czeladzi
b. oraz znajduje sie w obszarze zasobowym ujecia wod z triasowego pietra wodonosnego,
zatwierdzonego decyzja Ministra Ochrony Srodowiska Zasobéw naturalnych i Le$nictwa z dnia
09.02.1995 r. L.dz.KDH/013/5836/95.
8. Sposob uzytkowania terenu wprowadzony ustaleniami planem nie moze naruszac:
a. praw wiascicieli, uzytkownikdw i wtadajacych terenami przylegtymi
b. aktualnie obowigzujacych norm technicznych, przeciwpozarowych i sanitarnych
c. wymagan ochrony srodowiska.
9. Dla niniejszego planu zostata sporzgdzona i uwzgledniona ,Prognoza oddziatywania na
srodowisko” oraz ,,Prognoza skutkéw finansowych”.



10. 10. Ustawa powotana w Uchwale bez blizszego okreslenia oznacza ustawe z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdziat Il
Ustalenia ogolne dotyczace planu

§3

1. Rozwigzania niniejszego planu obejmujg zasady i ustalenia planu w zakresie tadu przestrzennego
oraz wymagania ochrony srodowiska i ksztattowania krajobrazu.
2. Pojecia o specyficznym dla niniejszej uchwaty znaczeniu, uzywane w dalszych przepisach,
nalezy rozumiec jak nizej:
1) linia zabudowy nieprzekraczalna - linia, ktérej nie moze przekroczyé obrys obiektu
budowlanego trwale potgczonego z gruntem;
2) powierzchnia zabudowy - wyrazony w procentach stosunek powierzchni zabudowanej
wszystkimi obiektami kubaturowymi do powierzchni dziatki w granicach terenu wyznaczonego
liniami rozgraniczajgcymi.

§4

1. Przedmiotem ustaleh tekstowych oraz na rysunku planu znajduje sie teren wyznaczony linig
rozgraniczajaca.

2. Teren oznaczony jest symbolem odpowiadajgcym funkcji wiodacej wystepujacej w jego granicach.

3. Wyznaczono teren ustug, w tym obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
-1a UC.

§5

1. Na terenie, o ktérych mowa w § 4 ustala sie nastepujace przeznaczenie podstawowe i
uzupetniajace:
1) przeznaczenie podstawowe - zdefiniowane dla danego terenu, przewaza powierzchniowo i
funkcjonalnie na danym obszarze, wydzielonym liniami rozgraniczajacymi,
2) przeznaczenie dopuszczalne - wzbogaca i uzupetnia przeznaczenie podstawowe.
3) przeznaczenie uzupetniajace - jw. i jest realizowane wspdlnie z przeznaczeniem
podstawowym lub wystepuje oddzielnie na powierzchni nie wiekszej niz 50 % dziafki.

Rozdziat Ill
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§6

Warunki, zasady i standardy zabudowy terenu objetego planem realizowane sg wedtug nadrzednej
zasady rownowagi Srodowiska.

Rozdziat IV
Szczegobtowe warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz urzadzenia terenu

§7

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1a UC — teren ustug ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) tereny obiektéw handlowych, hotelowych, gastronomicznych /restauracije, kawiarnie/

2) Przeznaczenie uzupetniajgce:
a) obiekty towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu (budynki administracyjno-techniczne)
b) sieci infrastruktury technicznej
c) ciagi komunikacyjne, parkingi, zielen.
3) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiektow towarzyszacych funkcji ustugowej typu parkingi
b) urzadzenia infrastruktury technicznej /stacje trafo, stacje telefonii komoérkowej/
c) reklamy, mata architektura, obiekty tymczasowe stuzace funkcji podstawowe;.
4) Ustalenia ogdlne:



a)nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania i garazowania pojazdéw, zgodnie z potrzebami
wynikajacymi z przeznaczenia terenu i z prowadzonej dziatalnosci (min. 1 miejsce na 4
stanowiska pracy lub 2m. p./100 m? pow. uzytkowej, dla realizacji hoteli 1m p. na 1 pokdj lub
4 t6zka, dla restauracji, kawiarni — 1 mp. dla 4 m. konsumpcyjnych/)

b) nawierzchnie przeznaczone pod komunikacje samochodowa, parkingi i przejscia dla pieszych
nalezy utwardzi¢

¢) w granicach obszaru wyznaczonego linig rozgraniczajacq teren obowigzuje nakaz zachowania
spoéjnego charakteru, w tym w zakresie ksztaltowania dachu kolorystyki, materiatow
wykonczeniowych

d) dla wyznaczonej na rysunku planu strefie bezpieczenstwa dla linii elektroenergetycznej 110kV
obowigzuje nakaz uzgadniania wszelkich dziatarh inwestycyjnych ze stosowng jednostka.

Symbol terenu Typ ustalenia Tres¢ ustalenia
1aUC
dopuszczenia - adaptacja, modernizacja i rozbudowa istniejgcej
zabudowy
zakaz - zabudowy realizacji mieszkaniowej oraz prowadzenia
dziatalnosci produkcyjne;j.

5)

6)

7)

W zakresie zabudowy obowigzuje:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — min 6 m od zewnetrznej krawedzi jezdni

b) wysokos¢ zabudowy —min.2 kondygnacje max 7 kondygnacji /naziemnych/, tj. do
ok. 25 m /liczac od poziomu 0.00 terenu/

c) zachowanie stonowanej jednorodnej kolorystyki

d) dachy o indywidualnych rozwigzaniach projektowych.

W zagospodarowania terenu obowigzuje:

a) dopuszczalna maksymalna powierzchnia do zabudowy dziatki do 90% powierzchni terenu

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki minimum 10% w formie zieleni
urzadzonej

¢) minimalna intensywnos¢ zabudowy 1.5 — liczong w granicach dziatki.

W zasadach podziatu terenu obowigzuje:

a) ksztalt dziatek zblizony do prostokata

b) kazdy planowany i dopuszczony podziat istniejgcych nieruchomosci winien uwzgledniaé
zasade dostepnosci do infrastruktury techniczne;.

Rozdziat V
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§8

W zagospodarowaniu terendéw nalezy kierowaé sie zasadg racjonalnego gospodarowania
zasobami przyrody, utrzymania istniejgcej rownowagi przyrodniczej.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody winny zapewni¢ utrzymanie istniejacego systemu
przyrodniczego w strukturze przestrzennej miasta Czeladz.

§9
W ramach ochrony wartosci przyrodniczych wprowadza sie nastepujace ograniczenia:

1). zakaz lokalizacji inwestycji przekraczajgcych dopuszczalne normy ucigzliwosci
okreslone w przepisach szczegdlnych
2). w zakresie gospodarki odpadami nakaz wyposazenia nieruchomosci i punktow
prowadzenia dziatalnosci ustugowej w urzadzenia do gromadzenia odpadéw oraz
systematycznego ich wywozu
3). zakaz gromadzenia odpaddw, za wyjatkiem odpadéw zwiazanych z dziatalnoscig
prowadzong na wtasnym terenie lub przeznaczonych do wykorzystania na tym terenie
4). zakaz wprowadzenie nie oczyszczonych sciekéw komunalnych i wod opadowych
lub roztopowych do wéd lub do ziemi
5). obowigzuje ochrona wod powierzchniowych i podziemnych
6). w celu ograniczenia tzw. niskiej emisji szkodliwych substancji do atmosfery,



obowigzuje nakaz stosowania niskoemisyjnych zrodet energii

7). nakaz ograniczenia hatasu i wibracji do wartosci dopuszczalnych na granicy
terenu, do ktérego wtasciciel ma tytut prawny

8). utrzymanie poziomoéw elektromagnetycznych ponizej dopuszczalnych lub co
najmniej na tych poziomach.

Rozdziat VI
Ustalenia ogdélne w zakresie infrastruktury technicznej

§ 10

1.0bowigzuje nakaz podczyszczenia wod opadowych z powierzchni zanieczyszczonych przed ich
wprowadzeniem do wdd lub ziemi.

2.Wody opadowe z zanieczyszczonych powierzchni utwardzonych wprowadzone do wéd lub ziemi
winny spetniaé okreslone warunki zgodnie z przepisami odrebnymi.

3.0bowigzuje przy budowie i ewentualnej rozbudowie oraz przebudowie przytaczy i sieci
energetycznych prowadzenia ich pod powierzchnig terenu.

4.Wymagane zapewnienie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode

i dojazdu.

§ 11

1.W ramach obszaru objetego planem obowigzujg nastepujgce ustalenia w odniesieniu do sieci
wodociggowe;j i jej podstawowego systemu zasilania oraz obstugi zaopatrzenia w wode poprzez:
a. mozliwos¢ rozbudowy lokalnych przytaczy oraz ich podtaczenie do istniejacych sieci
wodociggowych.

§12
1.W obrebie obszaru objetego planem ustala sie w odniesieniu do sieci elektroenergetycznych:
a. rozwdj sieci niskiego napiecia

b. budowe nowych stacji transformatorowych o wielkosci niezbednej dla prawidtowego
funkcjonowania obiektéw, po wyczerpaniu mocy istniejgcych urzadzen.

§13

1.W odniesieniu do podstawowego systemu sieci telekomunikacyjnych ustala sie:
a. rozwdj sieci telefonicznej oraz sieci abonenckie;j.

§14

W odniesieniu do uktadu komunikacyjnego; ustala sie obstuge z istniejgcej komunikacji wewnetrznej z
terenu poza obszarem opracowania planu tj. Centrum Handlowego M1.

Rozdziat VI
Przepisy koncowe

§15

Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly traci moc Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Czeladzi zatwierdzony uchwatg nr LXVI/1019/2006 Rady Miejskiej w Czeladzi
z dnia 19 kwietnia 2006 roku, ogtoszony w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego Nr 65 poz.
1765 z dnia 29.05.2006 r. - w granicach obszaru objetego niniejszg zmiana.

§ 16
Ustala sie stawke procentowg dla nieruchomosci, dla ktérych wartos¢ wzrasta
w zwigzku z uchwaleniem zmiany planu zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
a. dla terenu 1a UC w wysokosci 30%;

§17



Wykonanie Uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Czeladz.
§18

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
mgr Stawomir Swiech



Zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
i miasta Czeladiz dl a terenu
w rejonie ulicy Bedzinskiej w Czeladzi

Zatacznik nr 1 do Uchwaly Nr LINVBS2/2009 Rady Miejskie] w Czeladzi z dnia 21 maja 2008r.

Rysunek nr 1

Skala 1:1000
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr LII1/852/2009
Rady Miejskiej w Czeladzi
z dnia 21 maja 2009r

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717 z p6zniejszymi zmianami)

Rada Miejska w Czeladzi
rozstrzyga

§1.

0 sposobie realizacji inwestycji zapisanych w planie zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego przy ul. Bedzinskiej, z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadanh witasnych
gminy, zgodnie z ustawg 0 samorzgdzie gminnym z dnia 8 marca 1990 r. (t. j. Dz. U. z 2001 r. Nr 142
poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz o finansach publicznych z dnia 30 czerwca 2005 r. (Dz. U. z 2005 r. Nr
249 poz. 2104 z p6zn. zm.).

§2.

Nie przewiduje sie nakltadow inwestycyjnych z tytutu uchwalenia zmiany planu.



Zaltacznik Nr 3

do Uchwaty Nr LII1/852/2009
Rady Miejskiej w Czeladzi
z dnia 21 maja 2009r

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717 z pdzniejszymi zmianami)

Rada Miejska w Czeladzi
rozstrzyga

§1.

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego przy ul. Bedzinskiej, ktéra wpltyneta w trybie art. 17 pkt. 11
ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr
80 poz. 717 z pdzniejszymi zmianami).

§2.

W trybie art. 17 pkt. 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717 z pdzniejszymi zmianami) do projektu zmiany planu
wptyneto:
1) Pismo z dnia 05.05.2009 r. wniesione przez Pana Krzysztofa Wortolec cyt.
a. ,Wnosze o zmiane wysokosci obiektu z 21m i 6 kondygnacji naziemnych na ok. 25 m
lliczac od poziomu terenu/ i max. 7 kondygnacji naziemnych dla terenu 1aUC”.

§ 3.

Rozstrzyga sie pozytywnie uwage dotyczaca podniesienia wysokosci o 1 kondygnacje co pozwoli
utrzymac¢ przewidywang specyfike obszaru przy ul. Bedzinskiej oraz umozliwi¢ realizacje obiektu
zgodnie z oczekiwaniami inwestora.

Tym samym zapis ustalen planu brzmi: cyt. ,§ 7 p. 5.) W zakresie zabudowy obowigzuje:

b). wysokos¢ zabudowy — mih.2 kondygnacje max 7 kondygnacji /naziemnych/, tj. do ok. 25 m /liczac
od poziomu 0.00 terenu/.”

§ 4.

Integralng czesciag niniejszego zatgcznika jest zbidr uwag wniesionych do projektu zmiany panu, ktére
wptynely w trybie art. 17 pkt. 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717z pdzniejszymi zmianami).



