Uchwata Nr LIV/869/2009
Rady Miejskiej w Czeladzi

z dnia 25 czerwca 2009 r.

w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu potozonego przy ul. Bedzinskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2001r Nr 142 poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1;
w zwigzku z art. 14 ust. 8 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami),

po stwierdzeniu zgodno$ci projektu zmiany planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Czeladz przyjetym uchwatg nr LX1/920/2005 Rady
Miejskiej w Czeladzi z dnia 29.12.2005 .

Rada Miejska w Czeladzi
uchwala

zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
przy ul. Bedzinskiej, dla ktérego przyjmuje nastepujace ustalenia:

Rozdziat 1
Przepisy ogoine

§1

1.  Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego regulowana jest ustaleniami
stanowigcymi tres¢ niniejszej Uchwaty.

2. Integralng czescig ustalenn zmiany planu sg obowigzujgce oznaczenia na rysunku planu w skali
1:1000, stanowigcych zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej Uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, stanowi zatgcznik nr 2 do
Uchwaty.

4. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do zmiany planu, stanowi zatacznik nr 3 do
Uchwaty.

5.  Rysunek planu obejmuje:

1) granice obszaru objetego opracowaniem zmiany miejscowego planu
2) linie rozgraniczajacq teren o okre$lonej funkcji

3) nieprzekraczalng linie zabudowy

4) symbol identyfikacyjny teren zgodnie z § 3.

6. Rysunek planu, oprécz obowigzujgcych oznaczeh, o ktérych mowa w ust. 1, zawiera
nastepujgce oznaczenia informacyjne, nie bedace ustaleniami planu:

a. przebieg sieci infrastruktury technicznej wraz ze strefg bezpieczenstwa dla linii
elektroenergetycznej 110kV;

7. Obszar planu usytuowany jest w granicach:

a. bytych terenéw gorniczych KWK ,Saturn” S.A. w Czeladzi

b. w obszarze zasobowym ujecia wéd z triasowego pietra wodonosnego, zatwierdzonego
decyzjgq Ministra Ochrony Srodowiska Zasobéw Naturalnych i Leénictwa z dnia 09.02.1995r.
L.dz.KDH/013/5836/95.

8. Obszar Planu nie jest narazony na niebezpieczenstwo powodzi oraz nie jest zagrozony

usuwaniem sie mas ziemnych.

Sposob uzytkowania terenu wprowadzony ustaleniami planem nie moze naruszac:

a. praw wiascicieli, uzytkownikéw i wtadajacych terenami przylegtymi

b. obowigzujgcych norm technicznych, przeciwpozarowych i sanitarnych

c. wymagan ochrony srodowiska.

©

Rozdziat 2
Ustalenia ogolne dotyczace planu



§2

1. Rozwigzania niniejszego planu obejmujg zasady i ustalenia planu w zakresie tadu
przestrzennego oraz wymagania ochrony srodowiska i ksztattowania krajobrazu.

2. Pojecia o specyficznym dla niniejszej uchwaty znaczeniu, uzywane w dalszych przepisach,
nalezy rozumie¢ jak nizej:

1) ustawie lub ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — nalezy przez to
rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2003 r. nr80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami);

2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ planowane przeznaczenie terenu
(rodzaj uzytkowania terenu), ktére przewaza w terenie wyznaczonym linig rozgraniczajaca /to
znaczy obejmuje swym zasiegiem co najmniej 50% pow. danego terenu/;

3) przeznaczeniu uzupelniajgcym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
przeznaczenie podstawowe, ktére wzbogaca je lub uzupetnia przeznaczenie podstawowe;

4) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume wszystkich powierzchni zabudowy
budynkoéw, liczona w zewnetrznym obrysie murow;

5) powierzchni terenéw utwardzonych - nalezy przez to rozumie¢ sume terenéw placéw,
parkingéw, terendbw o nawierzchni nieprzepuszczalnej oraz terendw przeznaczonych pod
komunikacje wewnetrzng;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ granice obszaru lokalizacji
zabudowy.

7) czyste zrédta ciepta - stosowanie czystych no$nikow energii 0 sprawnosci energetyczne;j
powyzej 75%.

§3

Przedmiotem ustalen planu, jest teren wydzielony na rysunku planu, o ktérym mowa w § 1 pkt. 2 linig
rozgraniczajgcg i oznaczony symbolem i numerem okreslajacym jego przeznaczenie podstawowe -
»,1a UC” - teren ustug.

Rozdziat 3
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§4

1. Warunki, zasady i standardy zabudowy terenu objetego planem realizowane sg wedtug zasady
dopuszczenia realizacji jednorodnej formy architektonicznej budynku z mozliwoscig rozbudowy
istniejgcego obiektu oraz zmiany sposobu uzytkowania.

2. W przypadku rozbudowy Ilub budowy nowych obiektéw oraz obiektéw matej architektury
obowigzuje nakaz nawigzania do architektury i charakteru istniejgcej zabudowy.

3. W zakresie istotnych cech elementéw zagospodarowania przestrzennego wskazuje sie na
konieczno$¢ spojnych rozwigzan architektonicznych obiektu - dominanty przestrzennej - z
otoczeniem:

1) z nakazem uzycia materiatdw charakterystycznych dla istniejacego obiektu tj. materiatow
naturalnych

2) z zachowaniem stonowanej jednorodnej kolorystyki

3) z zakazem lokalizacji obiektéw tymczasowych.

4. W zakresie ograniczeh w zagospodarowaniu terenu a zwigzanych z terenem niniejszego planu
zlokalizowanego w obszarze zasobowym ujecia wod z triasowego pietra wodono$nego
obowigzujg ustalenia § 7.

Rozdziat 4
Szczegoétowe warunki, zasad i standardy ksztattowania zabudowy oraz urzadzenia terenu

§5

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ,1a UC” — teren ustug ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe:
a. teren obiektu hotelowego - gastronomicznego /restauracje, kawiarnie/
2) Przeznaczenie uzupetniajace:



apow

e.

budynki administracyjne

sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej
wewnetrzne ciggi komunikacyjne, parkingi

zielen urzadzona

reklamy, mata architektura.

2. Dla terenu o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
2.1 w zasadach zabudowy i zagospodarowania terenu obowigzuje:

1)

)
)
)
)

A wWN

wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - do 70% powierzchni
dziatki

powierzchnia terenéw utwardzonych - do 20% powierzchni dziatki

udziat powierzchni biologicznie czynnej - min. 10% powierzchni dziatki

minimalna intensywnos¢ zabudowy 1.5 - liczona w granicy dziatki

minimalna ilos¢ mlejsc postojowych: min. 1 miejsce na 4 stanowiska pracy lub 2 miejsca
postojowe na 100 m? pow. uzytkowej, dla realizacji hotelu 1miejsce postojowe na 1 pokoj
lub 4 t6zka; dla restauracji, kawiarni — 1 miejsce postojowe dla 4 miejsc konsumpcyjnych
nawierzchnie przeznaczone pod komunikacje samochodowa, parkingi i przejscia dla
pieszych nalezy utwardzic¢

urzgdzenia do gromadzenia odpadéw mogq byc¢ lokalizowane w granicy dziatki

dla wyznaczonej na rysunku planu strefie bezpieczehstwa od istniejgcej linii
elektroenergetycznej 110kV — obowigzuje nakaz uzgadniania wszelkich dziatah
inwestycyjnych ze stosowng jednostka.

2.2 w zakresie warunkéw zabudowy obowigzuje:

1)
2)

3)
4)

nieprzekraczalna linia zabudowy - min 6 m od zewnetrznej krawedzi jezdni

gabaryty i wysokosci projektowanej zabudowy - min. 2 kondygnacje, max 7 kondygnac;ji
naziemnych, tj. do 25 m liczac od poziomu 0.00 terenu

dach o indywidualnych rozwigzaniach projektowych o kacie nachylenia od 5% — 45°
wysokos¢ reklam nie moze przekroczy¢ 20% wysokosci obiektu.

2.3 w zasadach podziatu terenu obowigzuje:

1)

kazdy planowany i dopuszczony podziat istniejacej nieruchomosci winien uwzgledniaé
zasade dostepnosci do infrastruktury technicznej i drogi publicznej

2) ksztalt dziatek zblizony do prostokata.

Ustalenia dotyczace wymagan wynikajqcylzﬁzzdrz)f:r:eb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§6
W tym zakresie nie wprowadza sie ustalen.
Rozdziat 6

Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§7

Ze wzgledu na potozenie planu w obszarze zasobowym ujecia wéd z triasowego pietra wodonosnego
oraz na konieczng ochrone wod podziemnych ustala sie obowigzek odprowadzenia wszystkich
Sciekéw do sieci kanalizacji.

§8

1. W ramach ochrony wartosci przyrodniczych wprowadza sie nastepujace zasady i wynikajace z
nich ograniczenia:
1) zakaz lokalizacji inwestycji przekraczajacych dopuszczalne normy ucigzliwosci okreslone w
przepisach szczegdlnych
2). nakaz wyposazenia nieruchomosci i punktow prowadzenia dziatalnosci ustugowej w
urzadzenia do gromadzenia odpadéw oraz systematycznego ich wywozu
3). zakaz wprowadzania nie oczyszczonych wéd opadowych i roztopowych do waéd lub/i do



ziemi

4). nakaz podczyszczania wod opadowych z powierzchni utwardzonych przed wprowadzeniem
ich do kanalizaciji

5). w przypadku lokalizacji parkingdéw nakaz wykonania nawierzchni utwardzonej umozliwiajgce;j
odprowadzenie wod opadowych poprzez separatory btota i oleju

6). nakaz stosowania czystych zrédet ciepta

7). nakaz ograniczenia hatasu i wibracji do wartosci dopuszczalnych na granicy terenu, do
ktérego wiasciciel ma tytut prawny

8). utrzymanie poziomdw elektromagnetycznych ponizej dopuszczalnych lub co najmniej na tych
poziomach.

Rozdziat 7
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej

§9

Obowigzuje przy budowie, rozbudowie przytaczy i sieci energetycznych prowadzenie ich pod
powierzchnig terenu.

2.  Wymagane jest zapewnienie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode i dojazdu.
3. W odniesieniu do sieci wodociggowej i jej podstawowego systemu zasilania oraz obstugi
zaopatrzenia w wode ustala sie rozbudowe istniejacych przytaczy sieci wodociggowych.
4. W odniesieniu do sieci elektroenergetycznych ustala sie rozwdj sieci niskiego napiecia.
5. W odniesieniu do podstawowego systemu sieci telekomunikacyjnych ustala sie rozwdj sieci
telefonicznej oraz sieci abonenckiej.
6. W odniesieniu do uktadu komunikacyjnego ustala sie obstuge terenu z istniejgcej komunikaciji.
ROZDZIAL 8
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej
§10
W tym zakresie nie wprowadza sie ustalen.
ROZDZIAL 9
Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
§ 1

1.

W rozwigzaniach zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obowigzuje
ogolna zasada podziatu na dziatki budowlane, w sposéb nie naruszajacy granic wtasno$ci terenu
oraz konieczne dla realizacji przeznaczenia podstawowego potrzeby parkingowe i dostepnosé
komunikacyjna.

Minimalnej powierzchni i szerokosci dziatki nie okresla sie.

Nie przewiduje sie procesu scalania.

Rozdziat 10
Przepisy koncowe

§12

Ustala sie stawke procentowg dla nieruchomosci, dla ktérych wartos¢ wzrasta w zwigzku z
uchwaleniem zmiany planu zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym dla terenu 1a UC w wysokosci 30%.

§13

Z dniem wejScia w 2zycie niniejszej uchwaty traci moc miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Czeladzi zatwierdzony uchwatg nr LXV1/1019/2006 Rady Miejskiej w Czeladzi
z dnia 19 kwietnia 2006 roku, ogtoszony w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego Nr 65



poz. 1765 z dnia 29.05.2006 r. - w granicach obszaru objetego niniejszg uchwatg zmieniajacg
uchwate nr LXVI/1019/2006 Rady Miejskiej w Czeladzi z dnia 19 kwietnia 2006 roku.

§14
Uchyla sie uchwate nr LI11/852/2009 Rady Miejskiej w Czeladzi z dnia 21 maja 2009 r.
§15

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego i na stronach
internetowych miasta.

§ 16
Wykonanie Uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Czeladz.
§17

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slgskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
mgr Stawomir Swiech



Zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
milasta Czelad?2 dl a terenu
w rejonie ulicy Bedzinskiej w Czeladzi

. Zatacznik nr 1 do Uchwaty Nr LIV/869/2009 Rady Miejskiej w Czeladzi z dnia 25 czerwca 2009r.

Rysunek nr 1
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Zagospodarowania Przestrzennego
mgr inz.arch. Bozena Konieczny



Zatacznik Nr 2

do Uchwaly Nr LIV/869/2009
Rady Miejskiej w Czeladzi
z dnia 25 czerwca 2009 .

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717 z pdzniejszymi zmianami)

Rada Miejska w Czeladzi
rozstrzyga

§1.

0 sposobie realizacji inwestycji zapisanych w planie zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego przy ul. Bedzinskiej, z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadah wiasnych
gminy, zgodnie z ustawg 0 samorzgdzie gminnym z dnia 8 marca 1990 r. (t. j. Dz. U. z 2001 r. Nr 142
poz. 1591 z pdzn. zm.) oraz o finansach publicznych z dnia 30 czerwca 2005 r. (Dz. U. z 2005 r. Nr
249 poz. 2104 z pdzn. zm.).

§2.

Nie przewiduje sie naktadéw inwestycyjnych z tytutu uchwalenia zmiany planu.



Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr LIV/869/2009
Rady Miejskiej w Czeladzi
z dnia 25 czerwca 2009 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717 z pdzniejszymi zmianami)

Rada Miejska w Czeladzi
rozstrzyga

§1.

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego przy ul. Bedzinskiej, ktéra wpltyneta w trybie art. 17 pkt. 11
ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr
80 poz. 717 z pdzniejszymi zmianami).

§2.

W trybie art. 17 pkt. 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717 z pdzniejszymi zmianami) do projektu zmiany planu
wptyneto:
1) Pismo z dnia 05.05.2009 r. wniesione przez Pana Krzysztofa Wortolec cyt.
a. ,Wnosze o zmiane wysokosci obiektu z 21m i 6 kondygnacji naziemnych na ok. 25 m
lliczac od poziomu terenu/ i max. 7 kondygnacji naziemnych dla terenu 1aUC”.

§3.

Rozstrzyga sie pozytywnie uwage dotyczacg podniesienia wysokosci o 1 kondygnacje co pozwoli
utrzymacC przewidywang specyfike obszaru przy ul. Bedzinskiej oraz umozliwi¢ realizacje obiektu
zgodnie z oczekiwaniami inwestora.

Tym samym zapis ustalen planu brzmi: cyt. ,§ 5 p. 2 ppkt 2.2 w zakresie warunkéw zabudowy
obowigzuje: gabaryty i wysokos¢ projektowanej zabudowy — min. 2 kondygnacje, max 7 kondygnacji
naziemnych, tj. do 25 m liczac od poziomu 0.00 terenu”.

§ 4.

Integralng czesciag niniejszego zatgcznika jest zbidr uwag wniesionych do projektu zmiany panu, ktére
wptynely w trybie art. 17 pkt. 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717z pdzniejszymi zmianami).



