Uchwata nr LV/890/2009
Rady Miejskiej w Czeladzi

z dnia 30 lipca 2009 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Czeladz
— wschodnia czesé Nowego Miasta

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 Nr 142 poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1;
w zwigzku z art. 14 ust.8 i art.29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zniejszymi zmianami), na wniosek Burmistrza
Miasta Czeladz,

po stwierdzeniu

zgodnosci planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Czeladz przyjetego uchwatg Rady Miejskiej w Czeladzi nr LX1/920/2005 z dnia 29 grudnia
2005r

Rada Miejska w Czeladzi uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Czeladz — wschodnia cze$s¢ Nowego
Miasta

DZIAL | - Przepisy ogdine.

§1.

1. Uchwala sie miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego miasta Czeladz — wschodnia
cze$¢ Nowego Miasta — o powierzchni okoto 73,6074ha w granicach wyznaczonych na zatgczniku
graficznym numer 1.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego o ktérej mowa w ust. 1 sktada sie z tekstu
planu stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty oraz zatgcznikéw :

1) zalgcznik Nr 1 — rysunek planu dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe - sporzgdzony na
mapie zasadniczej i ewidencyjnej w skali 1:2000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy CzeladZz przyjetego uchwatg Rady
Miejskiej w Czeladzi nr LX1/920/2005 z dnia 29 grudnia 2005r;

2) zalgcznik Nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wtasnych Gminy oraz o zasadach finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych Gminy;

3. W ramach terenu objetego niniejszg uchwata nie wyznacza sie :

1) obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

2) terendw pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?;

3) terendw stuzgcych organizacji imprez masowych.

§ 2.
llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1. Uchwale — nalezy przez to rozumiec niniejszg Uchwate Rady Miejskiej w Czeladzi;
2. Planie - nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalen, dotyczacych terenu objetego

zasiegiem opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wg ustalen rozdz.
1 § 1, a bedacych przedmiotem niniejszej uchwaty.

3. Ustawie lub ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym —
nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. nr 80 z 2003r poz. 717 z pdzniejszymi zmianami).

4. Przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi.



5. Przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ planowane
przeznaczenie terenu (rodzaj uzytkowania terenu), ktére przewaza w terenie wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi /to znaczy obejmuje swym zasiegiem co najmniej 60% pow. danego terenu/,
realizowane w pierwszym etapie realizacji inwestyciji;

6. Przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktére
moze wystepowac przy kazdym przeznaczeniu podstawowym;

7. Powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume wszystkich powierzchni
zabudowy budynkéw, liczona w zewnetrznym obrysie muréw;

8. Powierzchni terenéw utwardzonych - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
terendw placéw, parkingdw i terendw przeznaczonych pod komunikacje wewnetrzng;

9. Wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng (maksymalng)

wysokos$¢ budynkéw, zdefiniowang za pomocg jednego lub kilku parametrow tj.: ilosci kondygnac;i
(bez wliczania kondygnacji podziemnej) oraz okreslonych (w metrach od poziomu terenu)
maksymalnej wysokos$ci linii gzymséw wieniczacych (G) i (lub) poziomu kalenicy (K), z
dopuszczeniem podpiwniczenia.

10. Ustugach dla konsumentéw — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane ze
sprzedazg detaliczng oraz naprawami;
11. Ustugach dla biznesu - nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane z prowadzeniem

dziatalnosci gospodarczej z =zakresu posrednictwa finansowego, obstugi nieruchomosci,
informatyki i dziatalnosci pokrewnej, administracji, prowadzenia prac badawczo-rozwojowych,
pozostatej dziatalnosci zwigzanej z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej z wytgczeniem
dziatalnos$ci zwigzanej z transportem i magazynowaniem.

12. Nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ granice obszaru z
mozliwoscig wprowadzania zabudowy.

§ 3.

1. Przedmiotem ustalen zmiany planu, jest wyznaczenie na rysunku zmiany planu
terendbw wydzielonych na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
nastepujgcymi symbolami okres$lajgcymi ich przeznaczenie podstawowe:

MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

MW/U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej;

U — tereny zabudowy ustugowej;

UO — tereny zabudowy ustugowej — ustugi oswiaty;

UZ — tereny zabudowy ustugowej — ustugi zdrowia;

KD — tereny parkingéw, placow;

KG - tereny garazy;

E — tereny infrastruktury technicznej — energetyka;

W - tereny infrastruktury technicznej — ujecie wody;

ZD — tereny ogrédkéw dziatkowych;

ZN — tereny zieleni;

KDg — tereny drég publicznych — drogi i ulice klasy gtéwnej;

KDz - tereny drég publicznych — drogi i ulice klasy zbiorczej;

KDI - tereny drég publicznych — drogi i ulice klasy lokalnej;

KDd - tereny drég publicznych — drogi i ulice klasy dojazdowej;

KDw — tereny drég i ulic wewnetrznych;

KDx — ciggi piesze;
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20 KK — tereny kolejowe
wraz z przynaleznym im opisem bedacym zapisami niniejszej uchwaty.
2. W ramach przeznaczenia podstawowego, w obszarze kazdego terenu mogg
wystepowac nastepujagce elementy zagospodarowania :
1) komunikacja kotowa — dotyczy terenéw MN, MN/U, MW,
MW/U, U, UO, UZ, KD, KG;
2) parkingi; - z wylaczeniem terenéw ZD i ZN;
3) komunikacja piesza i rowerowa;
4) obiekty matej architektury;



5) zielen izolacyjna, uzupetniajgca, ozdobna, towarzyszaca
obiektom budowlanym;
6) urzgdzenia i elementy infrastruktury technicznej i komunalne;.

3. Dla kazdego terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi obowigzujg rownolegle: ustalenia

ogolne okre$lone w dziale |, ustalenia szczegdtowe okreslone w dziale II.

§ 4.

Ustalenia ogdlne obowigzujgce dla wszystkich wyznaczonych terenéw:

1.

2.

3.

W granicach terenu objetego zmiang planu obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000 m?;

Dla wszystkich terenéw plan wprowadza granice ustalone za pomocg
obligatoryjnych linii rozgraniczajgcych tereny o réznym sposobie zagospodarowania;

Ustalenia zdefiniowane dla kazdego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi terenu
obowigzujg wszystkie wystepujace w jego granicach dziatki;

Przyjete w planie ustalenia i wynikajgce z nich rozwigzania muszg zapewni¢ osobom
niepetnosprawnym swobode poruszania sie w budynkach i obiektach realizujgcych cele publiczne
oraz obszarach przestrzeni publicznych, w tym: w terenach przeznaczonych pod komunikacje:
drogi, parkingi, sciezki ruchu pieszego itp. oraz w ogoélnodostepnych terenach zielonych;

Ochrona istniejacej zieleni wysokiej - wycinke drzew istniejacych Iub ich
przesadzenia mozna dokonaé¢ na warunkach zgodnych z przepisami odrebnymi;

Zabudowa w sgsiedztwie granicy terenu od strony drég publicznych i wewnetrznych
zostata okreslona na rysunku planu w formie linii zabudowy.

§ 5.

Zasady ochrony srodowiska
W obszarze objetym planem nie okresla sie granic i sposobu zagospodarowania
terendw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.
W obszarze objetym planem nie okresla sie granic i sposobu zagospodarowania
terendw gorniczych; tereny objete granicg opracowania planu znajdujg sie w bylym obszarze
gorniczym Kopalni Saturn.

W obszarze objetym planem nie wystepujg tereny narazone na niebezpieczenstwo
powodzi.

Przedmiotowy teren znajduje sie w obszarze gtéwnego zbiornika woéd podziemnych
329 Bytom.

Czes¢ obszaru objetego planem — wyznaczonego na rysunku planu — znajduje sie w

strefie ochrony bezposredniej ujecia wody — SOP1 - oraz w strefie ochrony posredniej ujecia
wody — SOP2 dla ktérych obowigzuje decyzja Wojewody Katowickiego z dnia 15 grudnia 1997r nr
0s-1-7211/221/97. Na terenie stref obowigzujg zakazy:

1) lokowania przemystowych zaktadéw chemicznych;
2) stosowania chemicznych $rodkéw chwasto- i
owadobojczych;
3) intensywnego nawozenia gleby;
4) budowania nowych stacji benzynowych;
5) sktadowania odpadow przemystowych;
6) wykonywania gtebokich wiercen geologicznych.
W odniesieniu do srodowiska naturalnego ustala sie:

1) nakazy:

a) dla nowych budynkéw nakaz

stosowania niskoemisyjnych nosnikéw energii dla celow grzewczych i socjalno —
bytowych, preferowane sg zrddta lokalne przystosowane do paliw tzw. ekologicznych,

b) zakaz lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko z wytgczeniem
inwestycji zwigzanych z infrastrukturg techniczng i komunikacyjna,

c) odprowadzenia $ciekow do
kanalizacji sanitarnej a wody opadowej do kanalizacji deszczowej lub w przypadku jej
braku do zbiorczej kanalizacji sanitarnej z mozliwoscig stosowania alternatywnych
systemow zbierajgcych wody opadowe,



2)

k)

w celu ograniczenia tzw.
niskiej emisji szkodliwych substancji do atmosfery, obowigzuje nakaz stosowania
niskoemisyjnych zrédet energii,

nakaz ograniczenia hatasu i
wibracji do wartosci dopuszczalnych na granicy uzytkowanego terenu,

ochrony akustycznej terendow
MN, MN/U, MW, MWI/U (jako tereny zabudowy mieszkaniowej) zgodnie z przepisami
odrebnymi,

w obszarze planu, na
podstawie przepisow odrebnych, wskazuje sie tereny ochrony akustycznej
wyznaczone dla poszczegdlnych rodzajow przeznaczenia, dla ktérych okreslone
zostaty dopuszczalne poziomy hatasu. Dla tych terenéw nalezy przyjmowac najnizszy
poziom hatasu ustalony dla funkcji dominujacej:

ereny zabudowy mieszkaniowej MN, MN/U, MW, MW/U,

ereny zabudowy ustugowej- teren ustug zdrowia UZ /szpitale i szpitale i domy
opieki/,

ereny zabudowy ustugowej- ustuga oswiaty UO /budynki zwigzane ze statym
lub czasowym pobytem dzieci/,

utrzymanie poziomdéw
elektromagnetycznych ponizej dopuszczalnych lub co najmniej na tych poziomach,

dla istniejgcych i
projektowanych obiektéw ustugowych oraz innych obiektoéw dziatalno$ci gospodarczej
ustala sie koniecznos$¢ ograniczania zwigzanej z nig ucigzliwos¢ do granic dziatki
uzytkownika aby emisje nie przekraczaly obowigzujgcych standardéw jakosci
srodowiska (powyzsze dotyczy takze hatasu szczegdlnie w odniesieniu do terendéw
mieszkaniowych oraz urzgdzen wymienionych w przepisach odrebnych),

ustala sie, ze dla terenéw na
ktérych zostanie stwierdzone przekroczenie dopuszczalnych pozioméw hatasu,
wymagane jest wprowadzenie zabezpieczeh w postaci szpaleréw drzew, ekranéw
akustycznych /lub innych/,

dla prowadzenia prawidtowej
gospodarki odpadami wprowadza sie wymaog, dla planowanych w tym terenie nowych
funkcji:  segregacji odpaddéw, ze szczegdlnym uwzglednieniem odpaddw
niebezpiecznych, zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi,

lokalizacji, w  granicach
kazdej zabudowanej i przeznaczonej pod zabudowe dziatki, wydzielonych
pomieszczen (miejsc) na przechowywanie odpadéw komunalnych; dopuszcza sie
mozliwos¢  wyznaczenia  wspolnych  zintegrowanych miejsc  dla  kilku
dziatek/nieruchomosci,

wprowadzenia zabezpieczeh
w postaci szpalerow drzew, ekranéw akustycznych dla terenéw dla ktérych zostanie
stwierdzone przekroczenie poziomu hatasu,

gromadzenia odpadéw w
sposob selektywny w odpowiednio przystosowanych miejscach przystosowanych do
tego celu,

zapewnienia dostepnosci
osobom niepetnosprawnym do terenéw i obiektéw zwigzanych z obstugg ludnosci,
komunikacja, ulicami, parkingami sciezkami ruchu pieszego itp.,

prowadzenia wszelkich
inwestycji bez zbednych naruszen istniejgcej flory i fauny;

zakazy:

odprowadzania
zanieczyszczonych Sciekéw do wéd i do ziemi,

gromadzenia odpadow, za
wyjatkiem odpaddéw zwigzanych z dziatalno$cig prowadzong na wtasnym terenie lub
przeznaczonych do wykorzystania na tym terenie,



c) zakaz skfadowania i utylizaciji
odpadow.

§6.

Zasady ochrony krajobrazu kulturowego dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr
kultury wspoétczesnej

W ramach terenu objetego planem nie wyznacza sie zasad ochrony krajobrazu kulturowego
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesne;.

B ow

§7.

Zasady i warunki podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane

Wielkos¢ i ksztalt wydzielanych dziatek budowlanych powinna zapewnia¢ realizacje
obiektéow o przeznaczeniu podstawowym.

Podziatu nieruchomosci nalezy dokonywaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami
oraz w oparciu 0 wyznaczone na rysunku planu linie podziatéw na dziatki budowlane.

WielkoS¢ dziatek okreslona zostata indywidualnie dla kazdego terenu i zostata
zawarta w dziale Il, niniejszej uchwaty.

§ 8.
Zasady rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
Dopuszcza sie korekty przebiegu istniejacych sieci i rejonéw lokalizacji urzadzen

infrastruktury technicznej oraz ich parametréw technicznych w sposéb nie ograniczajacy
podstawowego przeznaczenia.

Zezwala sie, w uzasadnionych przypadkach, w sposéb nie ograniczajgcy podstawowego
przeznaczenia wyznaczonych planem terenéw, na zmiane lokalizacji sieci i urzadzeh
infrastruktury technicznej w uzgodnieniu z wiadcicielami i zarzgdzajgcym tymi sieciami i
urzadzeniami.

Ustala sie wtaczenie projektowanych budynkéw i budowli do istniejgcych i projektowanych
sieci infrastruktury techniczne;j.

§9.

W odniesieniu do sieci wodociggowej ustala sie utrzymanie i rozbudowe zbiorowego systemu
zaopatrzenia w wode dziatajacego w oparciu o istniejacy system zaopatrzenia w wode.

Realizacja sieci i urzadzen nie wyznaczonych na rysunku planu jest dopuszczona dla obszaru
objetego niniejszg uchwata.

Dostawa wody z istniejagcych wodociggéw komunalnych.

Obowiagzuje realizacja hydrantdw zewnetrznych lub  zbiornikéw przeciwpozarowych
zapewniajgcych odpowiednig ilo§¢ wody do gaszenia pozardw, zgodnie z przepisami odrebnymi.
Obowigzuje strefa ograniczonego uzytkowania SOU zwigzana z przebiegiem sieci wodociggowe;j
przesytowej wyznaczona na rysunku planu.

§ 10.

W odniesieniu do sieci kanalizacyjnej ustala sie utrzymanie i rozbudowe systemu sieci
kanalizacyjnej z rozdziatem na sie¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowe; .

Realizacja sieci i urzadzen nie wyznaczonych na rysunku planu jest dopuszczona dla obszaru
objetego niniejszg uchwata.

Przy projektowaniu uzbrojenia terendéw, nalezy projektowac rozdzielczy system kanalizacji
sanitarnej i deszczowe;j.

§11.



2.

3.

4.

W odniesieniu do sieci energetycznej ustala sie utrzymanie i rozbudowe
systemu sieci sredniego i niskiego napiecia tj. linii napowietrznych i kablowych przy zaleceniu
budowy nowych sieci w wykonaniu kablowym.

Realizacja sieci i urzadzen nie wyznaczonych na rysunku planu jest
dopuszczona dla obszaru objetego niniejszg uchwata.
Ustala sie strefy bezpieczenstwa dla linii elektroenergetycznych :

1) 110kV o szerokosci 30m;

2) Sredniego napiecia o szerokosci 16m;

3) niskiego napiecia o szerokosci 4m.
§12.

Ustala sie rozbudowe sieci telekomunikacyjnej przy dgzeniu do skablowania sieci
w zaleznosci od mozliwosci terenowych.

Ustala sie mozliwosé rozbudowy urzadzen, infrastruktury i sieci teletechnicznej
do planowanych obiektéw oraz pod potrzeby przysztych uzytkownikéw terenu.
Realizacja sieci i urzadzen nie wyznaczonych na rysunku planu dopuszczona dla obszaru
objetego niniejszg uchwata.

§13.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

Wyznacza sie tereny drog publicznych - KDg — drogi i ulice klasy gtownej — dla
ktérych ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

1) do czasu realizacji drogi oraz funkcjonowania kolei ustala sie
mozliwos¢ funkcjonowania istniejagcego sposobu zagospodarowania terenu;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 50m;

3) nakaz realizacji minimum 3 pasow ruchu;

4) dopuszcza sie lokalizacje wszelkich inwestycji zwigzanych z

infrastrukturg drogowg i techniczng, niezbednymi obiektami inzynierskimi oraz urzadzeniami
ochrony srodowiska;

5) zakaz budowy budynkdéw;
6) mozliwos¢ lokalizacji Sciezek rowerowych;
7) nakaz realizacji $ciezek rowerowych.

Wyznacza sie tereny drég publicznych - KDz — drogi i ulice klasy zbiorczej — dla
ktérych ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 20m;
2) dopuszcza sie lokalizacje wszelkich inwestycji zwigzanych z
infrastrukturg drogowg i techniczng, niezbednymi obiektami inzynierskimi oraz urzadzeniami
ochrony srodowiska;

3) zakaz budowy budynkdéw;

4) mozliwos¢ lokalizacji miejsc postojowych;

5) mozliwos¢ lokalizacji Sciezek rowerowych;

6) dla 3KDz nakaz realizacji sciezek rowerowych.

Wyznacza sie tereny drég publicznych - KDI — drogi i ulice klasy lokalnej — dla ktérych
ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 15m;
2) szerokos$¢ jezdni minimum 7m;
3) dopuszcza sie lokalizacje wszelkich inwestycji zwigzanych z

infrastrukturg drogowg i techniczng, niezbednymi obiektami inzynierskimi oraz urzadzeniami
ochrony srodowiska;

4) zakaz budowy budynkoéw;
5) mozliwos¢ lokalizacji Sciezek rowerowych;
6) mozliwos¢ lokalizacji miejsc postojowych.

Wyznacza sie tereny drog publicznych - KDd — drogi i ulice klasy dojazdowej — dla
ktérych ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 10m;
2) szerokos$c¢ jezdni minimum 5,5m;



3) dopuszcza sie lokalizacje wszelkich inwestycji zwigzanych z infrastrukturg
drogowg i techniczng, niezbednymi obiektami inzynierskimi oraz urzgdzeniami ochrony

Srodowiska;
4) zakaz budowy budynkéw;
5) mozliwos¢ lokalizacji Sciezek rowerowych;
6) mozliwosc¢ lokalizacji miejsc postojowych.
5. Wyznacza sie tereny drdg i ulic wewnetrznych — KDw — dla ktérych ustala sie
nastepujace zasady zagospodarowania:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 8m;
2) szerokos$¢ jezdni minimum 4m;
3) dopuszcza sie realizacje drogi jako ciag pieszo-jezdny;
4) dopuszcza sie lokalizacje wszelkich inwestycji zwigzanych z

infrastrukturg drogowa i techniczng, niezbednymi obiektami inzynierskimi oraz urzgadzeniami
ochrony srodowiska;

5) zakaz budowy budynkéw;
6) mozliwos¢ lokalizacji Sciezek rowerowych;
7) mozliwos¢ lokalizacji miejsc postojowych.
6. Wyznacza sie tereny ciggéw pieszo-jezdnych — KDx — dla ktérych ustala sie
nastepujace zasady zagospodarowania:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 3m;
2) dopuszcza sie lokalizacje wszelkich inwestycji zwigzanych z

infrastrukturg drogowa i techniczng, niezbednymi obiektami inzynierskimi oraz urzgadzeniami
ochrony srodowiska;

3) zakaz budowy budynkéw;
4) mozliwos¢ lokalizacji Sciezek rowerowych;
5) zakaz lokalizacji miejsc postojowych.
7. Urzadzeniami towarzyszacymi przeznaczeniu podstawowemu w obrebie linii
rozgraniczajacych terendéw tras komunikacyjnych moga by¢:
1) ciggi piesze i rowerowe;
2) ciggi infrastruktury technicznej oraz obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej;
3) zatoki autobusowe i wiaty dla KDz;
4) zielen o charakterze izolacyjnym;
5) obiekty i urzadzenia stuzace ograniczaniu ucigzliwosci
komunikacyjnej;
6) obiekty matej architektury.
8. W przypadku lokalizacji nowoprojektowanych ogrodzen dziatek potozonych w liniach

rozgraniczajacych drég zgodnie z przypisang im klasg, minimalne odlegtosci usytuowania
ogrodzen od drég i ulic kategorii KDw (wewnetrznych) w odlegto$ci 2 m od krawedzi jezdni; przy
zachowaniu przepisow odrebnych.

DZIAL 1l — Przepisy szczego6towe

Rozdziat 1
Przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw (z wylgczeniem terenéw
komunikacji) w tym zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz ustalenia
dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

§ 14.
1. Wyznacza sie tereny zieleni jako przeznaczenie podstawowe w wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi terenie o symbolu 1ZN o pow. 8,3483ha, 40ZN o pow. 0,3107ha.
2 W ramach przeznaczenia podstawowego wyznacza sie przeznaczenie

dopuszczalne:
1) infrastruktura techniczna.
3. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow :

1) wskazniki:
a) | maksymalna powierzchnia zabudowy 5%
b) | maksymalna powierzchnia terendw | 10%




utwardzonych

¢) | minimalna powierzchnia biologicznie czynna | 85%

d) | wysokos¢ zabudowy nie dotyczy
e) | geometria dachu nie dotyczy
2) nakazy:

a) zachowania nie wydzielonych w planie doj$¢ pieszych, Sciezki rowerowych, szlakéw
turystyki pieszej i dojazdy,
3) zakazy:
a) realizacji nowych obiektéw kubaturowych w obszarze tego przeznaczenia;
4) dopuszczenia:
a) lokalizacji ogélnodostepnych urzadzen (np. platformy widokowe, altany), urzadzenia
niekubaturowe,
b)dla jednostki 37ZN mozliwos¢ lokalizacji funkcji zwigzane z obstugg komunikaciji
pasazerskiej np. przystankow, zatok autobusowych, wiat przystankowych itp.

§ 15.

1. Wyznacza sie tereny infrastruktury technicznej — ujecie wody - jako przeznaczenie podstawowe w

wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi terenie o symbolu 2W o pow. 0,1086ha.
2. W ramach przeznaczenia podstawowego wyznacza sie przeznaczenie dopuszczalne:
1) infrastruktura techniczna.
3. Zasady zabudowy i zagospodarowania terendow:

1) wskazniki :
a) | maksymalna powierzchnia zabudowy min 80% powierzchni dziatek
b) | maksymalna powierzchnia terendw | nie dotyczy
utwardzonych
¢) | minimalna powierzchnia biologicznie czynna | max 20% powierzchni dziatek
d) | wysokos¢ zabudowy nie dotyczy
e) | geometria dachu nie dotyczy
2) nakazy:
a) utrzymanie i modernizacja istniejgcego obiektu infrastruktury technicznej,
3) zakazy:
Brak;
4) dopuszczenia:
Brak.

§ 16.

1. Wyznacza sie tereny garazy jako przeznaczenie podstawowe w wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi terenie o symbolu 3KG o pow. 0,8330ha, 9KG o pow. 0,8654ha, 13KG o

pow. 0,4274ha.
2. W ramach przeznaczenia podstawowego wyznacza sie przeznaczenie dopuszczalne:

1) zielen,
2) infrastruktura techniczna.
3. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow :

1) wskazniki:
a) | maksymalna powierzchnia zabudowy 75% powierzchni dziatek
b) | maksymalna powierzchnia terendw | 20% powierzchni dziatek

utwardzonych

¢) | minimalna powierzchnia biologicznie czynna | 5% powierzchni terenu
d) | wysokos¢ zabudowy Max 1 kondygnacja (K)
e) | geometria dachu dachy ptaskie ze spadkiem min. 5%

2) nakazy:

a) realizacji jednorodnego zespotu garazy,
3) zakazy:

a) realizacji wolnostojgacych garazy;
4) dopuszczenia:
a) realizacji garazy blaszanych pod warunkiem wykonania catego ciggu jako garaze



blaszane,
b) dlajednostki 3KG i 13KG mozliwos$c¢ lokalizacji w granicy dziafki.

§17.

1. Wyznacza sie tereny zabudowy ustugowej jako przeznaczenie podstawowe w wyznaczonym

liniami rozgraniczajgcymi terenie o symbolu 4U o pow. 3,4920ha.
2. W ramach przeznaczenia podstawowego wyznacza sie przeznaczenie dopuszczalne:
1) wielofunkcyjne place o utwardzonej powierzchni;
2) funkcje magazynowe i biurowe.
3. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow :

1) wskazniki:
a) | maksymalna powierzchnia zabudowy 70% powierzchni dziatek
b) | maksymalna powierzchnia terenow | 30% powierzchni dziatek
utwardzonych
¢) | minimalna powierzchnia biologicznie czynna | 10% powierzchni dziatek
d) | wysokos¢ zabudowy dostosowana do technologii lub profilu
dziatalnosci nie wiecej niz 15 m (K)
e) | geometria dachu indywidualne  rozwigzania  konstrukgc;ji
dachu
2) nakazy:

a) zabezpieczenie miejsc postojowych w dostosowaniu do réznorodnosci programowe;j,

b) odprowadzania sciekéw socjalno-bytowych do sieci kanalizac;ji,

Cc) wyposazenia poszczegoélnych obiektow i nieruchomosci w urzadzenia do gromadzenia
odpaddéw z mozliwoscig lokalizacji w granicy dziatki,

d) warunkiem wszystkich inwestycji jest wykazanie nieucigzliwo$ci ich potencjalnego
oddziatywania na srodowisko, potencjalna ucigzliwo$é musi by¢ ograniczona do granic
terenu, do ktérego odnosi sie tytut prawny,

e) kolorystyka stonowana zharmonizowana z kolorystyka obiektow zlokalizowanych w
bezposrednim sasiedztwie;

3) zakazy:

a) zespoty lokalizacji garazy boksowych,

b) zakaz lokalizacji baz transportowych,

c) zakaz realizacji zabudowy w granicy dziatki;

4) dopuszczenia:

a) utrzymanie istniejacej zabudowy i
urzgdzen zwigzanych z dziatalnoscig produkcyjng z mozliwoscig jej przebudowy,
rozbudowy, w tym zwigzanej z usprawnieniem procesu technologii; warunkiem
przebudowy, rozbudowy istniejacych obiektéw i urzadzen zwigzanych z dziatalnoscig
produkcyjng jest zmniejszenie dotychczasowej ucigzliwosci, gtéwnie w zakresie
zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego i emisji hatasu,

b) realizacja ustug wolnostojacych.

§ 18.

1. Wyznacza sie tereny zabudowy ustugowej — ustugi oswiaty jako przeznaczenie podstawowe w

wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi terenie o symbolu SUQO o pow. 0,1643ha.
2. W ramach przeznaczenia podstawowego wyznacza sie przeznaczenie dopuszczalne:
1) wiaty, obiekty pomocniczo-gospodarcze.
3. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow :

1) wskazniki :
a) | maksymalna powierzchnia zabudowy 70%
b) | maksymalna powierzchnia terendw | 20%
utwardzonych
¢) | minimalna powierzchnia biologicznie czynna | 10%
d) | wysokos¢ zabudowy maksimum 3 kondygnacje — maksimum
12m (K)
e) | geometria dachu dach ptaski




2) nakazy:

a) utrzymanie istniejgcej linii zabudowy,

b) utrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej modernizacji, przebudowy i
rozbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania,

C) zabezpieczenia minimum 2 miejsc postojowych;

3) zakazy:

a) stosowania jako materiatow
wykonczeniowych elewacji: blachy falistej i trapezowej oraz plastikowych listew
elewacyjnych typu ,siding” ,

b) wznoszenia ogrodzen z
prefabrykowanych elementéw betonowych oraz blachy;

4) dopuszczenia:
a) zmiana sposobu uzytkowania,
b) mozliwos¢ lokalizacji w granicy dziatki.

§ 19.

1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami jako przeznaczenie
podstawowe w wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi terenie o symbolu 6MN/U o pow.
0,3805ha.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego wyznacza sie przeznaczenie dopuszczalne:

1) zabudowa towarzyszaca /np. garaze, budynki gospodarcze/;

2) ustugi wbudowane w budynek mieszkalny.
3. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow :
1) wskazniki :
a) | maksymalna powierzchnia zabudowy 60%
b) | maksymalna powierzchnia terendw | 20%
utwardzonych
¢) | minimalna powierzchnia biologicznie czynna | 20%
d) | wysokos¢ zabudowy e 2 kondygnacje naziemne dla budynkow

lokalizowanych przy drodze publicznej o
wysokosci 4m (G), 8m (K)

¢ dla budynkéw gospodarczych lub garazy
lokalizowanych w drugiej linii zabudowy
wysokos¢é maksymalnie 3m (G), 5m (K)

e) | geometria dachu e dachy dwuspadowe potaciowo
usytuowane w stosunku do drogi
publicznej ( ul. Szpitalnej o jednakowych
symetrycznych spadkach  potaci
dachowych,

e katy nachylenia potaci dachowych 35-
40° przy zachowaniu zasady stosowania
tego samego kata co budynek
zlokalizowany na dziatlce sagsiedniej,
przylegajacy do rozpatrywanej dziatki,

e dopuszczenie stosowania innych
spadkéw i kierunkéw potaci dachowych
dla lukarn, daszkéw itp.,

e dla zabudowy zlokalizowanej w drugiej
linii zabudowy dopuszcza sie
zastosowanie dachu ptaskiego,

e pokrycie dachdéw dachéwka, blacho
dachowkg w kolorach o odcieniach
ceglastych, brgzowych i czerwonych.

2) nakazy:
a) realizacja zabudowy w formie budynkéw jednorodzinnych blizniaczych lub szeregowych,
b) utrzymanie istniejacej zabudowy- z mozliwoscig podniesienia standardu uzytkowego
/nadbudowa, rozbudowal/,
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c) odprowadzania sciekéw socjalno-bytowych do istniejacej sieci kanalizacji w ulicy
Szpitalnej,

d) stosowania minimalnej ilosci miejsc postojowych: 2 dla kazdej nieruchomosci,

€) wyposazenia poszczegolnych obiektéw i nieruchomosci w urzadzenia do gromadzenia
odpaddéw z mozliwoscig lokalizacji w granicy dziatki,

f) stosowania czystych nosnikow energii dla celéw grzewczych i socjalno — bytowych,

g) realizacji szerokos¢ elewacji frontowej dostosowana do rodzaju zabudowy i wymiarow
dziafki;

3) zakazy:

a) lokalizacji reklam wolnostojacych,

b) zmiany linii zabudowy od strony ulicy Szpitalnej;
4) dopuszczenia:

a) budowa w granicy dziatki,

b) zmiana przeznaczenia na funkcje ustugowe — ustugi dla konsumentéw i dla biznesu z
wytgczeniem ustug wymagajacych przeprowadzenia procedury oddziatywania na
Srodowisko,

¢) mozliwosc¢ lokalizacji w granicy dziafki.

§ 20.

1. Wyznacza sie tereny ogrédkow dziatkowych jako przeznaczenie podstawowe w wyznaczonym

liniami rozgraniczajgcymi terenie o symbolu 7ZD o pow. 9,6865ha.
2. W ramach przeznaczenia podstawowego wyznacza sie przeznaczenie dopuszczalne:

1) Brak.
3. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow :
1) wskazniki :
a) | maksymalna powierzchnia zabudowy 3% - dla kazdego wydzielonego fragmentu
nieruchomosci
b) | maksymalna powierzchnia terendw | 5%
utwardzonych
¢) | minimalna powierzchnia biologicznie czynna | 92%
d) | wysokos¢ zabudowy 1 kondygnacja, maksymalnie 4m (K)
e) | geometria dachu indywidualne  rozwigzanie  konstrukgciji
dachu
2) nakazy:
a) utrzymanie i modernizacja
istniejgcych obiektéw,
3) zakazy:
Brak;
4) dopuszczenia:
Brak.

§ 21.

1. Wyznacza sie tereny parkingdw, placy jako przeznaczenie podstawowe w wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi terenie o symbolu 8 KD o pow. 0,2536ha, 18KD o pow. 0,2405ha, 36KD o
pow. 0,3796ha.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego wyznacza sie przeznaczenie dopuszczalne:

1) Brak.
3. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow :
1) wskazniki :
a) | maksymalna powierzchnia zabudowy
b) | maksymalna powierzchnia terenéw | 100%
utwardzonych

¢) | minimalna powierzchnia biologicznie czynna | ---

d) | wysokos¢ zabudowy

e) | geometria dachu

2) nakazy:
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Brak;

3) zakazy:

Brak;

4) dopuszczenia:
Brak.

§ 22.

1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej jako
przeznaczenie podstawowe w wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi terenie o symbolu

10MWI/U o pow. 0,5202ha i 11MW!/U o pow. 0,7524ha
2. W ramach przeznaczenia podstawowego wyznacza sie przeznaczenie dopuszczalne:
1) ustugi dla konsumentéw i dla biznesu z wylgczeniem ustug wymagajacych przeprowadzenia
procedury oddziatywania na srodowisko zlokalizowane w parterach budynkoéw;
2) zespoly garazy lub garaze wbudowane w budynek.
3. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow :

1) wskazniki :
a) | maksymalna powierzchnia zabudowy 40%
b) | maksymalna powierzchnia terendw | 20%
utwardzonych
¢) | minimalna powierzchnia biologicznie czynna | 40%
d) | wysokos$¢ zabudowy ¢ maksymalnie 10m (G), 12m (K),

¢ maksymalnie 3 kondygnacje,

e dla garazy — 1kondygnacja 3m (G),
4,5m (K),

e) | geometria dachu e dachy dwuspadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych 25-40°,

e dopuszczenie stosowania innych
spadkéw i kierunkéw potaci dachowych
dla lukarn, daszkow itp.,

2) nakazy:

a) realizacja zabudowy w formie zespotu zabudowy lub w formie osobnych budynkéw,
b) tworzenia jednorodnego zespotu jednostek 10 i 11 pod wzgledem funkcji i gabarytow

budynkdéw,

c) kolorystyka fasad stonowana z zakazem
stosowania okfadzin typu siding, okna o jednolitej kolorystyce i uzytych materiatach oraz
podziatach,

d) ilos¢ miejsc postojowych: w
dostosowaniu do réznorodnosci programowej,

e) odprowadzania Sciekow socjalno-
bytowych do sieci kanalizacji w ulicy Szpitalnej

f) wyposazenia poszczegolnych obiektow i
nieruchomosci w urzadzenia do gromadzenia odpadoéw z mozliwoscig lokalizacji w
granicy dziatki;

3) zakazy:
a) zabudowy w granicy dziatki z wytaczeniem

sytuacji gdy na dziatkach sasiednich, o odmiennej jednostce terenowej, istnieje
zabudowa o analogicznej funkcji do projektowanej — lokalizowanej w granicy dziatki i
jednostki,
b) lokalizacji reklam  wolnostojacych oraz
banerow i reklam wielkoformatowych na elewacjach;
4) dopuszczenia:
Brak.

§ 23.

1. Wyznacza sie tereny infrastruktury technicznej — energetyka jako przeznaczenie podstawowe w
wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi terenie o symbolu 12E o pow. 0,7758ha
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2. W ramach przeznaczenia podstawowego wyznacza sie przeznaczenie dopuszczalne:
1) Brak.

3. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow :
1) wskazniki:

a) | maksymalna powierzchnia zabudowy 60%

b) | maksymalna powierzchnia terendw | 40%
utwardzonych

¢) | minimalna powierzchnia biologicznie czynna | ----

d) | wysokos¢ zabudowy nie ustala sie

e) | geometria dachu nie ustala sie

2) nakazy:
Brak.

3) zakazy:
Brak.

4) dopuszczenia:
Brak.

§ 24.

1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami jako przeznaczenie

podstawowe w wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi terenie o symbolu 14MN/U o pow.
0,2792ha.
2. W ramach przeznaczenia podstawowego wyznacza sie przeznaczenie dopuszczalne:

1) Brak.
3. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow :
1) wskazniki:
a) | maksymalna powierzchnia zabudowy 50%
b) | maksymalna powierzchnia terenow | 20%
utwardzonych
¢) | minimalna powierzchnia biologicznie czynna | 30%
d) | wysokos¢ zabudowy maksymalnie 2 kondygnacje naziemne, 9m
(K)
e) | geometria dachu dachy pfaskie
2) nakazy:
a) realizacjia zabudowy w formie
budynkéw wolnostojgcych,
b) utrzymanie istniejgcej zabudowy- z
mozliwoscig podniesienia standardu uzytkowego /nadbudowa,rozbudowa/
c) stosowania minimalnej ilosci miejsc
postojowych: 2 dla kazdej nieruchomosci,
d) wyposazenia poszczegdlnych

obiektéw i nieruchomosci w urzadzenia do gromadzenia odpadéw z mozliwoscig
lokalizacji w granicy dziatki;
3) zakazy:
a) zabudowy w granicy dziatki;
4) dopuszczenia:
Brak.

§ 25.

1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jako przeznaczenie podstawowe w
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi terenie o symbolu 1SMN o pow. 0,8377ha., 16MN o

pow. 1,2815ha., 17MN o pow. 1,0640ha
2. W ramach przeznaczenia podstawowego wyznacza sie przeznaczenie dopuszczalne:
1) ustugi dla konsumentow.
3. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow :
1) wskazniki :

[a) | maksymalna powierzchnia zabudowy [ 40%
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b) | maksymalna powierzchnia terendw | 20%
utwardzonych
¢) | minimalna powierzchnia biologicznie czynna | 40%
d) | wysokos¢ zabudowy e maksymalnie 2 kondygnacje naziemne,

* maksymalna wysokos¢ - 5m (G), 8m (K),

e dla wolnostojacych budynkéw
garazowych i gospodarczych
Maksymalna wysoko$¢ - 3m (G), 4,5m
(K),

e) | geometria dachu e dachy dwu- lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych 28-40°,

e pokrycie dachoéw dachéwka, blacho
dachéwkg w kolorach o odcieniach
ceglastych i czerwonych.

2) nakazy:

a) realizacja zabudowy w formie budynkéw wolnostojgcych,
b) stosowania minimalnej ilosci miejsc postojowych: 2 dla kazdej nieruchomosci;
3) zakazy:
a) lokalizacja reklam wolnostojacych i na budynkach,
b) zabudowy w granicy dziatki z wylgczeniem zabudowy blizniaczej oraz zblokowanych
budynkéw gospodarczych lub garazowych o tych samych gabarytach;
4) dopuszczenia:
a) lokalizacja szyldow wytacznie na budynkach,
b) lokalizacja zabudowy blizniacze;.

§ 26.

1. Wyznacza sie tereny zabudowy ustugowej — ustug zdrowia jako przeznaczenie podstawowe w

wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi terenie o symbolu 19UZ o pow. 4,6895ha.
2. W ramach przeznaczenia podstawowego wyznacza sie przeznaczenie dopuszczalne:

1) Brak.
3. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow :
1) wskazniki:
a) | maksymalna powierzchnia zabudowy 50%
b) | maksymalna powierzchnia terenow | 25%
utwardzonych
¢) | minimalna powierzchnia biologicznie czynna | 25%
d) | wysokos¢ zabudowy maksymalnie 5 kondygnacji naziemnych,
15m (K)
e) | geometria dachu dachy ptaskie
2) nakazy:
a) koniecznos¢ zapewnienia niezbednej ilosci miejsc postojowych dla uzytkownikow w
obrebie granic dziatki;
3) zakazy:

a) budowy garazy,
b) budowy nowych obiektow nie stanowigcych przeznaczenia podstawowego;
4) dopuszczenia:
a) mozliwos¢ lokalizacji ustug zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym w parterach
istniejgcych badz projektowanych budynkow.

§ 27.

1. Wyznacza sie tereny zabudowy ustugowej — ustugi oswiaty jako przeznaczenie podstawowe w
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi terenie o symbolu 20UO o pow. 2,0939ha.
2. W ramach przeznaczenia podstawowego wyznacza sie przeznaczenie dopuszczalne:
1) ustugi zwigzane z przeznaczeniem podstawowym;
2) ustugi sportu — boiska, hale sportowe itp.
3. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow :
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1) wskazniki:

a) | maksymalna powierzchnia zabudowy 40%
b) | maksymalna powierzchnia terendw | 40%
utwardzonych
¢) | minimalna powierzchnia biologicznie czynna | 20%
d) | wysokos$¢ zabudowy maksymalnie 3 kondygnacije — 12m (K)
e) | geometria dachu dachy ptaskie;
2) nakazy:
a) utrzymanie zabudowy z mozliwoscig
jej modernizacji, przebudowy i rozbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania,
b) koniecznos¢ zapewnienia niezbednej
ilosci miejsc postojowych dla uzytkownikow w obrebie granic dziatki;
3) zakazy:
a) stosowania jako materiatow

wykonczeniowych elewacji: blachy falistej i trapezowej oraz plastikowych listew
elewacyjnych typu ,siding”,

b) wznoszenia ogrodzen z
prefabrykowanych elementéw betonowych oraz blachy,
c) lokalizacji reklam wolnostojacych;
4) dopuszczenia:
Brak.
§ 28.

1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej jako przeznaczenie podstawowe w
wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi terenie o symbolu 21MW o pow. 0,5480ha, 22MW o

pow. 1,1823ha, 23MW o pow. 1,3560ha.
2. W ramach przeznaczenia podstawowego wyznacza sie przeznaczenie dopuszczalne:

1) Brak.
3. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow :
1) wskazniki:
a) | maksymalna powierzchnia zabudowy 60%
b) | maksymalna powierzchnia terendw | 30%
utwardzonych
¢) | minimalna powierzchnia biologicznie czynna | 10%
d) | wysokos¢ zabudowy e 4 kondygnacje,
e maksymalna wysoko$¢ 10m (G), 13m
(K),

¢ dla budynkéw gospodarczych lub garazy
— 1 kondygnacja 3m (K),

e) | geometria dachu ¢ dachy czterospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych 30-40° usytuowane
potaciowo w stosunku do  drogi
publicznej,

e dla budynkéw garazowych mozliwo$¢
zastosowania dachow ptaskich,

e pokrycie dachoéw dachéwka, blacho
dachéwkg w kolorach o odcieniach
ceglastych i czerwonych;

2) nakazy:
a) realizacji zabudowy zwartej
b) ksztattowania wszystkich budynkow z

zachowaniem spojnego charakteru w zakresie  ksztaltowania dachow, kolorystyki i
materiatdw wykonczeniowych,

c) kolorystyka fasad stonowana z zakazem
stosowania okfadzin typu siding, okna o jednolitej kolorystyce i uzytych materiatach oraz
podziatach,
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d) ilos¢ miejsc postojowych: w dostosowaniu
do réznorodnosci programowej;
3) zakazy:
a) zakaz realizacji zabudowy w granicy dziatki,
b) lokalizacji wolnostojgcych, pojedynczych garazy,
c) zakaz lokalizacji reklam na budynkach;
4) dopuszczenia:
a) realizacja zespotéw garazy z zakazem lokalizacji od strony drég publicznych przy
traktowaniu zespotu garazy jako minimum 5 zblokowanych garazy.

§ 29.

1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej jako
przeznaczenie podstawowe w wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi terenie o symbolu

24MW/U o pow. 2,3665ha, 25MW/U o pow. 2,3009ha.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego wyznacza sie przeznaczenie dopuszczalne:

1) Brak.
3. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow :
1) wskazniki:

a) | maksymalna powierzchnia zabudowy 60%

b) | maksymalna powierzchnia terendw | 10%

utwardzonych

¢) | minimalna powierzchnia biologicznie czynna | 30%

d) | wysokos¢ zabudowy ¢ maksymalnie 5 kondygnac;ji,

e maksymalna wysokos¢ 13m (G), 16m
(K),

e dla budynkéw garazy — 1 kondygnacja
3m (K),

e) | geometria dachu ¢ dachy czterospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych 30-40° usytuowane
potaciowo w stosunku do  drogi
publicznej,

e dla budynkéw garazowych mozliwosé
zastosowania dachéw pfaskich,

e pokrycie dachow dachdéwka, blacho
dachowkg w kolorach o odcieniach
ceglastych i czerwonych;

2) nakazy:

b) lokalizacja ustug w parterach budynkow,

c) kolorystyka fasad stonowana z zakazem
stosowania oktadzin typu siding, okna o jednolitej kolorystyce i uzytych materiatach oraz
podziatach,

d) ilos¢ miejsc postojowych: w dostosowaniu
do réznorodnos$ci programowej;

3) zakazy:

a) lokalizacji reklam wielkoformatowych na budynkach,
b) lokalizacji reklam wolnostojacych,
c) lokalizacji wolnostojacych, pojedynczych garazy;
4) dopuszczenia:
a) realizacja zespotow garazy z zakazem lokalizacji od strony drég publicznych przy
traktowaniu zespotu garazy jako minimum 5 zblokowanych garazy,
b) lokalizacja garazy wielopoziomowych.

§ 30.

1. Wyznacza sie tereny zabudowy ustugowej - ustugi oswiaty jako przeznaczenie podstawowe w

wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi terenie o symbolu 26UO o pow. 0,3206ha, 27UO o
pow. 0,5987ha.
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2. W ramach przeznaczenia podstawowego wyznacza sie przeznaczenie dopuszczalne:
1) ustugi zwigzane z przeznaczeniem podstawowym;
2) ustugi sportu — boiska, hale sportowe.

3. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow :

1) wskazniki:
a) | maksymalna powierzchnia zabudowy 40%
b) | maksymalna powierzchnia terendw | 20%
utwardzonych
¢) | minimalna powierzchnia biologicznie czynna | 40%
d) | wysokos¢ zabudowy maksymalna wysokos¢ zabudowy — 2
kondygnacje naziemne, 9m (K)
e) | geometria dachu dach ptaski
2) nakazy:
a) utrzymanie zabudowy z mozliwoscig
jej modernizacji, przebudowy i rozbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania,
b) koniecznos¢ zapewnienia niezbednej
ilosci miejsc postojowych dla uzytkownikow w obrebie granic dziatki;
3) zakazy:
a) stosowania jako materiatow

wykonczeniowych elewacji: blachy falistej i trapezowej oraz plastikowych listew
elewacyjnych typu ,siding”,
b) wznoszenia ogrodzen z
prefabrykowanych elementéw betonowych oraz blachy;
4) dopuszczenia:
Brak.

§ 31.

1. Wyznacza sie tereny zabudowy ustugowej jako przeznaczenie podstawowe w wyznaczonym

liniami rozgraniczajgcymi terenie o symbolu 28U o pow. 0,2939ha.
2. W ramach przeznaczenia podstawowego wyznacza sie przeznaczenie dopuszczalne:

1) Brak.
3. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow :
1) wskazniki:
a) | maksymalna powierzchnia zabudowy 70%
b) | maksymalna powierzchnia terenow | 20%
utwardzonych
¢) | minimalna powierzchnia biologicznie czynna | 10%
d) | wysokos¢ zabudowy Maksymalnie 2 kondygnacje, 8m (K)
e) | geometria dachu Dach ptaski
2) nakazy:
a) kolorystyka fasad stonowana =z

zakazem stosowania okladzin typu siding, okna o jednolitej kolorystyce i uzytych
materiatach oraz podziatach,
b) ilos¢  miejsc  postojowych: w
dostosowaniu do ré6znorodnosci programowej;
3) zakazy:
a) lokalizacji zespotéw garazy boksowych, budowy i lokalizacji urzadzeh wydzielonych baz
transportowych. zakaz realizacji zabudowy w granicy dziafki,
b) lokalizacji reklam wolnostojacych;
4) dopuszczenia:
Brak.

§ 32.

1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej jako
przeznaczenie podstawowe w wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi terenie o symbolu

29MW/U o pow. 0,8019ha, 30MW/U o pow. 0,8251ha.

17



2. W ramach przeznaczenia podstawowego wyznacza si¢ przeznaczenie dopuszczalne:

1) Brak.
3. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow :
1) wskazniki:

a) | maksymalna powierzchnia zabudowy 60%

b) | maksymalna powierzchnia terendw | 10%

utwardzonych

¢) | minimalna powierzchnia biologicznie czynna | 30%

d) | wysokos¢ zabudowy ¢ maksymalnie 5 kondygnac;ji,

e maksymalna wysokos¢ 13m (G), 16m
(K),

e dla budynkéw garazy — 1 kondygnacja
3m (K),

e) | geometria dachu ¢ dachy czterospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych 30-40° usytuowane
potaciowo w stosunku do  drogi
publicznej, mozliwos¢ stosowania
dachéw pfaskich,

e dla budynkéw garazowych mozliwosé
zastosowania dachéw pfaskich,

e pokrycie dachow dachdéwka, blacho
dachowka w kolorach o odcieniach
ceglastych i czerwonych - dotyczy
dachéw o kacie nachylenia potaci
dachowych 30-40°;

2) nakazy:

a) kolorystyka fasad stonowana =z
zakazem stosowania okladzin typu siding, okna o jednolitej kolorystyce i uzytych
materiatach oraz podziatach,

b) ilos¢  miejsc  postojowych: w
dostosowaniu do roznorodnosci programowej;

3) zakazy:
a) zakaz realizacji zabudowy w granicy dziatki,
b) lokalizacji reklam wolnostojacych;

4) dopuszczenia:

Brak.

§ 33.

1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej jako przeznaczenie podstawowe w

wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi terenie o symbolu 31MW o pow. 0,6574ha, 32MW o

pow. 0,6894ha.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego wyznacza sie przeznaczenie dopuszczalne:
1) Ustugi dla konsumentéw lokalizowane w parterach budynkéw.

3. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow :

1) wskazniki:
a) | maksymalna powierzchnia zabudowy 60%
b) | maksymalna powierzchnia terenéw | 10%
utwardzonych
¢) | minimalna powierzchnia biologicznie czynna | 30%
d) | wysokos¢ zabudowy ¢ maksymalnie 5 kondygnaciji,
¢ maksymalna wysokos¢ 16m (K),
e dla budynkéw garazy — 1 kondygnacja
3m (K),
e) | geometria dachu e dachy pfaskie
2) nakazy:
a) realizacja zabudowy zwartej,
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b) ksztaltowania wszystkich budynkéw z
zachowaniem spojnego charakteru w zakresie  ksztaltowania dachow, kolorystyki i
materiatdw wykonczeniowych,

c) kolorystyka fasad stonowana z zakazem
stosowania oktadzin typu siding, okna o jednolitej kolorystyce i uzytych materiatach oraz
podziatach,

d) ilos¢ miejsc postojowych: w dostosowaniu
do réznorodnosci programowej;

3) zakazy:

a) zakaz realizacji zabudowy w granicy
dziatki,

b) lokalizacji reklam wolnostojacych;

4) dopuszczenia:
a) dla jednostki 30MW mozliwosé

lokalizacji funkcji zwigzane z obstugg komunikacji pasazerskiej np. przystankow, zatok
autobusowych, wiat przystankowych itp.

§ 34.

1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej jako
przeznaczenie podstawowe w wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi terenie o symbolu
33MW/U o pow. 1,6762ha.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego wyznacza si¢ przeznaczenie dopuszczalne:

1) Brak
3. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow :
1) wskazniki:
a) | maksymalna powierzchnia zabudowy 60%
b) | maksymalna powierzchnia terendw | 10%
utwardzonych
¢) | minimalna powierzchnia biologicznie czynna | 30%
d) | wysokos¢ zabudowy ¢ maksymalnie 5 kondygnac;ji,
* maksymalna wysokos¢ 16m (K),
e dla budynkéw garazy — 1 kondygnacja
3m (K),
e) | geometria dachu dachy ptaskie
2) nakazy:
a) realizacja zabudowy zwartej,
b) ksztattowania wszystkich budynkéw z

zachowaniem spojnego charakteru w zakresie  ksztattowania dachéw, Kkolorystyki i
materiatéw wykonczeniowych,

c) kolorystyka fasad stonowana z zakazem
stosowania okfadzin typu siding, okna o jednolitej kolorystyce i uzytych materiatach oraz
podziatach,

d) ilos¢ miejsc postojowych: w dostosowaniu
do réznorodnosci programowej;

3) zakazy:

a) zakaz realizacji zabudowy w granicy
dziafki,

b) lokalizacji reklam wolnostojacych;

4) dopuszczenia:
Brak.
§ 35.

1. Wyznacza sie tereny zabudowy ustugowej — ustugi oswiaty jako przeznaczenie podstawowe w

wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi terenie o symbolu 34UO o pow. 0,6410ha, 39UO o
pow. 1,6670ha.
2. W ramach przeznaczenia podstawowego wyznacza sie przeznaczenie dopuszczalne:
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1) ustugi zwigzane z przeznaczeniem podstawowym — 31UO
2) ustugi sportu — boiska, hale sportowe.
3. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow :

1) wskazniki:
a) | maksymalna powierzchnia zabudowy 50%
b) | maksymalna powierzchnia terendw | 30%
utwardzonych
¢) | minimalna powierzchnia biologicznie czynna | 20%
d) | wysokos¢ zabudowy maksymalnie 3 kondygnacje, wysokos$¢
maksymalnie 10m (K)
e) | geometria dachu dachy ptaskie;
2) nakazy:
a) utrzymanie zabudowy z mozliwoscig
jej modernizacji, przebudowy i rozbudowy,
b) koniecznos¢ zapewnienia niezbednej
ilosci miejsc postojowych dla uzytkownikow w obrebie granic dziatki;
3) zakazy:
a) stosowania jako materiatow

wykonczeniowych elewacji: blachy falistej i trapezowej oraz plastikowych listew
elewacyjnych typu ,siding”,

b) wznoszenia ogrodzen z
prefabrykowanych elementéw betonowych oraz blachy,
c) zakaz lokalizaciji reklam

wolnostojacych;
4) dopuszczenia:
Brak.

§ 36.

1. Wyznacza sie tereny zabudowy ustugowej jako przeznaczenie podstawowe w wyznaczonym

liniami rozgraniczajgcymi terenie o symbolu 35U o pow. 0,2169ha.
2. W ramach przeznaczenia podstawowego wyznacza sie przeznaczenie dopuszczalne:
1) Brak.
3. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow :
1) wskazniki:

a) | maksymalna powierzchnia zabudowy 80%

b) | maksymalna powierzchnia terendw | 20%
utwardzonych

¢) | minimalna powierzchnia biologicznie czynna | ---

d) | wysokos¢ zabudowy maksymalnie 1 kondygnacja, 5m (K)

e) | geometria dachu dachy pfaskie

2) nakazy:
a) kolorystyka stonowana zharmonizowana z kolorystykg obiektéw zlokalizowanych w
bezposrednim sasiedztwie,
b) zabudowy w granicy dziatki tworzac pierzeje ustug,
¢) zharmonizowania zabudowy poprzez wyznaczenie jednej wysokosci zabudowy, tych
samych lub podobnych materiatéw, kolorystyki itp.;
3) zakazy:
a) lokalizacji garazy i pomieszczen gospodarczych,
b) lokalizacji reklam wolnostojgcych i na dachach budynkéw;
4) dopuszczenia:
a) lokalizacja miejsc postojowych wzdtuz ciggéw komunikacyjnych.

§ 37.

1. Wyznacza sie tereny zabudowy ustugowej jako przeznaczenie podstawowe w wyznaczonym

liniami rozgraniczajgcymi terenie o symbolu 37U o pow. 1,0168ha.
2. W ramach przeznaczenia podstawowego wyznacza sie przeznaczenie dopuszczalne:
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1) zorganizowane targowiska.
3. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow :

1) wskazniki:
a) | maksymalna powierzchnia zabudowy 70%
b) | maksymalna powierzchnia terenow | 20%
utwardzonych
¢) | minimalna powierzchnia biologicznie czynna | 10%
d) | wysokos¢ zabudowy 1 kondygnacja, wysoko$¢ maksymalnie
10m (K)
e) | geometria dachu indywidualne  rozwigzanie  konstrukgciji
dachu
2) nakazy:

a) minimum 20 miejsc postojowych,
b) kolorystyka stonowana zharmonizowana z kolorystykg obiektéw zlokalizowanych w
bezposrednim sasiedztwie,
c) realizacja targowiska w formie zespolonych bokséw o tych samych gabarytach i
wygladzie zewnetrznym;
3) zakazy:
a) lokalizacji zespotéw garazy;
4) dopuszczenia:
a) realizacje zorganizowanego targowiska w formie hali,
b) lokalizacja reklam wolnostojgcych jedynie w obszarze wyznaczonym linig zabudowy.

§ 38.

1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej jako przeznaczenie podstawowe w

wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi terenie o symbolu 38MW o pow. 3,2584ha.
2. W ramach przeznaczenia podstawowego wyznacza sie przeznaczenie dopuszczalne:
1) ustugi sportu — boiska i urzadzenia terenowe,
3. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow :

1) wskazniki:
a) | maksymalna powierzchnia zabudowy 35%
b) | maksymalna powierzchnia terendw | 25%
utwardzonych
¢) | minimalna powierzchnia biologicznie czynna | 50%
d) | wysokos¢ zabudowy 5-10 kondygnaciji
e) | geometria dachu dachy ptaskie;
2) nakazy:

a) ksztattowania wszystkich budynkéw z zachowaniem spdjnego charakteru w zakresie
ksztattowania dachow, kolorystyki i materiatdw wykonczeniowych,
b) kolorystyka fasad stonowana z zakazem stosowania oktadzin typu siding, okna o
jednolitej kolorystyce i uzytych materiatach oraz podziatach,
c) ilos¢ miejsc postojowych: w dostosowaniu do réznorodnosci programowej, w tym
miejsca  postojowe lokalizowane w ramach istniejgcego uktadu drogowego;
3) zakazy:
a) lokalizacji reklam wolnostojacych;
4) dopuszczenia:
Brak.

§ 39.

1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jako przeznaczenie podstawowe w

wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi terenie o symbolu 41MN o pow. 0,1256ha, 42MN o
pow. 0,1343ha.
2. W ramach przeznaczenia podstawowego wyznacza sie przeznaczenie dopuszczalne:
1) Ustugi dla konsumentéw lokalizowane w parterach budynkéw
3. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow :
1) wskazniki:
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a) | maksymalna powierzchnia zabudowy 50%
b) | maksymalna powierzchnia terendw | 20%
utwardzonych

¢) | minimalna powierzchnia biologicznie czynna | 30%

d) | wysokos¢ zabudowy Maksymalnie 2 kondygnacje naziemne, 9m
(K)

e) | geometria dachu indywidualne  rozwigzanie  konstrukcji
dachu

2) nakazy:

a) utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig podniesienia standardu uzytkowego
/nadbudowa, rozbudowal/,

b) stosowania minimalnej ilosci miejsc postojowych: 2 dla kazdej nieruchomosci;
3) zakazy:

a) lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazy w pierwszej linii zabudowy,

b) lokalizacji reklam wolnostojacych;
4) dopuszczenia:

a) zabudowa w granicy dziatki,

b) mozliwos¢ lokalizacji w granicy dziatki.

DZIAL 1l - Przepisy koncowe
§ 40.

Ustala sie stawke, na podstawie ktérej nalicza sie jednorazowg opfate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy - 15 MN, 16MN, 17MN - 30%

§ 41.
Do spraw nie uregulowanych w niniejszej uchwale stosuje sie przepisy odrebne.
§42.

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slagskiego i na stronach
internetowych Miasta Czeladz.

§ 43.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Czeladz.
§ 44.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Z-ca Przewodniczacego

Rady Miejskiej w Czeladzi
mgr Janusz Gatkiewicz
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Zalacznik nr 2

do Uchwaty nr LV/890/2009
Rady Miejskiej w Czeladzi
z dnia 30 lipca 2009 r

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 1,2 i 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 tekst jednolity z p6zn. zm.) oraz
art. 167 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych (Dz. U. Nr 249, poz.
2104 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Czeladzi rozstrzyga, co nastepuje:

§1.

Z ustalen zawartych w uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wynika, ze realizacja zapisanych w nim zadan z zakresu infrastruktury technicznej, w tym budowy
drég, kanalizacji i wodociggow, pocigga za sobg wydatki z budzetu gminy w zakresie realizacji zadan
wilasnych.

§2.

Inwestycje i naktady wynikajace z realizacji zapiséw przedmiotowej uchwaty, w zakresie budowy i
rozbudowy infrastruktury technicznej, ktére sg niezbedne dla prawidiowego i uporzgdkowanego
zagospodarowania terenu objetego planem, bedg finansowane ze srodkow:

1) dochoddw publicznych gminy — podatkéw, wedlug planowanej realizacji inwestycji,
ujetych w poszczegdlnych latach w budzecie gminy;

2) publicznych, pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej;

3) wynikajgcych z porozumien, w ramach partnerstwa prywatno — publicznego;

4) ze srodkéw wiasnych inwestora, na terenie posiadanych nieruchomos$ci.



