Uchwata nr VI11/83/2011
Rady Miejskiej w Czeladzi

z dnia 31 marca 2011 r

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodaro wania przestrzennego miasta
Czeladz — ,zachodnia cz e$€ Nowej Koloni Saturn i Przetok”

Na podstawie 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pOzniejszymi zmianami), art. 20 i 29 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2003 r.
Nr 80 poz. 717), po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleni Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Czeladz,

Rada Miejska w Czeladzi
uchwala co nast epuje:
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1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Czeladz -
,Zzachodnia cz e$¢ Nowej Koloni Saturn i Przetok ", zwany dalej ,planem”.

2. Uchwala dotyczy obszaru okreslonego w zalgczniku graficznym do uchwaly
Nr LIV/868/2009 Rady Miejskiefj w Czeladzi z dnia 25 czerwca 2009 r.
w sprawie zmiany uchwaty Nr XLIV/648/2008 Rady Miejskiej w Czeladzi z dnia
27 listopada 2008 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Czeladz — ,Zachodnia cze$s¢ Nowej Koloni
Saturn i Przetok”.

3. Obszar objety planem o powierzchni 59,32 ha, potozony jest w zachodniej czesci miasta
Czeladz.

§2

1. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty, stanowigce Tekst planu oraz
zawarte w cze$ci graficznej na rysunku planu.
2. Integralnymi czesciami uchwaly sa:
1/ czes¢ graficzna planu, obejmujaca Rysunek Planu ,Przeznaczenie i zasady
zagospodarowania terenu” w skali 1:2000, stanowigcy zalgcznik Nr 1 do uchwaly,
sporzadzony z wykorzystaniem urzedowej kopii mapy zasadniczej i ewidencyjnej,
2/ rozstrzygniecia nie bedace ustaleniami planu:
a/ rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatgcznik Nr 2 do uchwaty,
b/ rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich

finansowania, stanowigce zatgcznik Nr 3 do uchwaty.
§3
1. Ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty obejmuija;

1/ ROZDZIAL | — Przepisy ogdine,
2/ ROZDZIAL 1l — Ustalenia obowigzujace na catym obszarze planu,

3/ ROZDZIAL Ill — Ustalenia szczegétowe dotyczace przeznaczenia
wyodrebnionych kategorii terenéw, zasad ich zagospodarowania i warunkow
zabudowy,

4/ ROZDZIAL IV — Przepisy koncowe.
2. Ustalenia planu, stanowigce tres¢ uchwaly, zostajg wyrazone rowniez w czesci graficznej
planu, w zakresie okreslonym w 82 ust. 2 pkt 1/.



Ustalenia planu zawarte w uchwale oraz w cze$ci graficznej obowigzujg tacznie.
Ustalenia planu nalezy rozpatrywac i stosowac z uwzglednieniem przepis6w odrebnych.

ROZDZIAL |
Przepisy og6lne

§4

Plan obejmuje obszar w granicach oznaczonych na zataczniku graficznym do niniejszej

uchwaty.

Celami planu sa;

1/ intensyfikacja zainwestowania w zachodniej czesci miasta,

2/ poprawa dostepnosci komunikacyjnej oraz tadu przestrzennego poprzez zwiekszenie
wymagan dotyczacych standardéw zabudowy i zagospodarowania.

§5

Nastepujace okre$lenia stosowane w uchwale oznaczajg;

1/ maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy - linia zabudowy, o ktérej mowa w §
10 ust.7,

2/ przeznaczenie terenu — kategoria uzytkowania, zagospodarowania lub dziatalnosci lub
grupa tych kategorii, ktére jako jedyne sg dopuszczone w danym terenie lub obiekcie,

3/ przeznaczenie podstawowe terenu — jest to przeznaczenie terenu, ktére powinno
dominowaé na danym terenie lub obszarze w sposéb okreslony w ustaleniach planu,

4/ przeznaczenie uzupelniaj ace terenu - jest to przeznaczenie terenu, ktére uzupetnia
przeznaczenie podstawowe w sposéb okreslony w ustaleniach planu,

5/ przeznaczenie dopuszczalne terenu - jest to przeznaczenie terenu inne niz
przeznaczenie podstawowe lub uzupetniajace, ktérego realizacja jest zgodna
z ustaleniami planu,

6/ teren —to obszar ograniczony liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem,

7/ teren obj ety inwestycj @ — nalezy przez to rozumie¢ teren objety wnioskiem
0 pozwolenie na budowe lub zgloszeniem i granicami projektu jego zagospodarowania
W rozumieniu przepiséw odrebnych,

8/ ustugi publiczne - rozumie sie przez to ustugi stuzace realizacji celow publicznych na
podstawie przepisow odrebnych, w tym budynki uzytecznosci publicznej,

9/ ustugi komercyjne — rozumie sie przez to ustugi nie bedace ustugami publicznymi,

10/ powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni rzutu
wszystkich budynkéw zlokalizowanych na jednej dzialce budowlanej, liczonej
w zewnetrznym obrysie muréw. Powierzchnie zabudowy nalezy oblicza¢ tacznie dla juz
istniejacej oraz nowoprojektowanej zabudowy,

11/ powierzchnia zainwestowana  — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
zabudowy oraz powierzchni doj$¢, podjazdéw, drog wewnetrznych, parkingdw, miejsc
postojowych, innych powierzchni utwardzonych istniejgcych oraz nowoprojektowanych,

12/ wska znik powierzchni zainwestowanej — nalezy przez to rozumie¢ procentowy udziat
powierzchni zainwestowanej w powierzchni catkowitej dziatki budowlanej,
13/ wskaznik intensywno $ci zabudowy — rozumie sie przez to wartos¢ liczbowg

wyrazajacg stosunek sumy powierzchni calkowitej wszystkich kondygnaciji
nadziemnych, mierzonej po obrysie zewnetrznym budynkéw do powierzchni catkowitej
dziatki budowlanej. Wskaznik intensywnosci zabudowy nalezy oblicza¢ tgcznie dla juz
istniejacej oraz nowoprojektowanej zabudowy,

14/ wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec
procentowy udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni calkowitej
dziatki budowlanej,

15/ ogrodzenie pelne - nalezy przez to rozumieé¢ mur petlny lub takie ogrodzenie — za
wyjatkiem mrow ($cian) oporowych — w ktérym powierzchnia przeswitdw wynosi mniej
niz 20% w poszczegdllnych segmentach ogrodzenia.



Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami zawartymi
w przepisach odrebnych.

Nazwy ulic przywotane w tek$cie planu nalezy rozumie¢ jako nazwy nadane ulicom wg
stanu na dzier uchwalenia planu; podobnie nalezy rozumieé¢ inne nazwy wiasne: w tym
ciekow wodnych, terenéw, przedsiebiorstw i instytucji — na dzien uchwalenia planu.

§6

Przedmiotem ustalen planu sg zagadnienia okreslone w art. 15 ust. 2 ustawy

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz stosownie do potrzeb,

w art. 15 ust. 3 wspomnianej ustawy.

Przy wydawaniu na podstawie ustalen planu rozstrzygnie¢ administracyjnych, ktérych

przedmiotem jest przeznaczenie i spos6b zagospodarowania terendéw, w szczegdlnosci

przy wydawaniu pozwolen na budowe oraz przy opiniowaniu i zatwierdzaniu projektow

podziatu nieruchomosci, nalezy uwzglednia¢ tacznie:

1/ wymogi wynikajace z ustalen planu, w tym ustalen zawartych w rozdziatach od | do 1V,

2/ wymogi wynikajace z przepiséw powszechnie obowigzujacych oraz z przepisow prawa
miejscowego.
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Ustala sie przeznaczenie podstawowe terendéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi wg
nastepujacych kategorii:
1/ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1IMN1, 2MN1, 1IMN2, 2MN2, 3MN2,
2/ tereny zabudowy ustugowej — ustugi komercyjne — 1U, 2U,
3/ tereny rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m* - 1UC, 2UC, 3UC,
4/  tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw — P,
5/ tereny ogrodéw dziatkowych — ZD,
6/ tereny zieleni— 171, 271, 72,
7/ tereny wod powierzchniowych srédlgdowych — 1IWS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS,
8/ tereny drdg publicznych — drogi gtéwne ruchu przyspieszonego — KDGP,
9/ tereny drég publicznych — drogi gtéwne — KDG,
10/ tereny drdg publicznych — drogi lokalne — KDL1, KDL2, KDL3,
11/ tereny drdg publicznych — drogi dojazdowe — 1KDD, 2KDD, 3KDD,
12/ tereny infrastruktury technicznej — gazownictwo — G,
13/ tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja — 1K, 2K.
Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie szczeg6towe przeznaczenie
i warunki zabudowy i zagospodarowania okreslone w rozdziale Ill.
Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1/ granica obszaru objetego planem,
2/ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu oraz réznych warunkach ich
zabudowy i zagospodarowania,
3/ kategorie przeznaczenia terenu,
4/ elementy kompozycji urbanistycznej i tadu przestrzennego:
a/ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy,
b/ tereny wymagajace dokonania scalen i podziatéw nieruchomosci,
5/ elementy srodowiska kulturowego i przyrodniczego:
a/ strefa ochrony przyrodniczo — krajobrazowej,
b/ strefa o wysokim prawdopodobienstwie wystgpienia deformacji nieciggtych
zwigzanych z ptytkim kopalnictwem,
c/ strefa o niskim prawdopodobienstwie wystgpienia deformaciji nieciggtych zwigzanych
z ptytkim kopalnictwem.
Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu zawierajg informacje, ktére nie sag
ustaleniami planu, a wynikajg z przepiséw odrebnych:
1/ strefa ochrony posredniej zewnetrznej ujecia wod podziemnych ,Przetajka”,
2/ strefa ponadnormatywnego oddziatywania akustycznego (LAegn 50 dB),



3/
4/
5/
6/

7/
8/

strefa ponadnormatywnego oddziatywania akustycznego (LAgqp 60 dB),

strefa ochronna watu przeciwpowodziowego (50 m),

strefa techniczna od istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych,

strefa bezpieczenstwa od istniejgcego gazociggu wysokiego cisnienia i $redniego
podwyzszonego cisnienia,

strefa ochronna od istniejgcej magistrali wodociggowej,

strefa bezpieczenstwa wokét zlikwidowanych szybow kopalnianych.

5. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu zawierajg pozostate informacje, nie
bedace ustaleniami planu:

1/

2/

3/
4/
5/
6/
7/
8/
9/
10/
11/
12/
13/
14/
15/
16/
17/
18/
19/
20/
21/

22/

granica orientacyjna obszaru zagrozonego zalaniem wodami powodziowymi
w przypadku awarii zbiornika Koztowa Géra lub awarii obwatowan i przelania sie wody
przez obwalowania (rzedna terenu 263,0 m n.p.m.),

granica orientacyjna obszaru zagrozonego zalaniem wodami powodziowymi
w przypadku awarii (rozszczelnienia) obwalowan na podmoktym obszarze doliny,
przyrodnicza sciezka dydaktyczna,

rzeka Brynica,

istniejaca magistrala wodociggowa GPW 600 mm,,

istniejacy przewdd wodociggowy,

istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna 220 kV,

istniejace kablowe przewody elektroenergetyczne 6 kV,

istniejace przewody elektroenergetyczne nn,

istniejgce gazociagi wysokiego ci$nienia 2,5 MPa,

istniejgce gazociagi $redniego podwyzszonego cisnienia 1,6 MPa,

istniejgce gazociagi $redniego cidnienia 0,25 MPa,

istniejacy gazocigg niskiego cisnienia 2,5 kPa,

orientacyjne przebiegi projektowanego systemu kanalizacji rozdzielczej,

orientacyjne przebiegi projektowanego systemu wodociggowego,

istniejaca stacja transformatorowa 6/0,4 kV,

istniejaca stacja hydroforowa,

istniejaca stacja gazowa redukcyjno-pomiarowa I/l stopnia,

projektowane przepompownie $ciekéw sanitarnych i deszczowych,

zlikwidowane szyby kopalniane,

proponowane linie rozgraniczajagce w ciggach drég publicznych dla drogowych
obiektow inzynierskich,

linie rozgraniczajgce drog publicznych poza obszarem objetym planem (istniejace
i proponowane).

ROZDZIAL 1
Ustalenia obowi azujace na catym obszarze planu

§8

1. Ustala sie nastepujace zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terendw:

1/

2/

warunkiem realizacji zabudowy na dziatce jest dostep tej dziatki do drogi publicznej,
W rozumieniu ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

realizacja nowych obiektow budowlanych oraz przebudowa, rozbudowa i nadbudowa
istniejacych obiektow budowlanych, a takze zmiany zagospodarowania i uzytkowania
terenéw nie moga naruszaé przepisow odrebnych.

2. W granicach obszaru objetego planem zakazuje sie lokalizacji nowych obiektow
budowlanych wyzszych niz 25 m nad rzedna terenu, za wyjatkiem budowli inwestycji celu
publicznego z zakresu fgczno$ci publicznej.

3. Dopuszcza sie utrzymanie istniejacych urzadzeh i sieci infrastruktury technicznej poprzez
ich adaptacje.

4. Dopuszcza sie lokalizowanie nie wyznaczonych na rysunku planu urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej, pod warunkiem, ze ich lokalizacja i parametry nie pozostajg
W sprzecznosci z pozostatymi ustaleniami planu oraz spetniajg wymagania okreslone
w przepisach odrebnych.
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

Dopuszcza sie przebudowe istniejgcych obiektow budowlanych oraz przebudowe
i rozbudowe istniejgcych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz jej remonty.
Obowigzuje uwzglednienie przebiegu istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej poprzez zachowanie wymaganych przepisami odrebnymi odlegtosci
lokalizowanych obiektéw i budowli od sieci i urzadzeh. W przypadku wystepujacych kolizji
dopuszcza sie przebudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych, w dostosowaniu do zgodnego z planem
zagospodarowania terenu.

Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem warunkow
technicznych okreslonych w przepisach odrebnych oraz potrzeb ochrony istniejacej zieleni,
w maksymalnym zblizeniu do (alternatywnie):

1/ linii rozgraniczajacych tereny,

2/ krawedzi jezdni lub chodnikéw drég publicznych,

3/ granic wlasnosci,

4/ istniejacych sieci infrastruktury techniczne;j.

Dopuszcza sie inne niz wskazane w ust. 7 przebiegi projektowanych sieci infrastruktury
technicznej, ktére wynika¢é beda ze szczegdtowych rozwigzan projektowych, pod
warunkiem zachowania zgodnosci z przepisami odrebnymi oraz braku kolizji z innymi
ustaleniami planu.

Ustalenia pkt 1 — 8 nalezy stosowac tgcznie z ustaleniami § 11.

. Dopuszcza sie dotychczasowy sposéb zagospodarowania i uzytkowania terenéw do czasu

realizacji zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu, pod warunkiem, ze nie
narusza przepiséw odrebnych.

Obszar objety planem chroniony jest obwalowaniem przed zalaniem wodami
powodziowymi rzeki Brynicy o prawdopodobienstwie przewyzszenia p do 0,3%.

Obszar objety planem zagrozony jest zalaniem wodami  powodziowymi
w przypadku awarii zapory zbiornika Koziowa Goéra lub awarii obwatowan rzeki Brynicy
i przelania sie wody przez obwatowania. Strefa zagrozenia przebiega rzedng terenu okoto
263 m n.p.m i obejmuje réwniez niecki podmoklych obnizen terenu w rejonie stawow
~Przetok” zagrozone zalaniem w przypadku awarii (rozszczelnienia) obwatowan.

W strefie o ktéorej mowa w ust. 12 obowigzuje zagospodarowanie terenu
Z zastosowaniem rozwigzan technicznych zabezpieczajgcych obiekty budowlane przed
potencjalnym zagrozeniem wodami powodziowymi i ograniczajagcych skutki wystgpienia
tego zagrozenia. W zakresie profilaktyki powodziowej i ograniczania skutkow powodzi
obowigzuje stosowanie zalecen zgodnie z gminnymi planami zarzadzania i reagowania
kryzysowego oraz innymi aktami prawa miejscowego.

Dla zapewnienia szczelnosci i stabilnosci watdéw przeciwpowodziowych wskazuje sie strefe
ochronng waftu przeciwpowodziowego w odleglosci 50 m od stopy watlu po stronie
odpowietrznej, w obrebie ktérej obowigzujg przepisy odrebne.

Prowadzenie prac utrwalajacych sztuczne skarpy rzeki Krynicy nalezy prowadzi¢
z zachowaniem obudowy biologicznej cieku.

Prowadzenie prac utrwalajacych Ilub przebudowy grobli stawéw ,Przetok” nalezy
wykonywa¢ z  zapewnieniem  ochrony  szczelnosci i stabilnosci  watéw
przeciwpowodziowych.

W odlegloéci 5 m od brzegu koryta rzeki Brynicy obowigzuje zagospodarowanie
umozliwiajgce administratorowi cieku wykonywanie wszelkich robét remontowych
i konserwacyjnych w korycie.

Budowle inzynierskie na przekroczeniach rzeki Brynicy nie mogg naruszaé szczelnosci
i stabilnosci watdéw przeciwpowodziowych.

Obszar objety planem potozony jest w calosci na terenie pogdrniczym zlikwidowanego
terenu gorniczego ,Czeladz” KWK ,Saturn” oraz na obszarze wystepowania utworéw
wodonos$nych gtéwnego zbiornika wod podziemnych: GZWP 329 (T/3) ,Bytom”, a takze na
obszarach zasobowych komunalnych uje¢ wéd podziemnych.

Na obszarze objetym planem nie wystepujg zagrozenia zwigzane z ruchami masowymi
ziemi.

Wskazuje sie na rysunku planu strefe o wysokim i niskim prawdopodobienstwie
wystepowania deformacji nieciggtych zwigzanych z plytkim kopalnictwem.
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22.

23.

24,

25.

26.

Na obszarze o wysokim prawdopodobienstwie wystepowania deformacji nieciggtych

zwigzanych z ptytkim kopalnictwem — wskazanym na rysunku planu — obowigzuje zakaz

lokalizacji budynkow za wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej.

Na terenach przeznaczonych pod realizacje inwestycji budowlanych ustala sie obowigzek

uwzglednienia uwarunkowan geologiczno-inzynierskich w celu ustalenia geotechnicznych

warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych (obiektow kubaturowych, budowli,

infrastruktury technicznej i komunikacyjnej) odpowiednio do kategorii geotechnicznej

obiektu, z uwzglednieniem informacji o warunkach geologiczno-gérniczych na terenie

pogérniczym od wiasciwego organu nadzoru gorniczego — przed uzyskaniem pozwolenia

na budowe na podstawie przepiséw odrebnych.

Na obszarze o niskim prawdopodobieAstwie wystepowania deformacji nieciagtych

zwigzanych z piytkim kopalnictwem — wskazanym na rysunku planu, dla bezpiecznego

lokalizowania obiektow budowlanych nalezy wykona¢ dodatkowe zabezpieczenia, kt6rych

zastosowanie wynika¢ ma z uwarunkowan geologiczno-inzynierskich okreslonych zgodnie

Z przepisami odrebnymi.

W strefie bezpieczenstwa wokot zlikwidowanych szybow kopalnianych obowigzuje

uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z lokalizacji zlikwidowanych szybéw kopalni

wegla kamiennego.

Obowigzuje zakaz lokalizaciji:

1/ inwestycji zwigzanych z postepowaniem z paliwem jadrowym Ilub odpadami
promieniotwdrczymi,

2/ instalacji do magazynowania i przesytu ropy naftowej,

3/ elektrowni konwencjonalnych i elektrocieptowni na paliwa kopalne,

4/ inwestycji zwigzanych z chowem lub hodowlg zwierzat,

5/ inwestycji zwigzanych z wytwarzaniem $rodkéw ochrony roslin oraz produktow
biobéjczych.

§9

Zasady ochrony i ksztattowania  srodowiska przyrodniczego,
krajobrazu i tadu przestrzennego

Zagospodarowanie terenu nieruchomosci i prowadzona na niej dziatalno$¢ wynikajaca
z ustalen planu nie moze powodowaé ponadnormatywnego obcigzenia srodowiska poza
granicg terenu, do ktérego inwestor ma tytut prawny w zakresie norm emisyjnych
zanieczyszczen powietrza, hatasu, wibracji, pél elektromagnetycznych. Powyzsze nie mogq
przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych w przepisach odrebnych. W przypadku
przekroczenia obowigzujgcych norm, w celu ograniczenia ucigzliwosci, nalezy zastosowac
zabiegi ochronne wynikajgce z przepiséw odrebnych.

Wymog okreslony w ust. 1 dotyczy kazdej inwestycji na etapie budowy, eksploataciji

i likwidaciji.
W przypadku dziatalnosci, ktéra moze by¢ uciazliwa dla funkcji sasiedniej obowigzuje nakaz
ostony dzialki pasem zieleni wielopietrowej i zimotrwatej oraz innymi metodami

ograniczajgcymi ucigzliwos¢ tej dziatalnosci.

Obowigzuje zakaz zagospodarowania zwigzanego ze skladowaniem odpadéw

niebezpiecznych: materiatow pylacych oraz surowcéw, odpaddw, paliw i innych materiatdw

szkodliwych za wyjatkiem czasowego magazynowania odpaddéw, surowcow i materiatow

bezposrednio zwigzanych z prowadzong dzialalnoscig, w spos6b zgodny z przepisami

odrebnymi.

Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania $rodowiska przyrodniczego:

1/ obowigzuje zachowanie powierzchni terenu biologiczne czynnej zgodnie ze
wskaznikiem okreslonym w rozdziale Ill dla poszczegoélnych kategorii zabudowy
i zagospodarowania terenu,

2/ obowigzuje zagospodarowanie powierzchni terenu biologiczne czynnej w formie
zielencow, skweréw, ogrodéw jordanowskich, ogrodkéw przydomowych, ogrodéw
dziatkowych i sadow, roslinnosci trawiaste;j itp.,



3/

4/

5/

6/

obowigzuje ochrona i utrzymanie istniejgcych komplekséw miejskiej zieleni urzadzonej

w formie zielencéw, skwerdw, alei drzew wzdiuz ulic, ogrodéw dziatkowych oraz

spontanicznych siedlisk zadrzewien i zaro$li. Konieczne usunigcia drzew i krzewow

muszg by¢ zgodne z przepisami odrebnymi,

obowigzuje nasadzanie izolacyjnych pasm zywoptotow i szpaleréw drzew wzdluz

ciggéw komunikacyjnych. Obowigzuje zieleh mieszana, z przewagq drzew i krzewow

iglastych oraz gatunkéw zimotrwatych odpornych na zanieczyszczenie spalinami,
niezbedne usuniecia drzew i krzewéw w przypadkach nieuniknionych kolizji musza byé
zgodne z przepisami odrebnymi,

ustala sie strefe ochrony przyrodniczo-krajobrazowej w celu zachowania

i ochrony terenéw o wysokich walorach krajobrazowych i $rodowiska przyrodniczego

doliny Brynicy waznych dla zasilania bior6znorodnosci miasta, predysponowanych do

objecia ochrong prawng zgodnie z przepisami odrebnymi. W granicach strefy ochrony
przyrodniczo-krajobrazowej obowigzuje:

a/ zagospodarowanie ukierunkowane na utrzymanie doliny Brynicy jako korytarza
ekologicznego miasta o funkcji wypoczynkowej i rekreacyjnej, z zachowaniem
bioréznorodnosci i mozliwosci swobodnego przeptywu mas powietrza,

b/ ochrona istniejacej roslinnosci: spontanicznych siedlisk zadrzewien i zarosli, siedlisk
wilgotnych i podmokiych, szuwaru trzcinowego, zbiorowisk trawiastych z duzym
udziatlem roslin ruderalnych i tgkowych,

¢/ ochrona miejsc gniazdowania i bytowania gatunkéw ptazéw i ptakow,

d/ ochrona zbiornikbw wodnych przed wysuszeniem, ochrona potaczen
hydraulicznych zbiornikéw z Brynica,

e/ zagospodarowanie zbiornikbw wodnych i ich otoczenia z umozliwieniem
ekologicznych warunkéw do bytowania organizméw wodnych i nadwodnych,

f/  ochrona i wtérne zagospodarowanie humusu,

g/ dopuszczenie prowadzenia prac ziemnych i niwelacji terenu zwigzanych
Z oczyszczaniem, potaczeniem i zwiekszeniem powierzchni zbiornikéw wodnych,

h/ dopuszczenie realizacji obiektow budowlanych zgodnie z przeznaczeniem terenu
okreslonym w rozdziale Il (np. obiekty matej architektury — wiatraki, kladki dla
pieszych, budynki gospodarcze) oraz dojs¢ pieszych i tras rowerowych -
zwigzanych wylgcznie z funkcjg rekreacyjng strefy ochrony przyrodniczo-
krajobrazowe;j.

Dopuszcza sie na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych przeksztaicenie
antropogennych form terenu poprzez ich niwelacje, deniwelacje oraz wykonywanie innych
robot ziemnych, w sposob nie powodujacy naruszenia stanu wody na gruncie ze szkodg dla
gruntéw sasiednich.
Obowigzuje ochrona, zebranie i wtérne wykorzystanie humusu z terenéw przeznaczonych
do zainwestowania.

Y

2/

3/

4/

Ustala sie nastepujace zasady ochrony wod podziemnych:

obowigzuje ochrona zasobéw i jakosci wéd gldéwnego zbiornika wéd podziemnych
GZWP 329 (T/3). Wody tego zbiornika stanowig podstawe do zaopatrzenia
komunalnych uje¢ waéd pitnych,

w obrebie strefy ochrony posredniej zewnetrznej ujecia wody ,Przetajka” obowigzujg
zakazy:

a/ lokalizowania przemystowych zaktadéw chemicznych,

b/ stosowania chemicznych srodkéw chwasto- i owadobdjczych,

¢/ intensywnego nawozenia gleby,

d/ budowania nowych stacji benzynowych,

e/ skladowania odpadow przemystowych,

f/  wykonywania gtebokich wiercen geologicznych.

obowigzuje zakaz lokalizowania nowych inwestycji bez koniecznych zabezpieczen
przed przenikaniem do podioza substancji ropopochodnych, toksycznych i innych
szkodliwych dla wod podziemnych,

Scieki opadowe i roztopowe z uszczelnionych powierzchni terenéw zabudowy
przemystowej, ustugowej, mieszkaniowej, budynkéw produkcyjnych, ustugowych
i handlowych, miejsc parkingowych i drég, na ktérych moze dojs¢ do zanieczyszczenia
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substancjami ropopochodnymi i chemicznymi przed odprowadzeniem ich do gruntu
muszg spetnia¢ wymogi okresdlone w przepisach odrebnych dotyczacych wprowadzania
$ciekéw do wod lub do ziemi,

5/ obowigzuje pelne wyposazenie obiektow budowlanych w systemy do ujmowania
i odprowadzania sciekéw komunalnych oraz sciekéw opadowych i roztopowych,

6/ obowigzuje petlne uzbrojenie obszaru objetego planem w sieci kanalizacji sanitarnej
i deszczowej,

7/  obowigzuje podiaczenie do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej wszystkich budynkdw,
z zastrzezeniem pkt. 9,

8/ do czasu realizacji kanalizacji zbiorczej dopuszcza sie stosowanie indywidualnych
systemow oczyszczania $ciekdw przy uwzglednieniu wymogoéw zawartych w przepisach
odrebnych oraz stosowanie zbiornikow bezodptywowych do zbierania $ciekow przy
uwzglednieniu wymogoéw zawartych w przepisach odrebnych,

9/ dopuszcza sie funkcjonowanie istniejagcych przydomowych oczyszczalni sciekdéw przy
budynkach mieszkaniowych jednorodzinnych z zachowaniem wymogéw okreslonych
w przepisach odrebnych,

10/ zakazuje sie lokalizacji nowych przydomowych oczyszczalni $ciekéw bytowych
z odprowadzaniem podczyszczonych sciekéw do ziemi,

11/ obowigzuje zbieranie odpaddéw wylacznie w przystosowanych do tego celu miejscach
zgodnie z przepisami odrebnymi,

12/ na terenach drég, parkingbw i zespoléw garazy przy odprowadzaniu $ciekéw
opadowych i roztopowych do kanalizacyjnej sieci zbiorczej obowigzuje zachowanie
przepis6w odrebnych,

13/ zakazuje sie utwardzania Ilub niwelacji terenu z wykorzystaniem odpadow
niebezpiecznych, materiatbw odpadowych wytworzonych w procesach produkciji
przemystowej i dziatalnosci wydobywczej oraz materiatéw pylacych,

14/ w przypadku realizacji dopuszczonych w planie stacji i magazynéw paliw ptynnych
obowigzuje przed uzyskaniem pozwolenia na budowe, uwzglednienie uwarunkowan
hydrogeologicznych w zakresie wskazanym w przepisach odrebnych.

9. W obiektach nie podigczonych do miejskiej sieci cieptowniczej obowigzuje pokrycie potrzeb
cieplnych w oparciu o zastosowanie energii elektrycznej, lokalnych zrédet na paliwa
charakteryzujgce sie najnizszymi wskaznikami emisyjnymi (np.. gaz ziemny, lekki olej
opatowy) lub alternatywne zrddta energii (energia stoneczna, energia geotermalna itp.) ze
wzgledu na ochrone powietrza atmosferycznego. Alternatywnie dopuszcza sie zastosowanie
biomasy (gtéwnie drewna) oraz wegla spalanego w kottach niskoemisyjnych.

10.Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami 1MN1,
2MN1, 1MN2, 2MN2, 3MN2 obowigzujg wartosci dopuszczalne pozioméw hatasu w
srodowisku okreslone w przepisach odrebnych jak dla terendéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;.

11.W strefie ponadnormatywnego oddziatywania akustycznego wyrazonej wskaznikiem Laeq n50
dB wskazanej na rysunku planu zakazuje sie lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej oraz
ustugowej ustug publicznych. W strefie obowigzujg ponadto ustalenia okreslone w Rozdziale
Il dla poszczegélnych kategorii terendw.

12.W strefie ponadnormatywnego oddziatywania akustycznego wyrazonej wskaznikiem Laeq n50
dB wskazanej na rysunku planu obowigzuje wyposazenie istniejgcych i projektowanych
budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w zabezpieczenia akustyczne
chronigce przed przenikaniem ponadnormatywnego hatasu do tych pomieszczen zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami prawa budowlanego.

13.Wskazuje sie na rysunku planu tereny wymagajgce dokonania scalen i podziatow
nieruchomosci przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu oraz przepiséw odrebnych. Na
pozostatym obszarze objetym planem dopuszcza sie przeprowadzanie scalen i podziatéw
nieruchomosci przy uwzglednieniu ustalen planu oraz przepiséw odrebnych.

14. Ustala sie nastepujace zasady przeprowadzania podziatéw nieruchomosci:

1/ wskazuje sie w rozdziale Il minimalne wielkosci nowo wydzielanych dziatek
budowlanych dla terenéw oznaczonych symbolami 1IMN2, 2MN2, 3MN2, 1UC, 2UC,
3UC, P. Dla pozostatych terenéw nie okresla sie minimalnych wielko$ci nowo
wydzielanych dzialek budowlanych,
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2/ kazda nowo wydzielana dziatka budowlana w pierwszym i drugim rzedzie zabudowy
musi mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych,
a takze musi mie¢ zapewniong mozliwos¢ doprowadzenia sieci infrastruktury
technicznej,

3/ nie dopuszcza sie wyznaczania dziatek budowlanych w trzecim i dalszych rzedach
zabudowy od drogi publicznej,

4/ wymienione w rozdziale Il minimalne wielkosci nowo wydzielanych dzialek
budowlanych nie obowigzujg w przypadku dokonywania podziatéw pod drogi, ulice,
place oraz podziatdw majgcych na celu powiekszenie dziatlek macierzystych, a takze
uregulowanie spraw wilasnosciowych zwigzanych z istniejacq zabudowag oraz
istniejgcym stanem witasnosci,

5/ wymienione w rozdziale Il minimalne wielko$ci dziatek budowlanych nie dotyczg
istniejacych dzialek, dla ktoérych spos6b zabudowy i zagospodarowania okreslajg
przepisy odrebne oraz pozostale ustalenia planu.

8§10
Zasady obstugi w zakresie komunikacji

Ustala sie odpowiednig minimalng ilos¢ miejsc postojowych zlokalizowanych w obrebie

dziatki budowlanej, stosownie do ponizszych wymogéw:

1/ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1IMN1, 2MN1, 1IMN2, 2MN2, 3MN2, — 2
m.p./1 budynek mieszkalny,

2/ tereny zabudowy ustugowej — ustugi komercyjne 1U, 2U — 12 m.p./1000 m? powierzchni

uzytkowej,
3/ tereny rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?
—1UC, 2UC, 3UC:
a/ obiekty handlowe o powierzchni uzytkowej do 2000 m2 - 1 m.p./50 m2 powierzchni
uzytkowej,

b/ obiekty handlowe o powierzchni uzytkowej powyzej 2000 m2 - 1 m.p./30 m2
powierzchni uzytkowej,
¢/ pozostate obiekty — 12 m.p./1000 m?® powierzchni uzytkowej oraz dodatkowo 15
m.p./100 zatrudnionych,

4/ tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw - P — 15 m.p./100 zatrudnionych.
Ustala sie obowigzujgce szerokosci w liniach rozgraniczajacych dla poszczegélnych klas
drog publicznych KDGP, KDG, KDL1, KDL2, KDL3, 1KDD, 2KDD, 3KDD - zgodnie
z rysunkiem planu.
Dla drég publicznych KDGP, KDL1, KDL2, KDL3 znajdujacych sie w granicach obszaru
objetego planem wskazuje sie cze$¢ pasa drogowego, ktéry musi byé uzupetniony w
obszarach sasiednich w celu zachowania przepiséw odrebnych okreslajacych minimalng
szerokos¢ linii rozgraniczajacych drog publicznych.
Dla drég publicznych obowigzuje zapewnienie ilosci i szerokosci jezdni zgodnie
Z przepisami odrebnymi.
Zakazuje sie wprowadzania nowych indywidualnych zjazdéw bezposrednio (z pominieciem
drogi serwisowej) na drogi publiczne gtéwne ruchu przyspieszonego KDGP oraz drogi
publiczne gtéwne KDG, z zastrzezeniem ust. 6.
Dopuszcza sie urzagdzenie zjazdu na droge gtdéwng ruchu przyspieszonego KDGP
z drogi serwisowej zlokalizowanej w potudniowej czesci pasa drogowego KDGP,
z zachowaniem przepiséw odrebnych.
Wyznacza sie na rysunku planu maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy okreslajace
odlegtosci lokalizacji zabudowy od linii rozgraniczajacych drég publicznych. Odlegtosci te
moga ulec powiekszeniu jesli wynika to z koniecznosci uwzglednienia przepiséw odrebnych
dotyczacych sieci infrastruktury techniczne;.
Dopuszcza sie przebudowe istniejacej zabudowy w pasie miedzy liniami rozgraniczajgcymi
drég publicznych oraz maksymalng nieprzekraczalng linig zabudowy przy uwzglednieniu
przepis6w odrebnych oraz pozostatych ustalen planu.



9. W terenach gdzie na rysunku planu nie wskazano maksymalnych nieprzekraczalnych linii
zabudowy, zabrania sie lokalizacji nowej zabudowy oraz rozbudowy i nadbudowy istniejace;
zabudowy w odlegtosci — od zewnetrznej krawedzi jezdni — mniejszej niz wynika to z
przepiséw odrebnych, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu. Dopuszcza sie
przebudowe istniejacej zabudowy przy uwzglednieniu przepiséw odrebnych oraz
pozostatych ustalen planu.

10. Uzytkowaniu podstawowemu w obrebie linii rozgraniczajacych terenéw drég publicznych —
przy uwzglednieniu przepiséw odrebnych, moga towarzyszyc:

1/ urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

2/ zatoki autobusowe i urzgdzone przystanki dla pasazerow,

3/ pasy postojowe,

4/ drogi serwisowe,

5/ zielen urzadzona oraz izolacyjna,

6/ szpalery zieleni wysokiej,

7/ ciggi i dojscia piesze oraz trasy rowerowe,

8/ urzadzenia stuzgce izolacji od ucigzliwosci ruchu drogowego,

9/ elementy budowli ziemnych (skarpy i ich podparcia konstrukcyjne) oraz odwodnienie
korpusu drogi,

10/mosty, tunele i przepusty,

11/obiekty malej architektury.

11. W obrebie linii rozgraniczajacych drég publicznych zakazuje sie budowy ogrodzen.

12.Ustala sie zasade petnej zgodnosci parametréw technicznych i przekrojéow poprzecznych
poszczegolnych klas drég publicznych z okreslonymi w przepisach odrebnych.

13.Za zgodne z planem uznaje sie wyznaczenie dodatkowych drég wewnetrznych.
W obrebie drog wewnetrznych oraz w pasie o szerokosci 2 m od krawedzi jezdni drogi
wewnetrznej zakazuje sie budowy ogrodzen.

14.Drogi wewnetrzne — dojazdy do dzialek, nie wyznaczone na rysunku planu, nalezy
zaprojektowac jako drogi o szerokosci nie mniejszej niz wynika to z przepiséw odrebnych.

15.Za zgodne z planem uznaje sie wyznaczenie i realizacje tras rowerowych na calym
obszarze objetym ustaleniami planu.

16.Realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terenéw
komunikacji kotowej, transportu publicznego, parkingéw i komunikacji pieszej wymaga
uwzglednienia potrzeb os6b niepetnosprawnych — zgodnie z przepisami odrebnymi.
W ramach projektow realizacyjnych (a takze w p6zniejszej eksploatacji) nalezy przewidzieé
wyposazenie w urzadzenia zapewniajace wymagane warunki dla poruszania sie o0séb
niepetnosprawnych — w wydzielonych terenach komunikacji kotowej, pieszej i rowerowej, w
terenach urzadzen komunikacyjnych, ogoélnodostepnych parkingach, przystankach
zbiorowego transportu publicznego oraz w innych terenach stanowigcych przestrzenie
publiczne, a takze na nie wydzielonych w planie dojazdach, ciggach pieszych i trasach
rowerowych. Urzadzenia, o ktérych mowa powinny uwzglednia¢ wszelkie dysfunkcje osob
niepetnosprawnych i wykorzystywaé najnowoczesniejsze rozwigzania.

17.Realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdéw pozarowych na zasadach
okreslonych w obowigzujagcych przepisach przeciwpozarowych.

§11
Zasady wyposa zenia w infrastruktur e techniczn g

1. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w wod e:

1/ obowigzuje zaopatrzenie w wode pitng i sanitarng z komunalnej sieci wodociggowej
rozdzielajgcej wode z istniejgcej stacji hydroforowej przy ul. Staszica oraz z kierunku
wschodniego poprzez projektowane przewody rozdzielcze w systemie pompowym,
powigzane z ukladem zewnetrznym miasta, z zastrzezeniem pkt. 5,

2/ utrzymuje sie istniejgce przewody wodociggowe,

3/ obowiazuje budowa stacji hydroforowych, rozbudowa przewoddéw rozdzielczych
i przytaczy wodociggowych w oparciu o system wymieniony w pkt. 1 stosownie do
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4/

5/

6/

7/

8/

potrzeb, w dostosowaniu do planowanego zagospodarowania terenow
z uwzglednieniem ochrony przeciwpozarowej,

przewody wodociggowe majg by¢ prowadzone w odlegtosciach od granicy pasa
drogowego okreslonych w przepisach odrebnych i spetniaé wymagania podane w tych
przepisach. Usytuowanie przewoddw w pasach drogowych jest mozliwe poza jezdnig
przy uwzglednieniu przepiséw odrebnych,

dopuszcza sie wykonanie na podstawie przepisow odrebnych indywidualnych studni
gtebinowych w celu zaopatrzenia w wode za wyjgtkiem obszaru potozonego w zasiegu
strefy ochrony posredniej zewnetrznej ujecia wody ,Przetajka”,

obowigzuje petne pokrycie zapotrzebowania na wode do celéw przeciwpozarowych
zgodnie z przepisami odrebnymi; przewody wodociggowe majg by¢ wyposazone
w hydranty przeciwpozarowe, zgodnie z przepisami i normami obowigzujgcymi
w zakresie ochrony przeciwpozarowej,

przy hydrancie przeciwpozarowym nalezy przewidzie¢ stanowisko do czerpania wody
i umiesci¢ zakaz parkowania,

obowigzuje zachowanie strefy ochronnej wolnej od zabudowy po 5 m z obu stron od
magistrali wodociggowej GPW 600mm. Wszystkie zamierzenia inwestycyjne kolidujgce
ze wskazang strefg nalezy uzgodnic¢ z wtascicielem magistrali.

2. Ustala sie nastepujace zasady odprowadzania i oczyszczania $ciekdw komunalnych

1/

2/

3/

4/
5/

6/

7/

8/

9/

obowigzuje odprowadzanie $ciekbw komunalnych poprzez miejskg sie¢ kanalizacji
zbiorczej do oczyszczalni $ciekbw  zlokalizowanej poza obszarem planu,
z zastrzezeniem pkt. 3,

obowigzuje odprowadzanie $ciekbw do komunalnej sieci zbiorczej w oparciu
o istniejacy system kanalizacji rozdzielczej w ulicy Staszica i projektowany system
kanalizacji rozdzielczej podigczony do gtéwnego kolektora kanalizacji sanitarnej KSL-2
powigzany z uktadem zewnetrznym miasta, z zastrzezeniem pkt. 3,

dopuszcza sie przebudowe istniejgcych przydomowych oczyszczalni $ciekoéw przy
budynkach mieszkaniowych jednorodzinnych nie podiaczonych do sieci kanalizacji
zbiorczej. Istniejace przydomowe oczyszczalnie $ciekbw muszg spetniaé wymogi
okreslone w przepisach odrebnych,

wskazuje sie tereny projektowanych przepompowni sciekéw na terenie 1K, 2K,
obowigzuje budowa w systemie rozdzielczym kanatdw, przytaczy i pompowni
kanalizacji sanitarnej w oparciu o kanat wymieniony w pkt. 2 stosownie do potrzeb, w
dostosowaniu do planowanego zagospodarowania terendw,

dopuszcza sie — tylko do czasu realizacji systemu zbiorczej kanalizacji rozdzielczej —
zbieranie sciekdéw bytowych w szczelnych zbiornikach bezodptywowych i wywozenie ich
do oczyszczali Sciekéw na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

dopuszcza sie — tylko do czasu realizacji systemow kanalizacji zbiorczej — stosowanie
rozwigzan indywidualnych oczyszczania i odprowadzania $ciekéw komunalnych do
zbiornikow bezodptywowych zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
wprowadzania sciekéw do wod lub do ziemi,

zakazuje sie stosowania indywidualnych systemow oczyszczania i odprowadzania do
ziemi $ciekOw bytowych i przemystowych, z zastrzezeniem pkt. 3,

dopuszcza sie stosowanie indywidualnych urzadzen do podczyszczania $ciekéw
komunalnych przed wprowadzeniem ich do sieci kanalizacji zbiorczej,

10/ dopuszcza sie sytuowanie nowych przewodow kanalizacji sanitarnej w obrebie pasa

drogowego, poza jezdnig przy uwzglednieniu przepiséw odrebnych,

11/ przy wprowadzaniu do sieci kanalizacji zbiorczej Sciekdéw sanitarnych obowiazuje

zachowanie warunkéw okreslonych w przepisach odrebnych,

12/ ustalenia zasad odprowadzania i oczyszczania $ciekdw komunalnych nalezy stosowac

tacznie z zapisami § 9 ust. 8.

3. Ustala sie nastepujace zasady odprowadzania i oczyszczania wéd i sciekéw
opadowych i roztopowych

1/

obowigzuje odprowadzanie $ciekbw opadowych i roztopowych za pomocag miejskiej
sieci kanalizacji deszczowej poprzez urzadzenia podczyszczajgce i oczyszczajgce do
rzeki Brynicy,
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2/

3/

4/
5/

6/

7/

8/

9/

obowigzuje odprowadzanie $ciekéw opadowych i roztopowych do komunalnej sieci
zbiorczej w oparciu o system kanalizacji rozdzielczej poprzez zamkniety kanat opadowy
biegnacy w ulicy Staszica oraz projektowany system kanalizacji rozdzielczej powigzany
z uktadem zewnetrznym miasta,

obowigzuje budowa w systemie rozdzielczym zamknietych kanatéw opadowych
i pompowni w oparciu o system wymieniony w pkt. 2, stosownie do potrzeb
w dostosowaniu do planowanego zagospodarowania terenéw,

obowigzuje sytuowanie nowych kanatéw opadowych zgodnie z przepisami odrebnymi,
przy wprowadzeniu do sieci kanalizacji zbiorczej sciekéw opadowych i roztopowych
z uszczelnionych powierzchni  teren6w zabudowy mieszkaniowej, ustugowej,
przemystowej, budynkéw ustugowych, przemystowych i handlowych, miejsc
parkingowych i drég, na ktérych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami
ropopochodnymi i chemicznymi obowigzuje zachowanie warunkéw okreslonych
w przepisach odrebnych,

dopuszcza sie stosowanie indywidualnych urzadzen do podczyszczania $ciekow
opadowych i roztopowych ujetych w systemy kanalizacyjne przed wprowadzeniem ich
do sieci kanalizaciji zbiorczej,

dopuszcza sie stosowanie indywidualnych systeméw oczyszczania sciekéw opadowych
i roztopowych oraz odprowadzania ich do gruntu z uszczelnionych powierzchni terenéw
zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, przemystowej, budynkéw ustugowych,
przemystowych i handlowych, pod warunkiem spetnienia wymogéw okreslonych
w przepisach odrebnych dotyczacych wprowadzania $ciekéw do wod lub do ziemi,
dopuszcza sie odprowadzenie bezposrednio do ziemi na terenie wlasnej posesji wod
opadowych z dachow budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na terenach
oznaczonych symbolem 1MN1, 2MN1, 1MN2, 2MN2, 3MNZ2, oraz z nawierzchni
utwardzonych na terenach 171, 271, 72, ZD. Dopuszczenie nie dotyczy miejsc
postojowych i parkingowych dla samochodéw na terenie ZD, ktdére muszg byc
podigczone do sieci kanalizacji zbiorczej,

dopuszcza sie zagospodarowanie  niezanieczyszczonych wod  opadowych
i roztopowych na terenach wlasnych inwestorow w zbiornikach retencyjnych
i wykorzystanie ich do prac ogrodowych lub socjalno-bytowych, pod warunkiem, iz wody
opadowe i roztopowe nie bedg zalewaly lub podtapiaty terendéw sasiednich,

10/ ustalenia zasad odprowadzania i oczyszczania woéd i $ciekOw opadowych

i roztopowych nalezy stosowacé tacznie z zapisami § 9 ust. 8.

Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w gaz :

1/

2/

3/

4/

5/

6/

7/

8/

obowigzuje zaopatrzenie w gaz ziemny z sieci krajowej za pomocg istniejgcych
przewodow niskiego i Sredniego cisnienia biegnacych w ulicy Staszica,

zrodtem zaopatrzenia w gaz pozostaje stacja SRP I/1l stopnia ,Bangow”, zlokalizowana
na terenie oznaczonym symbolem G,

dopuszcza sie budowe istniejacych gazociagdw z uwzglednieniem warunkéw
okreslonych w przepisach odrebnych,

dopuszcza sie stosownie do potrzeb budowe nowych gazociggéw niskiego cisnienia
z uwzglednieniem warunkéw okreslonych w przepisach odrebnych,

w przypadku nowo projektowanych gazociggdéw rozdzielczej sieci gazowej obowigzuje
uwzglednienie strefy kontrolowanej zgodnie z przepisami odrebnymi,

dopuszcza sie sytuowanie nowych gazociggbw w obrebie pasa drogowego, poza
jezdnig przy uwzglednieniu przepiséw odrebnych,

zgodnie z przepisami odrebnymi obowigzuje zachowanie strefy bezpieczenstwa
terenéw wolnych od zabudowy wzdtuz istniejacych gazociggdéw wysokiego cisnienia 2,5
MPa i sredniego podwyzszonego ci$nienia 1,6 MPa,

lokalizacja obiektéw budowlanych w zasiegu strefy bezpieczenstwa od gazociggu
wysokiego cisnienia i $redniego podwyzszonego cisnienia musi by¢ zgodna
Z przepisami odrebnymi.

Ustala sie nastepujace zasady zasilania w energi e elektryczn a:

1/

obowigzuje zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych i projektowanych sieci
elektroenergetycznych,
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2/ dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe nadziemnych i podziemnych sieci wysokiego,
Sredniego i niskiego napiecia z uwzglednieniem warunkéw okreslonych w przepisach
odrebnych,

3/ dopuszcza sie mozliwos¢ zamiany przebiegu sieci napowietrznych na kablowe
doziemne,

4/ dopuszcza sie stosownie do potrzeb budowe nowych sieci $redniego oraz niskiego
napiecia tylko w wykonaniu kablowym doziemnym wraz ze stacjami transformatorowymi
SN/nn z uwzglednieniem warunkéw okreslonych w przepisach odrebnych,

5/ dopuszcza sie stosownie do potrzeb budowe nowych sieci wysokiego napiecia
w wykonaniu napowietrznym lub kablowym wraz ze stacjami transformatorowymi,
z uwzglednieniem warunkow okreslonych w przepisach odrebnych,

6/ dopuszcza sie uktadanie linii kablowych w obrebie pasa drogowego, poza jezdnig przy
uwzglednieniu przepiséw odrebnych,

7/ dopuszcza sie lokalizowanie w obrebie pasa drogowego wolnostojgcych szaf
z urzadzeniami, aparaturg i osprzetem infrastruktury elektroenergetyki, przy
uwzglednieniu przepiséw odrebnych,

8/ nowe stacje transformatorowe SN/nn nalezy budowaé¢ jako matogabarytowe stacje
wolnostojgce; z uzasadnionych przyczyn technicznych i ekonomicznych dopuszcza sie
budowe innych stacji transformatorowych oraz stacje umieszczane wewnatrz
budynkdw,

9/ obowiazuje zachowanie strefy technicznej terenéw wolnych od zabudowy zgodnie
z przepisami odrebnymi wzdluz istniejgcej linii wysokiego napiecia 220 kV relacji
tagisza — Byczyna — Halemba — tagisza,

10/ zgodnie z przepisami odrebnymi w zasiegu strefy technicznej linii wysokiego $redniego
napiecia 220 kV:

a/ zakazuje sie wznoszenia budynkéw i uzytkowania terenu, w sposob ktéry mogtoby
zagrazac trwalosci i bezpieczenstwu linii elektroenergetycznej oraz przebywajacych
w jej sasiedztwie ludzi,

b/ zakazuje sie nasadzenia drzew, ktére podczas swojego wzrostu mogg zblizyé sie
do przewoddw roboczych pod linig i w odlegtosci do 10 metréw od rzutu poziomego
skrajnego przewodu,

¢/ nakazuje sie zapewnienie  swobodnego dojazdu do  stupdéw linii
elektroenergetycznych sprzetu ciezkiego oraz swobodnego przemieszczania sie w
ich obrebie,

11/ lokalizacja obiektéw budowlanych w zasiegu strefy technicznej linii wysokiego napiecia
220 kV musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi,

12/ wzdluz istniejgcych i projektowanych linii wysokiego, $redniego i niskiego napiecia,
wokot istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowych WN/SN/nn, obowigzujg
strefy techniczne, ktérych wymiary i warunki zagospodarowania okreslono w przepisach
odrebnych.

Ustala sie nastepujgce zasady t aczno s$ci telekomunikacyjnej

1/ obowigzujg dotychczasowe przebiegi sieci i lokalizacje urzgdzen telekomunikacji wraz
z mozliwoscig ich remontu i rozbudowy,

2/ dopuszcza sie mozliwos¢ zamiany przebiegu sieci napowietrznych na doziemne,

3/ obowiazuje prowadzenie nowych sieci telekomunikacyjnych wyltgcznie
w kanalizacji kablowej zgodnie z przepisami odrebnymi,

4/ dopuszcza sie umieszczanie na budynkach ustugowych nadawczych anten radiowych
i ich konstrukcji wsporczych, w tym stacji bazowych telefonii komorkowej,

5/ dopuszcza sie umieszczanie urzadzen telekomunikacyjnych wewnatrz obiektow
kubaturowych lub w kioskach wolnostojgcych,

6/ obowigzuje lokalizacja szafek z urzadzeniami infrastruktury telekomunikacyjnej
w obrebie linii rozgraniczajgcych drég zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w ciepto

1/ utrzymuje sie dotychczasowy sposOb zaopatrzenia w ciepto z indywidualnych zrodet
ciepta,

2/ dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji nowych indywidualnych systeméw grzewczych,
w tym kottowni gazowych i olejowych,
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3/ dopuszcza sie mozliwo$¢ budowy sieci cieptowniczej w oparciu o system miejski,

4/ w obiektach nie podigczonych do miejskiej sieci cieptowniczej obowigzuje pokrycie
potrzeb cieplnych w oparciu o zastosowanie energii elektrycznej lub lokalnych zrodet na
paliwa charakteryzujgce sie najnizszymi wskaznikami emisyjnymi (np.: gaz ziemny,
lekki olej opatowy) lub alternatywne zrodta energii (energia stoneczna, energia
geotermalna itp.). Alternatywnie dopuszcza sie zastosowanie biomasy (gtéwnie drewna)
oraz wegla spalanego w kottach niskoemisyjnych.

8. Ustala sie nastepujace zasady gospodarki odpadami

1/ obowigzuje zasada indywidualnego zbierania odpaddéw komunalnych w kontenerach
i wywozenia ich w celu unieszkodliwienia,

2/ miejsca zbierania odpadéw komunalnych majg by¢ wydzielone i zadaszone, dopuszcza
sie wyznaczenie wspdinego dla kilku budynkéw lub dziatek miejsca na pojemniki do
zbierania odpadow,

3/ obowigzuje odbiér odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach,

4/ odpady wytwarzane w wyniku prowadzonej dziatalno$ci musza by¢ wykorzystane lub
unieszkodliwione na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

5/ obowiazuje zakaz magazynowania odpadéw w okresie dluzszym niz wynika to
z przepiséw odrebnych w zakresie gospodarki odpadami,

6/ sposéb zagospodarowania dziatek w obrebie terenéw przeznaczonych do zabudowy
musi uwzgledni¢ lokalizacje miejsc zbierania odpadéw statych przed ich wywozem,
wraz z zabezpieczeniem przed zagrozeniami zanieczyszczeniem wod gruntowych
zgodnie z przepisami odrebnymi,

7/ ustalenia zasad gospodarki odpadami nalezy stosowac tacznie z zapisami § 10.

ROZDZIAL I
Ustalenia szczeg6towe dotycz ace przeznaczenia, wyodr ebnionych liniami
rozgraniczaj acymi kategorii terenéw, zasad ich zagospodarowania
i warunkéw zabudowy

§12

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(1IMN1)

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN1 ustala sie nastepujace
przeznaczenie:
1/ podstawowe pod zabudowe jednorodzinna,
2/ uzupehiajace:
a/ obiekty matej architektury,
b/ dojscia i podjazdy do budynkéw oraz drogi wewnetrzne i miejsca postojowe, nie
wyznaczone na rysunku planu,
¢/ urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
3/ dopuszczalne pod istniejgcg wolnostojgca zabudowe ustugowg oraz ustugi wbudowane
w budynki mieszkalne.
2. W granicach terenu 1IMN1 obowigzuje zakaz wznoszenia:
1/ tymczasowych obiektéw budowlanych,
2/ nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w strefie ponadnormatywnego
oddziatywania akustycznego (LAegn 50 dB),
3/ zabudowy nie wymienionej w ust. 1, pkt. 1i 2,
4/ garazy blaszanych.
3. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw 1MN1:
1/ poza strefg ponadnormatywnego oddziatywania akustycznego (LAqqny 50 dB) dopuszcza
sie budowe i przebudowe zabudowy, o ktérej mowa w ust. 1, z zachowaniem warunkow
okreslonych w niniejszych ustaleniach,
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2/ w strefie ponadnormatywnego oddziatywania akustycznego (LAqn 50 dB) dopuszcza
sie przebudowe istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej z zachowaniem
warunkéw okreslonych w niniejszych ustaleniach,

3/ dopuszcza sie budowe i przebudowe garazy oraz budynkéw gospodarczych
z zachowaniem warunkéw okreslonych w niniejszych ustaleniach,

4/ wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce nie moze by¢ mniejszy niz
40%,

5/ wskaznik powierzchni zainwestowanej nie moze by¢ wiekszy niz 60%,

6/ powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 40% powierzchni dziaki.

4. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy w obrebie terenu 1IMN1.:

1/ wysokosé zabudowy mieszkaniowej nie moze przekracza¢ 2 kondygnacji nadziemnych,
przy czym nie wiecej niz 11 m do kalenicy,

2/ wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych nie moze przekraczac 6
m,

3/ dachy budynkéw nalezy ksztaltowac jako symetryczne dwuspadowe lub czterospadowe
o kacie nachylenia potaci 20245 dopuszcza si e dachy jednospadowe oraz ptaskie,

4/ do wykonczenia elewacji zakazuje sie stosowania elementéw refleksyjnych, sidingu
oraz blachy,

5/ zakazuje sie stosowania ogrodzen peinych; od strony drég publicznych obowigzujg
ogrodzenia azurowe o wysokosci do 1,5 m.

§13

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(2MN1)

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN1 ustala sie nastepujace
przeznaczenie:

1/ podstawowe pod istniejgcg zabudowe jednorodzinna,

2/ uzupeltniajace:

a/ obiekty matej architektury,
b/ dojscia i podjazdy do budynkéw oraz drogi wewnetrzne i miejsca postojowe, nie
wyznaczone na rysunku planu,
¢/ urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.
2. W granicach terenu 2MN1 obowigzuje zakaz wznoszenia:

1/ tymczasowych obiektéw budowlanych,

2/ nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

3/ zabudowy nie wymienionej w ust. 1,

4/ garazy blaszanych.

3. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu 2MN1:

1/ dopuszcza sie przebudowe istniejacej zabudowy mieszkaniowej z zachowaniem
warunkéw okreslonych w niniejszych ustaleniach,

2/ dopuszcza sie budowe i przebudowe garazy oraz budynkéw gospodarczych
z zachowaniem warunkéw okreslonych w niniejszych ustaleniach,

3/ wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej na dzialce nie moze by¢ mniejszy niz
40%,

4/ wskaznik powierzchni zainwestowanej nie moze by¢ wiekszy niz 60%,

5/ powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 40% powierzchni dziatki.

4. Ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy w obrebie terenu 2MN1:

1/ wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych nie moze przekracza¢ 6
m,

2/ dachy budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych nalezy ksztattowaé jako
symetryczne dwuspadowe lub czterospadowe o kacie nachylenia potaci 20%45°
dopuszcza sie dachy jednospadowe oraz ptaskie,

3/ do wykonczenia elewacji zakazuje sie stosowania elementow refleksyjnych, sidingu
oraz blachy,
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4/ zakazuje sie stosowania ogrodzen pelnych; od strony drég publicznych obowigzujg
ogrodzenia azurowe o wysokosci do 1,5 m.

§14

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(IMN2, 2MN2, 3MN2)

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMN2, 2MN2, 3MN2 ustala sie

nastepujace przeznaczenie:

1/ podstawowe pod zabudowe jednorodzinna,

2/ uzupeltniajace:

a/ obiekty matej architektury,

b/ dojscia i podjazdy do budynkéw oraz drogi wewnetrzne i miejsca postojowe, nie
wyznaczone na rysunku planu,

¢/ urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

W granicach terenow 1MN2, 2MN2, 3MN2 obowigzuje zakaz wznoszenia:

1/ tymczasowych obiektow budowlanych,

2/ budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej i grupowej,

3/ zabudowy nie wymienionej w ust. 1,

4/ garazy blaszanych.

Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw 1MN2, 2MNZ2,

3MN2:

1/ dopuszcza sie budowe i przebudowe zabudowy, o ktérej mowa w ust. 1,
z zachowaniem warunkoéw okreslonych w niniejszych ustaleniach,

2/ w strefie ponadnormatywnego oddziatywania akustycznego (LAegv 50 dB)
w obrebie terenu 1MN2 obowigzuje zakaz budowy zabudowy mieszkaniowej,

3/ powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla jednego budynku mieszkalnego
nie moze by¢ mniejsza niz 600 m?2,

4/ minimalna szerokos$¢ frontu nowo wydzielanej dzialki wynosi 20 m dla budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej oraz 15 m dla budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej,

5/ wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 40%,

6/ wskaznik powierzchni zainwestowanej nie moze byé¢ wiekszy niz 60%,

7/ powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 50% powierzchni dziafki.

Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy w obrebie terenéw 1MN2, 2MN2,

3MNZ2:

1/ wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej nie moze przekraczac¢ 2 kondygnacji nadziemnych,
przy czym nie wiecej niz 11 m do kalenicy,

2/ wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy nie moze przekracza¢ 6 m,

3/ dachy budynkéw nalezy ksztattowaé jako symetryczne dwuspadowe lub czterospadowe
o kacie nachylenia potaci 20%45° dopuszcza si € dachy wielospadowe,

4/ do wykonczenia elewacji zakazuje sie stosowania elementéw refleksyjnych, sidingu
oraz blachy,

5/ zakazuje sie stosowania ogrodzen peinych; od strony drég publicznych obowigzujg
ogrodzenia azurowe o wysokosci do 1,5 m.

§15

Tereny zabudowy ustugowej — ustugi komercyjne
(1U, 2U)

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U ustala sie nastepujace
przeznaczenie:

1/ podstawowe pod istniejace obiekty ustug komercyjnych,

2/ uzupeiajace:
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2. W

a/ dojscia i podjazdy do budynkéw oraz drogi wewnetrzne, parkingi i miejsca
postojowe nie wyznaczone na rysunku planu,

b/ zieleh urzadzona,

c/ obiekty matej architektury,

d/ urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne.

granicach terenéw 1U, 2U obowigzuje zakaz wznoszenia nowych obiektow

kubaturowych oraz tymczasowych obiektéw budowlanych.
3. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw 1U, 2U:

1/

2/
3/
4/

dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejacej zabudowy
z zachowaniem warunkéw okreslonych w niniejszych ustaleniach,

wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢é mniejszy niz 30%,
wskaznik powierzchni zainwestowanej nie moze by¢ wigekszy niz 70%,

wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze by¢ wyzszy niz 0,5.

4. Ustala sie nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy w obrebie terenéw 1U, 2U:

1
2/
3/

obowigzujg dachy ptaskie,

wysokosé zabudowy nie moze przekraczaé 9 m,

zakazuje sie stosowania ogrodzen petnych; od strony drég publicznych obowigzujg
ogrodzenia azurowe o wysokosci do 1,5 m.

§16

Tereny rozmieszczenia obiektow handlowych o powierz chni sprzeda zy powy zej 2000m?

(1UC, 2UC, 3UC)

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UC, 2UC, 3UC, ustala sie
nastepujace przeznaczenie:

1/

2/

3/

podstawowe:

a/ obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

b/ wolnostojace obiekty ustug komercyjnych,

uzupetniajace:
parkingi, w tym wielopoziomowe,

b/ stacje paliw ptynnych i gazowych,

¢/ myjnie samochodowe,

d/ place skladowe,

e/ obiekty gospodarcze i magazynowe,

f/ dojscia i podjazdy do budynkéw oraz drogi wewnetrzne, parkingi i miejsca
postojowe nie wyznaczone na rysunku planu,

o/ zielen urzadzona,

h/ obiekty malej architektury,

i/ obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

dopuszczalne pod wbudowane w obiekty ustug komercyjnych ustugi stuzgce realizacji

celdéw publicznych, a takze tymczasowe lub trwale zwigzane z gruntem wolno stojace

urzadzenia reklamowe.

2. W granicach terenéw 1UC, 2UC, 3UC obowigzuje zakaz wznoszenia:

1/

2/
3/

tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem tymczasowych — wolno stojacych
urzadzen reklamowych,

zabudowy mieszkaniowej,

zabudowy nie wymienionej w ust. 1.

3. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw 1UC, 2UC, 3UC:

1/

2/
3/
4/
5/
6/
7/

dopuszcza sie budowe i przebudowe zabudowy, o ktérej mowa w ust. 1,
z zachowaniem warunkéw okreslonych w niniejszych ustaleniach,

powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze byé mniejsza niz 3000 m2,
minimalna szerokosc¢ frontu nowo wydzielanej dziatki wynosi 30 m,

wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze by¢ wyzszy niz 1,5,

wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 10%,
wskaznik powierzchni zainwestowanej nie moze by¢ wiekszy niz 90%,

powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 50% powierzchni dziatki.

17



Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy w obrebie terenéw 1UC, 2UC, 3UC:
1/ wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 15 m,

2/ dopuszcza sie dachy ptaskie,

3/ do wykonczenia elewacji zakazuje sie stosowania blachy falistej i trapezowej,

4/ zakazuje sie budowy ogrodzen.

§17

Tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow

(P)

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P ustala sie nastepujace
przeznaczenie:
1/ podstawowe:
a/ obiekty produkcyjne i magazynowe,
b/ skiady,
c/ obiekty i budynki gospodarcze,
d/ budynki administracyjne i biurowe,
2/ uzupeniajace:
wbudowane i wolnostojgce obiekty ustug komercyjnych,
b/ dojscia i podjazdy do budynkéw oraz drogi wewnetrzne, parkingi i miejsca
postojowe nie wyznaczone na rysunku planu,
c/ zielen urzadzona,
d/ obiekty matej architektury,
e/ urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
W granicach terenu P obowigzuje zakaz wznoszenia:
1/ tymczasowych obiektow budowlanych,
2/ zabudowy nie wymienionej w ust. 1,
3/ zabudowy mieszkaniowej.
Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu P:
1/ dopuszcza sie budowe i przebudowe zabudowy ustugowej i produkcyjnej
z zachowaniem warunkéw okreslonych w niniejszych ustaleniach,
2/ dopuszcza sie przebudowe istniejgcej zabudowy mieszkaniowej,
3/ powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 2000 mz2,
4/ minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dziatki wynosi 25 m,
5/ wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze by¢ wyzszy niz 1,0,
6/ wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢é mniejszy niz 20%,
7/ wskaznik powierzchni zainwestowanej nie moze by¢ wiekszy niz 80%.
Ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy w obrebie terenu P:
1/ wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 18 m,
2/ dopuszcza sie dachy ptaskie, dwuspadowe, czterospadowe oraz wielospadowe,
3/ do wykonczenia elewacji zakazuje sie stosowania sidingu,
4/ zakazuje sie stosowania ogrodzen peinych; od strony drég publicznych obowigzujg
ogrodzenia azurowe o wysokosci do 1,5 m.

§18

Tereny ogrodéw dziatkowych
(D)

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZD ustala sie nastepujace
przeznaczenie:
1/ podstawowe pod ogrody dziatkowe,
2/ uzupeniajace:
a/ dojscia i dojazdy oraz drogi wewnetrzne, parkingi i miejsca postojowe nie
wyznaczone na rysunku planu,
b/ obiekty malej architektury,
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¢/ urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
d/ budynki gospodarcze.
2. W granicach terenu ZD obowigzuje zakaz wznoszenia:
1/ zabudowy mieszkaniowej,
2/ zabudowy nie wymienionej w ust. 1.
3. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu ZD:
1/ dopuszcza sie budowe i przebudowe zabudowy, z zachowaniem warunkéw
okreslonych w niniejszych ustaleniach,
2/ wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 80%,
3/ wskaznik powierzchni zainwestowanej nie moze by¢ wiekszy niz 20%,
4/ powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 5% powierzchni dziatki,
5/ w przypadku budowy dojs¢, dojazdéw, drog wewnetrznych, parkingdbw i miejsc
postojowych zakazuje sie wykonywania nawierzchni bitumicznych.
4. Ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy w obrebie terenu ZD:
1/ wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 1 kondygnacji nadziemnej, przy czy nie
wiecej niz 6 m do kalenicy,
2/ obowiazujg dachy dwuspadowe oraz czterospadowe,
3/ zakazuje sie stosowania ogrodzen peinych; od strony drég publicznych obowigzujg
ogrodzenia azurowe o wysokosci do 1,5 m.

§19

Tereny zieleni
(121, 271)

1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Z1, 2Z1 ustala sie nastepujace
przeznaczenie:
1/ podstawowe pod zielen towarzyszgca ciekom wodnym,
2/ uzupeitniajace:
a/ ciagi piesze oraz trasy rowerowe,
b/ obiekty malej architektury,
¢/ budynki gospodarcze (wiatraki),
d/ ktadki piesze,
e/ urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
3/ dopuszczalne pod projektowane kanaly tgczace w jeden obieg istniejgce rowy
i zbiorniki wodne przylegajace do stawu ,Przetok”.
2. W granicach terenow 171, 2Z1 obowigzuje zakaz wznoszenia budynkéw oraz obiektow nie
wymienionych w ust. 1.
3. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenéw 171, 271
1/ wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 95%,
2/ wskaznik powierzchni zainwestowanej nie moze by¢ wiekszy niz 5%.

§20

Tereny zieleni
(22)

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Z2 ustala sie nastepujace
przeznaczenie:
1/ podstawowe pod zadrzewienia,
2/ uzupetniajace:
a/ ciagi piesze oraz trasy rowerowe,
b/ obiekty malej architektury,
¢/ urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
2. W granicach terenéw Z2 obowigzuje zakaz wznoszenia obiektow innych niz wymienionych
w ust. 1.
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§21

Tereny wdd powierzchniowych  $rédl adowych
(AWS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS)

Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IWS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS
ustala sie przeznaczenie:

1/ podstawowe pod wody powierzchniowe stojgce,

2/ uzupetniajace pod ktadki piesze.

W granicach terenéw 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS obowigzuje zakaz zabudowy.

§22

Tereny drog publicznych
(KDGP, KDG, KDL1, KDL2, KDL3, 1KDD, 2KDD, 3KDD)

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDGP, KDG, KDL1, KDL2, KDL3,

1KDD, 2KDD, 3KDD ustala sie nastepujace przeznaczenie:

1/ podstawowe:

a/ jezdnie ulic,

b/ zatoki autobusowe oraz urzgdzenia do obstugi komunikacji zbiorowej,

c/ pasy postojowe,

d/ drogi serwisowe w terenie KDGP,

e/ ciagiidojscia piesze oraz trasy rowerowe,

f/  zielen urzadzona oraz izolacyjna

g/ szpalery zieleni wysokiej,

2/ uzupeniajace:

urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej oraz komunikacyjnej,

b/ urzadzenia stuzgce izolacji od ucigzliwosci ruchu drogowego,

c/ obiekty matej architektury,

d/ elementy budowli ziemnych (skarpy i ich podparcia konstrukcyjne) oraz
odwodnienie korpusu drogi,

e/ mosty, tunele i przepusty.

Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw KDGP, KDG, KDL1,

KDL2, KDL3, 1KDD, 2KDD, 3KDD:

1/ zakaz wprowadzania nowych indywidualnych zjazdéw na drogi KDGP i KDG, za
wyjatkiem dopuszczenia zjazdu na droge KDGP z drogi serwisowej,

2/ zabezpieczenie miejsc na przystanki komunikacji zbiorowej na drogach KDGP, KDG,
KDL1, KDL2, KDL3, 1KDD, 2KDD, 3KDD,

3/ przy lokalizacji zatok autobusowych i miejsc postojowych w ciggu drogi publicznej KDG
nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z przebiegu linii wysokiego napiecia 220
kV ze strefg techniczng oraz przebiegu gazociggu wysokopreznego ze strefg
bezpieczenstwa.

§23

Tereny infrastruktury technicznej — gazownictwo

(G)

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem G ustala sie nastepujace
przeznaczenie:
1/ podstawowe pod urzgdzenia i sieci infrastruktury gazowniczej,
2/ uzupehniajace:
a/ dojscia i podjazdy oraz drogi wewnetrzne nie wyznaczone na rysunku planu,
b/ urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
c/ obiekty matej architektury,
d/ zielen urzadzona.
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2. W granicach terenu G zakazuje sie wznoszenia innych obiektéw niz wymienione
w ust. 1.

§24

Tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja
(1K, 2K)

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1K, 2K ustala sie nastepujace
przeznaczenie:
1/ podstawowe pod obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury kanalizacyjnej,
2/ uzupeiajace:
a/ zielen urzadzona,
b/ dojscia i dojazdy oraz drogi wewnetrzne nie wyznaczone na rysunku planu,
¢/ urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
2. W granicach terendéw 1K, 2K zakazuje sie wznoszenia innych obiektéw niz wymienione
w ust. 1.

ROZDZIAL IV
Przepisy ko ncowe

§25

1. Na podstawie art. 15 ust. 2 pkt. 12/ ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717) ustala sie wysokosc¢
stawki procentowej, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 tej ustawy:

1/ dla terenébw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMN1, 2MN1, 1MN2, 2MNZ2,
3MN2, 1U, 2U — 10%,

2/ dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UC, 2UC, 3UC, P — 5%,

3/ dla pozostatych terenow — 1%.

8§ 26
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Czeladz.
8§27

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slgskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej
mgr Jolanta Moc¢ko
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