Uchwata nr LV/889/2009
Rady Miejskiej w Czeladzi

z dnia 30 lipca 2009 r

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania prze strzennego
miasta Czelad z — ,Niwa”

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) i art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, ze
zmianami), w zwigzku z Uchwalg Rady Miejskiej w Czeladzi Nr XXI1/189/2007 z dnia 13 sierpnia 2007
r, W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Czeladz — ,Niwa”,
po stwierdzeniu zgodnosci projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Czeladz - ,Niwa” z obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Czeladz przyjetym uchwalg nr LX1/920/2005 Rady Miejskiej w Czeladzi z dnia
29 grudnia 2005 r.,

Rada Miejska w Czeladzi
uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego mias ta Czeladz — ,Niwa”.

Rozdziat 1
Przepisy wst epne.
§1

llekro¢ w przepisach niniejszej Uchwalty jest mowa o:

1) Uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg uchwate,

2) Planie — nalezy przez to rozumieé Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Czeladz - ,Niwa”, ktérego ustalenia ujete sg w Uchwale, o ile z treSci przepisu nie wynika
inaczej,

3) rysunku Planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta CzeladZz - ,Niwa”, sporzadzony na mapie zasadniczej 1:1000,
stanowigcy zatacznik nr 1 do Uchwaly, bedacy integralng czescig ustalen Planu,

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci gruntowe lub ich czesci, wyznaczone na
rysunku Planu liniami rozgraniczajgcymi,

5) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dzialke gruntu, ktérej wielkosé, cechy
geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury
technicznej spelniaja wymogi realizacji obiektéw budowlanych, wynikajace z odrebnych
przepisOw i niniejszej uchwaly,

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w Planie przeznaczenie
terenu,

7) nakazie, zakazie — nalezy przez to rozumie¢ warunki konieczne realizacji danego ustalenia,
za wyjatkiem dopuszczenia,

8) dopuszczeniu - nalezy przez to rozumie¢ mozliwy sposéb przeznaczenia terenu lub realizacji

inwestyciji,

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, stanowigcg granice dla
usytuowania elementéw elewacji budynkéw lub ich czesci, bez jej przekraczania,

10) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w % stosunek

powierzchni zabudowy (liczonej jako powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym) do powierzchni dziatki budowlanej,
11) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ sieci i urzadzenia uzbrojenia terenu,
12) ulicy dojazdowej — nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielong na rysunku Planu liniami
rozgraniczajgcymi istniejaca lub konieczng do wyznaczenia droge, niezbedng dla zapewnienia
dojazdu do dziatki budowlanej lub obiektu budowlanego, nie majacych bezposredniego
dostepu do drogi publicznej,



13) tablicy reklamowej — nalezy przez to rozumie¢ tablice przeznaczong dla informacji

o charakterze reklamowym,

tablicy reklamowej typu billboard — nalezy przez to rozumie¢ wielkoformatowg tablice

przeznaczong pod plakaty reklamowe, o powierzchni przekraczajacej 6 m?

15) terenach zadrzewie RN — nalezy przez to rozumie¢ tereny zieleni nieurzadzonej, na ktérych
dominujg drzewa i krzewy, nie bedace lasem w rozumieniu przepiséw odrebnych,

16) przepisach odr ebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw oraz aktow
wykonawczych, innych niz zawarte w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, oraz ustalenia wynikajgce z prawomocnych decyzji administracyjnych.

14)

§2

Ustalenia Planu, wyrazone sa:

1) w czesci tekstowej, stanowigcej tres¢ Uchwaty,

2) w czesci graficznej, ktérg stanowi rysunek Planu, oznaczony jako zalgcznik Nr 1,

sporzadzony w skali 1:1000.

Zatgcznikami do Uchwalty sa:

Zatgcznik nr 1 rysunek planu

Zalgcznik nr 2 rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

Zatacznik nr 3 rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania.

Na rysunku Planu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2, okresla sie nastepujace elementy, bedace

ustaleniami Planu:

1) granica obszaru objetego Planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania — écisle okreslone,

3) symbole identyfikacyjne, okreslajace przeznaczenie terenu,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) obiekt pod ochrong konserwatorska - kapliczka u zbiegu ul. Przelajskiej i Boguckiego;

W rysunku Planu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2, okresla sie nastepujgce elementy informacyjne

nie bedace ustaleniami planu:

1) linie rozgraniczajgce drég poza obszarem opracowania Planu,

2) obszary zagrozone niebezpieczenstwem wystgpienia powodzi (ZZ2),

3) zakladana minimalna szeroko$¢ drog publicznych,

4) elementy infrastruktury technicznej:

a) magistrala wodociggowa GPW,

b) istniejgce sieci gazowe wysokoprezne,

c) istniejgce sieci gazowe niskoprezne,

d) istniejgce sieci teletechniczne,

e) projektowane sieci kanalizacji sanitarnej,
f) projektowane sieci kanalizacji deszczowej,
g) Iistniejgce sieci wodociggowe,

h) projektowane sieci wodociggowe;

5) granica strefy ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,Przetajka”,

6) granica zasiegu triasowego Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Bytom nr 329,

7) projektowane szlaki i $ciezki rowerowe wg. ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Czeladz,

8) tres¢ podktaddéw mapowych,

9) schemat ukiadu plansz rysunku planu,

10)wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Rozdziat 2

Ustalenia ogdlne
§3

W wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi terenach obszaru objetego Planem, ustala sie
nastepujace rodzaje przeznaczenia oraz ich symbole:

MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
P tereny obiektéw produkcyjnych,
ZD tereny ogrodow dziatkowych,



4 tereny zieleni nieurzadzonej,

KDW tereny drég wewnetrznych,

KDL tereny drég publicznych — drogi lokalne,

KDD tereny drég publicznych — drogi dojazdowe,
WS tereny wdd powierzchniowych — rzeka Brynica.

W terenach wymienionych w ust. 1 obowigzuja nastepujace ustalenia ogoélne:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

w zakresie parametréw i wska znikéw ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu - zgodnie z ustaleniami szczegblowymi przedstawionymi w rozdziale 3 niniejszej
Uchwaly,

w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrz ~ ennego

a) dopuszcza sie lokalizacje zieleni urzadzonej i nieurzadzonej oraz zadrzewien i ogrodow,

b) adaptuje sie stan istniejacy budynkéw w zakresie formy, gabarytow i ksztaltu dachow,

w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) terenami, na ktérych obowigzuje zakaz przekraczania poziomu hatasu, powyzej wartosci
okreslonych w przepisach odrebnych sg tereny oznaczone symbolem MN, nalezace do
kategorii zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) zakazuje sie utwardzania i niwelacji terenéw przy uzyciu odpadéw nalezacych do
okreslonych w przepisach odrebnych kategorii odpadéw niebezpiecznych oraz odpadéw
mineralnych pochodzenia gorniczego, energetycznego, hutniczego itp.,

c) nakazuje sie odprowadzanie $ciekow komunalnych do kanalizacji sanitarnej, a do czasu
jej realizacji gromadzenie s$ciekobw w zbiornikach bezodptywowych i wywozenie do
oczyszczalni sciekow;

d) zakazuje sie stosowania przydomowych oczyszczalni $ciekdw z odprowadzaniem
podczyszczonych sciekéw do ziemi;

e) zakazuje sie stosowania ogrzewania budynkéw z zastosowaniem tradycyjnych weglowych
zrédet energii 0 sprawnosci nizszej niz 75%,

f) dopuszcza sie stosowanie ogrzewania w systemie zdalaczynnym oraz korzystanie
z odnawialnych zrodet energii,

g) nakazuje sie zagospodarowanie wtérne warstwy humusowej;

w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk Ow oraz débr kultury wspoétczesnej

— obejmuje sie ochrong konserwatorskg kapliczke u zbiegu ul. Przelajskiej i Boguckiego,

oznaczong na rysunku Planu, nakazujac jej zachowanie oraz uzgadnianie z wlasciwym

konserwatorem zabytkéw wszelkich rob6t budowlanych;

w zakresie granic i sposobéw zagospodarowania te  renéw lub obiektéw podlegaj acych

ochronie:

a) w obszarze objetym Planem wystepuje zagrozenie niebezpieczenstwem powodzi p=1%;
obszar ten, oznaczony na rysunku Planu symbolem ZZ, miesci sie w miedzywalu rzeki
Brynicy,

b) obszar objety Planem nie jest zagrozony niebezpieczenstwem osuwania sie mas
ziemnych,

c) obszar objety Planem potozony jest w strefie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej
ze studni wierconej ,Przetajka”, obowigzujg przepisy odrebne;

w zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomo $ci:

a) nakazuje sie uwzglednianie przy dokonywaniu podziatow i scalania nieruchomosci linii
rozgraniczajacych tereny okreslonych na rysunku Planu,

b) w przypadku wydzielania dzialek przeznaczonych na realizacje obiektéw infrastruktury
technicznej dopuszcza sie wydzielanie dzialek o powierzchni innej niz okreslona w
ustaleniach szczeg6towych dla przeznaczenia podstawowego terenu;

w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budow y systeméw komunikacji i

infrastruktury technicznej:

a) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzeh infrastruktury technicznej w tym urzadzen
oczyszczajacych infrastruktury komunalnej nie wymagajgcych stref ograniczonego
uzytkowania, przepompowni i stacji TRAFO nie oznaczonych na rysunku Planu,

b) dopuszcza sie lokalizacje ciagéw komunikacji pieszej oraz szlakéw rowerowych nie
oznaczonych na rysunku Planu,

¢) nakazuje sie przy wyznaczaniu dzialki do zabudowy zapewnienie co najmniej dojazdu,
doprowadzenia wody i energii elektrycznej oraz odprowadzanie $ciekéw z uwzglednieniem
przepis6w odrebnych,

d) nakazuje sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

e) dopuszcza sie przebudowe lub likwidacje istniejgcych urzadzen elektroenergetycznych,



f)

)

h)

nakazuje sie realizacje sieci infrastruktury technicznej $rednich i niskich napie¢ w systemie
podziemnym,

nakazuje sie prowadzenie nowych sieci podziemnych infrastruktury technicznej
w maksymalnym zblizeniu do (alternatywnie):

- linii rozgraniczajacych tereny,

krawedzi jezdni lub chodnikéw drég publicznych i drég wewnetrznych oraz ulic
dojazdowych,

granic wiasnosci,

istniejacych sieci infrastruktury technicznej,

z uwzglednieniem warunkéw technicznych ich realizacji oraz potrzeby ochrony zieleni
istniejace;j;

dopuszcza sie lokalizacje instalacji radiokomunikacyjnych, w tym stacji bazowych telefonii
komarkowej pod warunkiem, ze zasieg ponadnormatywnego oddziatywania tych instalaciji,
ustalony na podstawie przepiséw odrebnych, nie bedzie kolidowat z zagospodarowaniem
terenu istniejacym oraz dopuszczonym ustaleniami Planu, z uwzglednieniem istniejacego
tta elektro-magnetycznego;

8) w zakresie tymczasowego zagospodarowania, urz gdzania i u zytkowania terenéw -
dopuszcza sie rolnicze uzytkowanie gruntow do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego
Z przeznaczeniem podstawowym z zastrzezeniem zakazu lokalizacji budynkéw i budowli
stuzgcych produkcji rolniczej.

3. Ustalenia ogdlne obowigzuja, jesli w ustaleniach szczego6towych nie zapisano inaczej.

Rozdziat 3
Ustalenia szczeg6towe

§4

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ - MN

1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN  , oznaczone na rysunku
Planu numerami wydzielen i symbolami identyfikacyjnymi: od 1MN do 8MN

2. Przeznaczeniem podstawowym terendw jest lokalizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
wraz z towarzyszacymi urzadzeniami budowlanymi oraz obiektami gospodarczymi i garazami;

3. W terenach wymienionych w ust. 1 obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrz ~ ennego:

a)

b)

d)

e)

f)

dopuszcza sie lokalizacje budynkow gospodarczych i garazy, przybudowanych lub
wbudowanych w budynek mieszkaniowy oraz jako obiektéw wolnostojacych,

dopuszcza sie sytuowanie $cian budynkdw bezposrednio przy granicy dziatki lub w
odlegtosci mniejszej niz wynika to z przepiséw odrebnych, w przypadku:

— adaptaciji stanu istniejacego,

— realizacji zabudowy szeregowej lub blizniaczej,

— powtérzenia odleglosci zabudowy zlokalizowanej na dzialce przylegajacej
bezposrednio do przedmiotowej granicy, wytacznie dla tego samego typu zabudowy,

nakazuje sie lokalizacje budynkow w ukfadzie (alternatywnie):

— rownolegtym lub prostopadtym do jednego z budynkéw istniejacych na przedmiotowej
dzialce lub na dzialce sgsiedniej,

— rownolegtym lub prostopadtym do osi drogi, poprzez ktdrg realizowane jest powigzanie
komunikacyjne dzialki budowlanej; w przypadku dziatek obstugiwanych przez wiecej
niz jedng droge idzialek naroznych nakaz prostopadiego Ilub réwnoleglego
usytuowania budynku obowigzuje wytacznie wzgledem jednej z drég,

nakazuje sie stosowanie materiatbw wykonczeniowych elewacji i pokrycia dachéw
budynkéw gospodarczych i garazy takie samo, jak materialtdw stosowanych w budynku
gtébwnym,

nakazuje sie stosowanie materiatdbw wykonczeniowych elewacji w formie tynkéw,
obejmujacych, co najmniej 50% powierzchni tych elewaciji, do ktorej nie wlicza sie otwordw
okiennych i drzwiowych,

zakazuje sie realizacji ogrodzen o wysokosci przekraczajacej 2,20 m oraz ogrodzen
petnych;



2) w zakresie parametrow i wska znikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) zakazuje sie przekraczania wskaznika powierzchni zabudowy:

- 40% dla zabudowy wolnostojacej,

- 50% dla zabudowy blizniaczej,

- 60% dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej;

b) nakazuje sie utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej na poziomie minimum:

- 40% dla zabudowy wolnostojacej,

- 30% dla zabudowy blizniaczej,

- 20% dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej;

c) zakazuje sie realizowania zabudowy o wysokosci przekraczajacej:

- 9 m - dla budynkéw mieszkalnych,

- 3,5 m i 1 kondygnacje nadziemna — dla budynkéw gospodarczych i garazy w
przypadku realizacji dachow ptaskich,

- 5 m i 1 kondygnacje nadziemng - dla budynkéw
gospodarczych i garazy w przypadku realizacji dachéw stromych oraz dla budynkow
przeznaczonych wytacznie na lokale uzytkowe,

d) nakazuje sie realizacje dachow budynkow w formie dwuspadowej lub wielospadowej
o nachyleniu potaci gtéwnych od 30° do 45° lub w formie dachow ptaskich;

3) w zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomo $ci:

a) nakazuje sie zachowanie minimalnych powierzchni nowo wydzielanych dziatek
budowlanych:

- 500 m? dla zabudowy wolnostojacej,

- 400 m? dla zabudowy blizniaczej,

- 300 m? dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej;

b) nakazuje sie zachowanie minimalnej szerokosci nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

- 18 m dla zabudowy wolnostojacej,

- 14 m dla zabudowy blizniaczej,

- 6 m dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej;

c) dopuszcza sie wydzielanie ulic dojazdowych nieoznaczonych na rysunku Planu,

d) nakazuje sie wydzielenie ulic dojazdowych do dziatek budowlanych nie posiadajacych
bezposredniego dostepu do drogi publicznej, szerokosci min. 10 m,

e) nakazuje sie zakonczenie ulic dojazdowych nieprzelotowych placem do nawracania
umozliwiajgcym wykonanie skretu o promieniu min. 6 m, z zastrzezeniem spetnienia
wymagan wynikajacych z przepiséw odrebnych w zakresie ochrony przeciwpozarowej,

f) w terenach 6MN i 7MN nakazuje sie dokonanie scalen i podziatdbw nieruchomosci
zmierzajagcych do wydzielenia ulic dojazdowych do dzialek budowlanych, zgodnie z
ustaleniami Planu;

4) w zakresie szczegoélnych warunkdéw zagospodarowani  a terendw:

a) nakazuje sie zapewnienie miejsc postojowych pojazdéw w ilosci minimum 2 miejsca
postojowe na 1 dziatke budowlana, liczone tgcznie z miejscami garazowymi,

b) zakazuje sie lokalizacji miejsc postojowych pojazdéw w zgrupowaniach powyzej 4 stanowisk
wiacznie,

c) realizacja zabudowy w terenach 6MN i 7MN moze nastgpi¢ po dokonaniu scalen i
podziatéw nieruchomosci w wyniku, ktérych kazda dziatka budowlana bedzie miata
zapewniony dostep do drogi publicznej na zasadach okreslonych w Planie, z
dopuszczeniem odstepstw w zakresie mozliwosci kontynuacji zabudowy na dziatkach
zabudowanych w dniu uchwalenia Planu bez dokonywania wtérnego podziatu dzialki,

d) dopuszcza sie lokale uzytkowe w parterach budynkow mieszkalnych oraz w budynkach
towarzyszacych budynkom mieszkalnym, pod warunkiem, ze powierzchnia uzytkowa tych
lokali nie przekroczy 50% powierzchni uzytkowej mieszkan w terenach:

- 3MN, 5MN, 8MN,

- 2MN — z wylgczeniem ustug w zakresie motoryzacji,

- 4MN — na dziatkach przylegajacych do ul. Przetajskiej,

- 6MN, 7MN - na dziatkach przylegajacych do ul.
taczkowej wytacznie w pierwszej linii zabudowy;

5) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budow y systemow komunikacji i
infrastruktury technicznej

a) ustala sie skomunikowanie terenéw z drogami publicznymi:

- 1MN — z drogq 4KDD i 3KDD,

- 2MN — z droga 4KDD,



- 3MN -z drogg 1KDL - ul. Boguckiego,

- 4AMN - z drogg 2KDD oraz ul. Przetajska,

- 5MN -z drogg 4KDD,

- 6MN — z drogg 2KDD, 3KDD i 4KDD,

- 7MN — z drogg 2KDD, 4KDD i ul. Przetajska,
- 8MN — z drogami 4KDD i 3KDD,

b) ustala sie skomunikowanie dzialek budowlanych nie posiadajgcymi bezposredniego
dostepu do drég publicznych poprzez system wydzielonych ulic dojazdowych oraz drég
wewnetrznych;

6) w zakresie tymczasowego zagospodarowania, urz gdzania i u zytkowania terenéw -
zakazuje sie lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych z wyjatkiem obiektow
lokalizowanych na czas realizacji budowy, jako jej zaplecze.

§5

TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH - P

Wyznacza sie tereny obiektow produkcyjnych — P, oznaczone na rysunku Planu numerami
wydzielen i symbolem identyfikacyjnym: od 1P;

Przeznaczeniem podstawowym terendw jest lokalizacja obiektow budowlanych wraz z
urzadzeniami budowlanymi stuzacymi celom produkcyjnym, magazynowym oraz handlu
hurtowego, a takze budynki uzytecznosci publicznej — socjalne i biurowe;

W terenach wymienionych w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) w zakresie ochrony i ksztattowania fadu przestrzenn  ego:

a) adaptuje sie stan istniejacy zagospodarowania terenu w zakresie lokalizacji budynkéw, w
tym lokalizacje budynkéw w granicach dziatki budowlanej oraz w odlegtosciach mniejszych
niz wskazane w przepisach odrebnych,

b) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw uzytecznosci publicznej — handlu i gastronomii, a takze
zmiane sposobu uzytkowania w kierunku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z
zachowaniem parametréow i wskaznikdw ksztattowania tej zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, jak dla terenu 7MN,

c) zakazuje sie rozbudowy budynkéw istniejgcych oraz lokalizacji nowych budynkéw o
charakterze produkcyjnym,

d) dopuszcza sie realizacje ogrodzen o wysokosci przekraczajagcej 2,20 m oraz ogrodzen
petnych,

e) zakazuje sie realizacje trwale zwigzanych z gruntem urzadzen reklamowych oraz
umieszczanie tablic reklamowych typu billboard;

2) w zakresie parametrow i wska znikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) zakazuje sie przekraczania wskaznika powierzchni zabudowy powyzej 60%,

b) nakazuje sie utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej na poziomie minimum 20%,

c) zakazuje sie realizowania zabudowy o wysokosci przekraczajacej 9 m i 2 kondygnacje
nadziemne;

3) w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakazuje sie stosowanie nawierzchni twardej ulepszonej miejsc postojowych, komunikacji
pieszej i placéw sktadowych,

b) nakazuje sie odwodnienie nawierzchni miejsc postojowych i placéw sktadowych z
odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej lub odprowadzenie do ziemi po uprzednim ich
podczyszczeniu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) scieki przemystowe i produkcyjne moga by¢é odprowadzane do systeméw kanalizacii
miejskiej, w przypadku, gdy spehiaja parametry $ciekdw socjalno-bytowych; w
przeciwnym wypadku wymagajg oczyszczenia w urzgdzeniach lokalnych,

d) zakazuje sie gromadzenie odpadéw z wyjgtkiem odpadéw zwigzanych z prowadzong
dziatalnoscig gospodarcza na wlasnym terenie; z zastrzezeniem, ze okres gromadzenia
takich odpadoéw nie moze by¢ diuzszy niz wynika to z obowigzujacych przepiséw odrebnych z
zakresu gospodarki odpadami, a dziatalnos¢ nie podlega obligatoryjnemu obowigzkowi
sporzadzenia raportu oddziatywania na srodowisko,

e) zakazuje sie lokowania przemystowych zaktadéw chemicznych,

f) zakazuje sie lokalizacji sktadowisk odpadow przemystowych i komunalnych,

g) zakazuje sie magazynowania produktow ropopochodnych;

4) w zakresie szczegoélnych warunkéw zagospodarowaniat  erenow:



5)

6)

a) nakazuje sie zapewnienie miejsc postojowych na dzialce, na ktdérej prowadzona jest
dziatalnos¢ gospodarcza, w ilosci niezbednej dla zaspokojenia potrzeb pracownikéw i
klientdw, lecz nie mniej, niz 5 miejsc postojowych na jedna dziatke;

b) zakazuje sie realizacji otwartych placow sktadowych;

w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy s  ystemOw komunikacji i

infrastruktury technicznej -  ustala sie skomunikowanie terenu z droga publiczng — ul.

Przetajska poprzez droge wewnetrzng 1KDW;
w zakresie tymczasowego zagospodarowania, urz  gdzania i u zytkowania terenéw -
zakazuje sie realizacji obiektéw tymczasowych.

§6

TERENY OGRODOW DZIALKOWYCH - ZD

Wyznacza sie tereny ogrodéw dziatkowych — ZD , oznaczone na rysunku Planu numerami
wydzielen i symbolem identyfikacyjnym: 1ZD;

Przeznaczeniem podstawowym terenéw jest lokalizacja rodzinnych ogrodéw dziatkowych wraz z
altanami i budynkami gospodarczymi oraz niezbednymi urzgdzeniami budowlanymi;

W terenach wymienionych w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzenn  ego:

2)

3)

4)

5)

6)

a)
b)

c)

d)
e)
f)

)

adaptuje sie stan istniejgcy zagospodarowania terenu w zakresie lokalizacji budynkow,

dopuszcza sie lokalizacje altan i budynkéw gospodarczych zgodnie z przepisami

odrebnymi,

nakazuje sie lokalizacje budynkéw w ukfadzie (alternatywnie):

- réwnoleglym lub prostopadtym do jednego z budynkéw
istniejacych w przedmiotowym ogrodzie lub w ogrodzie sasiednim,

- réwnolegltym lub prostopadtym do osi jednego z ciggow
komunikacyjnych, poprzez ktéry realizowane jest powigzanie komunikacyjne ogrodu,

dopuszcza sie realizacje parkingéw o powierzchni do 10 miejsc postojowych przy kazdym

z wejs¢ na teren,

zakazuje sie stosowanie nawierzchni twardej ulepszonej z wyjatkiem miejsc postojowych,

dla ktérych ustala sie nakaz stosowanie nawierzchni twardej ulepszonej,

zakazuje sie realizacji ogrodzen o wysokosci przekraczajacej 2,20 m oraz ogrodzen

petnych,

zakazuje sie umieszczanie tablic reklamowych typu billboard;

w zakresie parametréw i wska znikéw ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a)
b)

c)

parametry altan i obiektéw gospodarczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

dla budynku stanowigcego zaplecze sanitarne zakazuje sie przekraczania powierzchni
zabudowy powyzej 50 m* oraz wysokosci powyzej 5 m przy dachach stromych i powyzej 4
m przy dachach ptaskich,

zakazuje sie przekraczania wskaznika powierzchni zabudowy powyzej 10% ogrodu
dziatkowego;

w zakresie zasad i warunkéw scalania i podzialu nie  ruchomo $ci — zakazuje sie
wydzielania ulic dojazdowych nieoznaczonych na rysunku Planu;
w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a)

b)

c)

nakazuje sie zorganizowanie sanitariatu, umozliwiajacego jednoczesne korzystanie z
niego, co najmniej 2 osob oraz nakazuje sie podigczenie obiektu do kanalizacji sanitarnej
lub gromadzenie nieczystosci w zbiornikach bezodptywowych z wywozem do oczyszczalni
sciekow;

nakazuje sie umieszczenie przy kazdym wejsciu na teren, urzadzen stluzacych do
zbierania odpadéw wytwarzanych na terenie ogrodéw dziatkowych, z wyodrebnieniem
odpadéw ulegajacych biodegradacji,

nakazuje sie odwodnienie nawierzchni miejsc postojowych z odprowadzeniem do
kanalizacji deszczowej lub odprowadzenie do ziemi po uprzednim ich podczyszczeniu,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

w zakresie szczegllnych warunkéw zagospodarowania t  erendw - dopuszcza sie
lokalizacje jednego budynku stanowigcego zaplecze sanitarne;

w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy s  ysteméw komunikacji i
infrastruktury technicznej:

a)

ustala sie skomunikowanie terenu z droga publiczng 4KDD;



b) nakazuje sie zachowanie szerokosci ciggéw komunikacji pieszej nie mniej niz 2 m;
7) w zakresie tymczasowego zagospodarowania, urz  gdzania i u zytkowania terenéw -
dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych.

§7

TERENY ZIELENI NIEURZADZONEJ - Z

1. Wyznacza sie tereny zieleni nieurz adzonej — Z, oznaczone na rysunku Planu numerami
wydzielen i symbolem identyfikacyjnym: od 1Z do 6Z;

2. Przeznaczeniem podstawowym terenow jest zielen nieurzadzona, tj. taki i zadrzewienia wraz z
komunikacjg piesza i rowerowa,

3. W terenach wymienionych w ust. 1 obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) w zakresie ochrony i ksztattowania fadu przestrz ~ ennego:

a) dopuszcza sie budowle hydrotechniczne,

b) zakazuje sie umieszczanie tablic reklamowych,

c) w terenie 5Z adaptuje sie stan istniejacy zabudowy do zakonczenia jej sprawnosci
technicznej i przydatnosci do uzytkowania, bez mozliwosci rozbudowy, adaptaciji,
przebudowy i modernizaciji,

d) dopuszcza sie wprowadzanie zadrzewien oraz grup krzewdw z wytgczeniem terenéw 1Z,
2Z i 3Z, na ktorych nakazuje sie utrzymanie powierzchni nieutwardzonych w formie
zadarnionej;

e) dopuszcza sie realizacje obiektow matej architektury z wylaczeniem terenow 1Z, 2Z i 3Z
na ktérych zakazuje sie realizacji obiektow matej architektury trwale zwigzanych z
gruntem,

f) dopuszcza sie rolnicze uzytkowanie gruntdw bez mozliwosci lokalizacji zabudowy
kubaturowej z wylaczeniem terenéw 1Z, 2Z i 3Z, na ktérych zakazuje sie prowadzenia
upraw;

2) w zakresie parametrow i wska znikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu - nakazuje sie utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej na poziomie minimum 90%
powierzchni terenu;

3) w zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomo $ci:

a) zakazuje sie wydzielania ulic dojazdowych nieoznaczonych na rysunku Planu,

b) w terenach 1Z i 2Z nakazuje sie stosowanie podziatow, zgodnych z przepisami odrebnymi
dla gruntéw rolnych;

4) w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakazuje sie stosowanie nawierzchni drogowych twardych ulepszonych,

b) zakazuje sie grodzenia terendw,

5) w zakresie szczegblnych warunkéw zagospodarowani  a terendw:

a) w terenach 1Z, 2Z i 3Z obowigzujg przepisy odrebne dotyczace ochrony
przeciwpowodziowej w tym utrzymania watdw przeciwpowodziowych,

b) w terenach 4Z i 5Z obowigzujg przepisy odrebne w zakresie ochrony przeciwpowodziowej
w pasie do 50 m od stopy watu rzeki Brynicy,

c) wszelkie inwestycje w terenach 17, 27 i 3Z oraz w terenach 4Z i 5Z w pasie do 50 m od
stopy watu rzeki Brynicy, wymagajg uzgodnienia z wlasciwym Regionalnym Zarzgdem
Gospodarki Wodnej;

6) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budow y systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej -  zakazuje sie realizacji drog przeznaczonych dla komunikaciji
samochodowej;

7) w zakresie tymczasowego zagospodarowania, urz  gdzania i u zytkowania terenéw —
zakazuije sie realizacji obiektow tymczasowych.

§8

TERENY DROG WEWNETRZNYCH - KDW

1. Wyznacza sie tereny dr6g wewn etrznych — KDW , oznaczone na rysunku Planu numerami
wydzielen i symbolem identyfikacyjnym: 1KDW i 2KDW;

2. Przeznaczeniem podstawowym terendw jest lokalizacja drog wraz z infrastrukturg techniczng;

3. W terenach wymienionych w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia:



1.

2.

1) w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzenn  ego - nakazuje sie zagospodarowanie
w formie ciggu pieszo — jezdnego;

2) w zakresie parametréw i wska 2znikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) nakazuje sie stosowanie nawierzchni jezdni twardej ulepszonej w pasie szerokosci
minimum 5 m,
b) dopuszcza sie utwardzenie materialem nieprzepuszczalnym 100% powierzchni terenu;

3) w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - nakazuje sie
odprowadzanie wod deszczowych z nawierzchni twardych ulepszonych do systemu kanalizaciji
deszczowej z mozliwoscig odprowadzenia wéd do ziemi po ich uprzednim podczyszczeniu,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania t  erendw — zakazuje sie
lokalizowania miejsc postojowych dla pojazdow;

5) w zakresie tymczasowego zagospodarowania, urz — adzania i u zytkowania terenéow -
zakazuje sie lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych.

§9

TERENY DROG PUBLICZNYCH - KD

Wyznacza sie tereny drég publicznych - drogi lokalne — KDL , oznaczone na rysunku Planu
numerem wydzielenia i symbolem identyfikacyjnym 1KDL oraz drogi dojazdowe — KDD ,
oznaczone na rysunku Planu numerami wydzielen i symbolem identyfikacyjnym: od 2KDD do
4KDD;
Przeznaczeniem podstawowym terenow jest lokalizacja drég wraz z infrastrukturg techniczna;
W terenach wymienionych w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) w zakresie ochrony i ksztattowania fadu przestrz ~ ennego:
a) nakazuje sie zagospodarowanie powierzchni nieutwardzonych w formie zieleni
urzadzonej,
b) zakazuje sie umieszczanie tablic reklamowych, jako obiektéw wolnostojgcych;
2) w zakresie parametrow i wska znikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:
a) dopuszcza sie utwardzenie materialem nieprzepuszczalnym 100% powierzchni terenu,
b) nakazuje sie budowe utwardzonych chodnikéw co najmniej jednostronnych o szerokosci
minimum 2,0 m,
c) ustala sie minimalne szerokosci drog w liniach rozgraniczajacych — 12 m, z wyjatkiem
drogi 2KDD, dla ktorej ustala sie szerokos¢ 10 m w liniach rozgraniczajacych;
3) w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - nakazuje sie
wyposazenie terenu w system kanalizacji deszczowej oraz odprowadzanie wod opadowych z
nawierzchni twardych ulepszonych do tej kanalizacij;

4) w zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomo sci - nakazuje sie
wydzielenie paséw drogowych zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi oznaczonymi na rysunku
Planu;

5) w zakresie szczegblnych warunkéw zagospodarowani  a terendw:
a) dopuszcza sie lokalizacje zatok autobusowych oraz towarzyszacych im obiektow matej
architektury i obiektow nietrwale zwigzanych z gruntem o funkcji handlowej, wysokosci do
3,5 m i powierzchni catkowitej do 30 m? kazdy,
b) wterenach 2KDD i 4KDD nakazuje sie realizacje sciezek rowerowych,
c) w terenie 2KDD dopuszcza sie zagospodarowanie w formie zieleni urzadzonej dziatki
nr 71/4, km 14, stanowigcej otoczenie zabytkowe] kapliczki;

6) w zakresie tymczasowego zagospodarowania, urz gdzania i u zytkowania terenéw -
zakazuje sie lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych.

§10
TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH - WS
Wyznacza sie tereny wod powierzchniowych — rzeka Brynica — WS |, oznaczone na rysunku

Planu numerami wydzielen i symbolem identyfikacyjnym: 1WS;
Przeznaczeniem podstawowym terendw jest lokalizacja koryta rzeki Brynicy;



3. W terenach wymienionych w ust. 1 obowigzujg przepisy odrebne.
4. Wszelkie inwestycje wymagajg uzgodnienia z wiasciwym Regionalnym Zarzgdem Gospodarki
Wodnej.
Rozdziat 4
Przepisy ko hcowe i przej sciowe.

8§11

W terenach 1MN 5MN, 6MN, 7MN ustala sie 30% stawke procentowg stuzacg naliczeniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

8§12
Wykonanie Uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Czeladz.
8§13

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego oraz na stronach
internetowych gminy.

§14

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slgskiego.

Wiceprzewodniczacy
Rady Miejskiej w Czeladzi

mgr Janusz Gatkiewicz
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Zatgeznik nr 1 iy
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Ustalenia Planu
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linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania — scisle okreslone

symbole identyfikacyjne, okreslajace przeznaczenie terenu:

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
P - tereny obiektow produkcyjnych

ZD - tereny ogrodow dziatkowych

Z - tereny zieleni nieurzadzonej

KDD - tereny dr6g publicznych — drogi dojazdowe
KDW - tereny drog wewnetrznych
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ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO , Niwa” w Czeladzi

Zatgcznik nr 2

do Uchwaty Nr LV/889/2009
Rady Miejskiej w Czeladzi
z dnia 30 lipca 2009

Lp Data Nazwisko i Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygniecie | Rozstrzygniecia Uwagi
wplywu | imie, nazwa nieruchomosci projektu planu burmistrza w Rady Gminy
uwagi jednostki , ktérej uwaga dla sprawie zalacznik do
organizacyjne dotyczy nieruchomosci |rozpatrzenia uwagi uchwaty nr
jiadres ktorej dotyczy LVv/889/2009
zglaszajaceg uwaga z dnia 30 lipca 2009
0 uwagi r
uwaga uwaga
uwaga | . uwaga :
uwzgle nieuwsz uwzgle nieuwz
dniona glednio dniona glednio
na na
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Flak Jerzy
42-500 Whniosek o
Bedzin, dopuszczenie Obszar oznaczony w studium
ul. Wolska 8 zabudowy 91/1, 91/3, 4z uwarunkowan i kierunkéw
1 |29/09/08 Platek mieszkaniowej, | 37/1.37/2; Tereny zieleni X X zagospodarowania przestrzennego,
Stefania zgodnie z km 18,17 nieurzadzonej symbolem 13 Z — tereny trwatych
42-512 dokonanym uzytkow zielonych.
Psary, ul. podziatem
Reymonta 1
Whiosek o /MN ) .

] zawezenie Tereny Uwzgledniono czesciowo. Pas drpgowy
tos Jerzy, projektowanej zabudowy zostaje zawgzony ,do 10 m po réwno
atarmyna | oS 2KOD na mieszkaniowe] oSk nr 4 dotyczacy odsnecia.

odcinku do ul. i innei
2 |30/09/08 41250 Miodowej do 93 jednorodzinnej + X + X drogi od dziatek potozonych na
Czeladz, ul. | Szerokosci 10 m z 2KDD przeciwko dziatki wnioskodawcy.
taczkowa 12| odsunigciem linii Tereny drdg Szeroko$¢ pasa drogowego nie jest
rozgraniczajgce, publicznych — tozsama z szerokoscig jezdni.
od budynku drogi dojazdowe




istniejacego na
dzialce
wnioskodawcy

] . Brak zgody na Powigkszono obszar przeznaczony
Jaskowski przeznaczenie pod zabudowe, _prowadzqc go po
T?_dt()e.usz, czesci dziatek pod warstwicy 265,0

iibfrt{ai’ zielen. Wniosek o 6Z Pozostaly teren oznaczony jest w

rzeznaczenie i a0 ki 4

01/10/08 Jacek p ratok do 23,24 Tereny zileni studium uwarunkowan i kierunkow
nieurzadzonej zagospodarowania przestrzennego,

41-250 zabudowy lub symbolem 13 Z — tereny trwatych

Czeladz, dopuszczenie uzytkow zielonych. Z tego wzgledu

ul. Niwa 44 zabudowy w wniosek nie moze by¢ uwzgledniony w
zieleni. calosei.

Uwzgledniono czesciowo. Pas drogowy
zostaje zawezony do 10 m po réwno
od potudnia i od pétnocy, z uwagi na

wniosek nr 2 dotyczacy odsuniecia
2KDD drogi od dziatek potozonych na
Dybek Wpio_sek o Tereny drog przeciwko dziatki wnioskodawcy.
Mariusz, ZWZQKZSge_dJlOgI publicznych — Szeroko$¢ 10 m jest najmniejszg
Zawada — L acakowe. do'6m 66/1, 67/1, |drogi dojazdowe dopuszczalng szerokoscig drog
03/10/08 | Dybek Marta ezle ol Jdu i 68/1 6MN publicznych — zgodnie z §7 pkt. 1
41-250 wzgle km 18 Rozporzadzeniem Ministra Transportu i
istniejace m T i - .
Czeladz. ul. dzenie. b ereny Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca
kowa o |09rodzenie, brame zabudowy 1999 w sprawie warunkow
taczkowa 9 | wjazdows i ptot

mieszkaniowej
jednorodzinnej

technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie (Dz. U. Nr 43, poz. 430)

Szerokos$¢ pasa drogowego nie jest
tozsama z szerokos$cig jezdni.




1.

Whniosek o

zawezenie
pasa drogowego
ul. taczkowej do

1). Lokalizacja kapliczki w pasie
drogowym nie oznacza koniecznosci jej
likwidacji, ani przeniesienia, gdyz nie
jest tozsama z szeroko$cig jezdni. W
planie ustalono nakaz zachowania

Zawada 6 m ze wzgledu 2KDD kapliczki oraz uzgadniania z wtasciwym
Jerzy Ea 'ﬁt”'slaca ul. taczkowa | Tereny drég ) konserwatorem zabytkow wszelkich
06/10/08 ’ apliczke, w calym publicznych — = robot budowlanych z nig zwigzanych
Czelalt(:l_z, ul. o uwzgledni | przebiegu |drogi dojazdowe 2). Wniosek bezzasadny - w planie
Boguckiego 7| enie w pla_m|e_ ustalono nakaz odprowadzania
budowy sieci $ciekéw komunalnych do kanalizacji
kanalizacji z sanitarnej, a do czasu jej realizacji
zakazem gromadzenie $ciekoéw w zbiornikach
lokalizacji bezodptywowych i wywozenie do
nowych szamb. oczyszczalni $ciekow.
Powiekszono obszar przeznaczony
pod zabudowe, prowadzac go po
Malczewski . warstwicy 265,0
Krzvsztof Whniosek o _
Y przeznaczenie 21/1. 20/1 6Z Pozostaty teren oznaczony jest w
29/10/08| 41-250 dziatek na cele ’ Tereny zieleni + studium uwarunkowan i kierunkow
Czeladz, zabudowy Km 17 nieurzadzonej zagospodarowania przestrzennego,
) mieszkaniowe;. symbolem 13 Z —tereny trwatych
ul. Niwa 40 uzytkéw zielonych. Z tego wzgledu

wniosek nie moze by¢ uwzgledniony w

catosci.




Zalgcznik nr 3

do Uchwaty Nr LV/889/2009
Rady Miejskiej w Czeladzi

z dnia 30 lipca 2009 r

Rozstrzygni ecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym p lanie zagospodarowania

przestrzennego ,Niwa” w Czeladzi zada n z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nale  za do
zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zg  odnie z przepisami o finansach
publicznych

1.

Ustala sie finansowanie nastepujacej zapisanej w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacej do zadan wtasnych gminy:

Budowa drogi zbiorczej o dlugo $ci w planie 333 m i szeroko $ci w liniach
rozgraniczaj acych 10 m, szeroko $ci jezdni min. 4 m, z chodnikami — symbol planu
2KDD; 4 KDD;

Budowa drogi zbiorczej o dlugo $ci w planie 309 m i szeroko $ci w liniach
rozgraniczaj acych 12 m, szeroko s$ci jezdni min. 4 m, z chodnikami — symbol planu
3KDD;

Budowa sieci kanalizacji sanitarnej o dlugo  $ci ok. 1235 m;

Budowa sieci kanalizacji deszczowej o diugo  $ci ok. 988 m;

Budowa sieci wodoci ggowej o diugo $ci ok. 1235 m;

Ustala sie, ze zrodtem finansowania inwestycji, o ktérej mowa w ust. 1 beda;

1)
2)
3)
4)

$rodki/dochody wtasne gminy,
fundusze Unii Europejskiej
kredyt bankowy,

emisja obligacji komunalnych.

Ustala sie wykorzystanie innych zrédet srodkéw finansowych nie wymienionych w ust. 2, w tym
rowniez finansowania inwestycji ze srodkdw prywatnych.

Wykonanie finansowania inwestycji powierza sie Burmistrzowi Miasta Czeladz.



