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WSTEP

Strategia Rozwoju Miasta Czeladz do roku 2015 — Program nr 6 — MIESZKANIE
przyjeta zostata Uchwatg Nr XXXII/413/2009 Rady Miejskie w Czeladzi z dnia

13 lutego 2008 roku a jej wykonanie powierzono Burmistrzowi Miasta Czeladz.

Niniejsze opracowanie przedstawia sprawozdanie 2z realizacji Programu
Mieszkanie przez Zaktad Budynkéw Komunalnych oraz przez Czeladzkie
Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z o.0.

Omodwiona zostata tematyka wspoélnot mieszkaniowych z udziatem Gminy Czeladz
jak rowniez sytuacja zwigzana z realizacjg porozumienia zawartego pomiedzy Gming
Czeladz a Spétkg Restrukturyzacji Kopaln S.A. dotyczacego przekazania na rzecz
Gminy Czeladz zasobow SRK S.A.

Ponadto zawarto informacje dotyczacq sprzedazy gminnych lokali mieszkalnych
oraz prowadzonej polityki czynszowe;j.

W dalszej czesci omdbwiono sprawe odszkodowan z tytutu niedostarczenia lokali

socjalnych oraz terenéw przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe.
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|. SPRAWOZDANIE Z REALIZACJI PROGRAMU MIESZKANIE PRZEZ
ZAKLAD BUDYNKOW KOMUNALNYCH

Wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2009r. w mieszkaniowym zasobie gminy

Czeladz znajdowato sie tgcznie 2 635 mieszkan o powierzchni 112 399,11 m2,

usytuowanych w 184 budynkach.

W zasobie tym wyrdznia sie:

e 2 299 mieszkan o powierzchni 97 466,29 m2, w tym:

2 184 mieszkan o powierzchni 93 201,29 m2 stanowigcych witasnos¢ gminy
Czeladz;

115 mieszkan o powierzchni 4 265,00 m2 w budynkach pozostajgcych
w zarzadzie przymusowym.

336 mieszkan o powierzchni 14 932,82 m2 wykupionych na wtasnos$¢ przez

najemcow.

W stosunku do stanu z dnia 31.12.2008r. zaséb ten pomniejszyt sie o:

5 mieszkan o powierzchni 151,46 m2 w budynkach oswiaty, ktére przekazano
do wytagcznej dyspozycji jednostek oswiatowych,

2 mieszkania o powierzchni 98,84 m2 sprzedane na wilasnosé
dotychczasowym najemcom,

1 mieszkanie o powierzchni 78,38 m2 w budynku przy ul. 21-go Listopada 10
w Czeladzi wytgczone z zasiedlenie po wykwaterowaniu lokatorow,

3 mieszkania o powierzchni 114,32 m2 w budynku przy ul. Katowickiej 4 w
Czeladzi przekazanym do dyspozycji CTBS,

10 mieszkan o powierzchni 391,00 m2 w budynku niezamieszkatym po
pozarze przy ul. Kosciuszki 18 w Czeladzi, przekazanym do CTBS,

1 mieszkanie o powierzchni 35,11 m2 w budynku przy ul. Kilinskiego 36,
zniesione z ewidencji po wczesniejszym przekazaniu wtascicielowi (osoba
fizyczna).,

1 domek finski o powierzchni 44,31 m2 przy ul. Stawowej 17 w Czeladzi,

wyburzony ze wzgledu na zty stan techniczny i planowane inwestycje gminy.
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Jednoczesnie w 2009r. zaséb mieszkaniowy gaminy ulegt powiekszeniu o:

- 41 mieszkan o powierzchni 1 820,75 m2 przejetych przez gmine od SRK,
- 6 mieszkan o powierzchni 214,68 m2 w zakupionych przez gmine budynkach
przy ul.:
- Grodzieckiej 92 (do remontu kapitalnego),
- Kaczej 12,
- Kaczej 14.

Oprécz budynkoéw mieszkalnych nadajgcych sie do zamieszkania gmina Czeladz
nabyta takze nieruchomosci zabudowane budynkami, ktére nie spetniajg obecnie
funkcji mieszkalnych, tj.:

- Grodziecka 94 - budynek do wyburzenia,

- Ciasna 4 - budynek do wyburzenia.

W ciggu 2009r. nastgpity takze zmiany w sposobie zarzgdzania mieszkaniowym

zasobem gminy Czeladz.
Do konca 2008 r. zasobem mieszkaniowym gminy zarzadzat gtownie Zaktad
Budynkow Komunalnych w Czeladzi, z wytaczeniem mieszkan przejetych
w poprzednich latach od ZPiWS JOZEFOW, potozonych przy ul.:

- Katowickiej 54,

- Katowickiej 56, 58

- Szpitalnej 55-57.

Na dzien 31 grudnia 2009 roku zasob mieszkaniowy gminy Czeladz

administrowany jest przez:

1. ZAKLAD BUDYNKOW KOMUNALNYCH w Czeladzi
98 budynkdw, w tym 1 023 mieszkania o powierzchni 42 246,52 m2, z ktorych:

- 822 mieszkania o powierzchni 34 160,12 m2 (w tym 26 domkow finskich
o powierzchni 1 163,52 m2) stanowigce wtasnos¢ gminy,

- 86 lokali o powierzchni 3 821,40 m2 stanowi wiasnos¢ prywatng bytych
najemcow,

- 14 budynkow o 115 mieszkaniach o powierzchni 4 265,00 m2 stanowi wtasnos¢

prywatnych wiascicieli a budynki te pozostajg w tzw. zarzadzie przymusowym.
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2. CZELADZKIE TOWARZYSTWO BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO sp. z o.0.

w Czeladzi

74 budynki, w tym 1 554 mieszkania o powierzchni 67 787,48 m2,

z ktorych 1 304 mieszkania o powierzchni 56 676,06 m2 stanowig wtasnos¢ gminy.

3. SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA SATURN
7 budynkow, w ktérych 31 mieszkan o powierzchni 1 421,64 m2 stanowi wiasnosc¢

gminy Czeladz.

4. ADM SOSNOWIEC
1 budynek, w ktérym 10 mieszkan o powierzchni 399,11 m2 stanowi wtasnos¢ gminy

Czeladz

5. ZARZAD PRYWATNY SPRAWOWANY PRZEZ OSOBY FIZYCZNE

3 budynki, w ktérych 17 mieszkan o powierzchni 544,36 m2 stanowi wtasnos¢ gminy.

tacznie w strukturze gminnych zasobdéw mieszkaniowych wyodrebniono:

- 37 budynkéw stanowiacych w 100% wlasnos¢é gminy o tacznej ilosci 220
mieszkan, w tym:
* 97 mieszkan o powierzchni 4161,78 m? o statusie lokali komunalnych
wynajmowanych na zasadach ogdinych i

* 123 mieszkania o powierzchni 3 629,48 m? o statusie lokali socjalnych,

- 107 budynkéw we Wspdlnotach Mieszkaniowych, w ktorych wtasnos¢ gminy
stanowi 1 938 mieszkan, w tym:
*1929 mieszkan o powierzchni 83 970,56 m? o statusie mieszkan komunalnych

* 9 mieszkan socjalnych o powierzchni 275,95 m?,
- 26 domkow finskich o powierzchni 1163,52 m?

- 14 budynkéw stanowigcych witasnosé oséb fizycznych lecz pozostajgcych
w zarzadzie przymusowym sprawowanym przez gmine o tacznej ilosci 115 mieszkan,
z ktorych:
*48 mieszkan o powierzchni 2 211,88 m? wynajmowanych jest na zasadach
ogolnych,

*67 mieszkan o powierzchni 2 053 m? wynajmuje sie jako lokale socjalne.
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tacznie do zasobu mieszkaniowego gminy przeznaczonego do realizacji potrzeb
mieszkaniowych mieszkancéw Czeladzi w 184 budynkach nalezy 2 299 mieszkan
o powierzchni 97 466,29 m?, w tym

- 2100 mieszkan komunalnych o powierzchni 91 507,74 m?

- 199 mieszkania socjalne o powierzchni 5 958,55 m?

W facznej ilosci 2 299 mieszkan o powierzchni 97 466,29 m? sktadajacych sie na
zasOb mieszkaniowy gminy Czeladz wyodrebniono zaso6b lokali socjalnych. Zasob
ten na koniec 2009 r. obejmowat 199 mieszkan o powierzchni 5 958 m2.

Zasob ten w stosunku do 2008r. powiekszyt sie 0 7 mieszkah o powierzchni 239,43
m? na skutek przeksztatcenia zwolnionych do ponownej dyspozycji gminy lokali
o statusie mieszkan komunalnych wynajmowanych na zasadach ogoinych na
mieszkania socjalne.

Z ewidencji lokali socjalnych wykreslono jednocze$nie 1 mieszkanie
o powierzchni 35,11 m2 znajdujgce sie w budynku przy ul. Kilihskiego 36, ktére

przekazano wiascicielowi.

Mieszkaniowy zasob gminy, z wylgczeniem mieszkan wykupionych na
wiasnos¢ przez poprzednich najemcow, stuzy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych

cztonkow wspdélnoty samorzgadowej gminy Czeladz.

W 2009 roku o mieszkanie z zasobéw gminy zwrocito sie facznie 218 osob.

Sposréd wszystkich wnioskodawcéw 55 osoby mogly by¢ zatatwione w biezgcych

czynnosciach regulujgcych tytut prawny do lokalu i nie wymagaty ujecia na liscie

0sob oczekujgcych na mieszkanie komunalne czy socjalne.

W tym trybie ztozono:

- 28 wnioskéw o ustalenie wstgpienia w stosunek najmu po zgonie gtdéwnego
najemcy

- 27 wnioskow o zezwolenie na zamiane z kontrahentem.

Jednoczesnie wptynety 163 nowe wnioski, ktorych realizacja nie byta mozliwa
w ciggu biezgcego roku ze wzgledu na niewystarczajgcg ilos¢ mieszkan w zasobie
gminnym., w tym:

- 97 wnioskow o mieszkanie komunalne

- 66 wnioskow o mieszkanie socjalne.
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Realizacja tych wnioskdbw wymaga dostarczenia mieszkania przez gmine
i nastepuje w oparciu o zwolnione do ponownej dyspozycji mieszkania posiadane
przez gmine (po wyprowadzeniu sie poprzedniego najemcy lub po zgonie najemcy,
ktory zamieszkiwat samotnie) oraz w oparciu 0 mieszkania nabyte przez gmine.
Ze wzgledu na niewystarczajgcyg ilos¢ mieszkan posiadanych do dyspozycji gminy
w danym roku kalendarzowym zachodzi konieczno$¢ ujecia wszystkich osob
zakwalifikowanych do najmu mieszkania na licie osob oczekujacych na mieszkanie

w zasobie mieszkaniowym gminy Czeladz.

Na koniec 2009r. lista oséb oczekujgcych na mieszkanie w zasobie gminy Czeladz
obejmowata 375 osodb., w tym:
- 198 oczekujgcych na mieszkanie komunalne wynajmowane na zasadach
0ogolnych
- 177 oczekujacych na mieszkanie socjalne (w tym 112 oséb z wyrokiem

sgdowym orzekajgcym eksmisje).

W 2009r. na realizacje potrzeb mieszkaniowych mieszkancéw miasta odzyskano do
dyspozycji gminy 94 mieszkania, w tym
- 76 mieszkan komunalnych

- 18 mieszkan socjalnych

tacznie w 2009r. zawarto 101 umdéw najmu mieszkania komunalnego, w tym
- 85 umoéw najmu mieszkania komunalnego

- 16 umow najmu lokalu socjalnego.

Zestawienie obejmuje takze realizacje wnioskow nie wymagajacych ujecia na
liscie oczekujgcych na mieszkanie gminne, tj. realizacje wnioskow o uregulowanie
tytutu prawnego do zajmowanego mieszkania po smierci gtbwnego najemcy, jak

i umowy zawarte w trybie zezwolenia na zamiane pomiedzy kontrahentami.
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Zawarte umowy najmu i liczba oczekujgcych na lokal mieszkalny.

Tabela nr 1 - llos¢ ztozonych wnioskoéw i zatatwionych poza lista os6b oczekujacych na
mieszkanie komunalne i socjalne w latach 2000 — 2009

POZA LISTA OCZEKUJACYCH
ROK ) ) Wstgpienie w stosunek najmu po
tacznie komunalne i zgonie gtownego Najemcy Zamiana z kontrahentem
socjalne
Lokale komunalne |Lokale socjalne Lokale komunalne |Lokale socjalne

2000 67 20 0 47 0

2001 67 17 0 50 0

2002 62 18 0 44 0

2003 37 20 0 17 0

2004 50 18 3 32 0

2005 52 16 1 35 0

2006 56 24 0 28 4

2007 58 35 12 10 1

2008 40 25 1 12 2

2009 55 28 0 27 0

Zrédto: Dziat Lokalowy - ZBK
Tabela nr 2 — llos¢ zlozonych wnioskow objetych lista os6b oczekujacych na
mieszkanie komunalne i socjalne w latach 2000 — 2009
Lokale komunalne Lokale socjalne
ROK tacznie
komu_nalne i tacznie Zamiana z O najem tacznie Zamiana z O najem W_skazanie lokalu
socjaine komunalne | Dysponentem komISrlizllrme socjalne [ Dysponentem ngalu socjainego na mocy
go socjalnego | wyroku sadowego

2000 174 91 14 77 83 3 58 22
2001 156 73 6 67 83 1 76 6
2002 186 75 14 61 111 1 79 31
2003 179 83 14 69 96 3 62 31
2004 163 90 11 79 73 2 65 6
2005 207 93 15 78 114 4 55 55
2006 214 71 17 54 143 5 41 97
2007 318 142 25 117 176 8 83 85
2008 235 159 58 101 76 0 45 31
2009 163 97 17 80 60 3 47 16

Zrédio: Dziat Lokalowy - ZBK
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WYKRES NR 1 - ILOSC ZLOZONYCH WNIOSKOW

NA KOMUNALNE | SOCJALNE LOKALE

MIESZKALNE W LATACH 2000 - 2009

350 -
300 -
250 A
200 A
150 - — /\
100 1 / .
i = - #
50 T T T T T T T 1
2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009
— gczna ilos¢ ztozonych wnioskéw o lokal komunalny i socjalny w ramach listy oczekujacych.
===} aczna ilos$¢ ztozonych wnioskéw o lokal komunalny w ramach listy oczekujacych.
taczna ilos¢ ztozonych wnioskéw o lokal socjalny w ramach listy oczekujacych.
Tabela nr 3 — llos¢ oséb ujetych na liscie oczekujacych na wskazanie lokalu
mieszkalnego w latach 1996 — 2009
KOMUNALNE SOCJALNE
Lapzna} ilos¢ chzna} ilos¢ taczna ilos¢
R O.SOb osc_)b Zamiana z Na lokal osc:)b Zamiana z Na lokal Na mocy wyroku
ok [oczekujgcych na| oczekujacych Dvsponentem |komunaln oczekujacych dvsponentem socialn sgdowego
lokal komunalny na lokal ysp Y| nalokal ysp jainy (rejestr)
i socjalny komunalny socjalny
1996 160 151 33 118 8 0 8 0
1997 196 169 33 136 27 0 27 0
1998 190 109 25 84 60 0 60 0
1999 203 132 13 119 71 0 71 0
2000 263 206 23 183 57 3 32 22
2001 260 205 13 192 55 1 48 6
2002 267 180 12 168 87 1 55 31
2003 272 172 15 157 100 4 65 31
2004 270 185 19 166 85 6 73 6
2005 329 170 24 146 159 10 96 53
2006 339 148 22 126 191 8 87 53
2007 437 228 50 178 219 9 89 85
2008 395 204 21 183 191 5 79 107
2009 375 198 34 164 177 2 63 112

Zrédio: Dziat Lokalowy — ZBK
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WYKRES NR 2 - LICZBA 0SOB OCZEKUJACYCH NA WSKAZAM
KOMUNALNYCH | SOCJALNYCH LOKALI MIESZKALNYCH
500 - W RAMACH LISTY OCZEKUJACYCH W LATACH 1996 - 2009
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1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009

—} aczna ilo$¢ os6b oczekujacych na lokal komunalny i socjalny
wm=_ ¥ 3czna ilo$¢ os6b oczekujacych na lokal komunalny

taczna ilos¢ osob oczekujacych na lokal socjalny

Tabela nr 4 — llos¢ wnioskow zatatwionych w trybie zawarcia umowy najmu w latach

2000 — 2009
Komunalne Socjalne
Rok tacznie |kacznie W trybie |W trybie |W W trybie tacznie W trybie W trybie W trybie Z mocy
whnioski zatatwione zamiany z |zamiany z |trybie |wstgpienia w |wnioski zamiany z |zamiany z |realizacji wyroku
zatatwione|wnioski o dysponent|kontrahen |realizac |stosunek zatatwione o |dysponente |kontrahente |listy sgdowego
najem lokalu |em tem jilisty |najmu po najem lokalu|m m
komunalnego zgonie gt. socjalnego
Najemcy
2000, 101 47 11 43 21 15 54 3 0 43 8
2001, 98 57 11 29 25 21 41 8 0 30 3
2002 92 57 6 33 34 17 35 4 0 27 4
2003, 92 77 8 25 31 13 15 0 0 11 4
2004/ 108 77 15 25 27 11 31 2 0 28 1
2005 128 108 5 35 52 16 20 0 0 18 2
2006 97 72 10 14 32 16 25 1 4 19 1
2007, 64 46 3 14 21 8 18 0 1 15 2
2008, 157 131 21 21 70 19 26 5 2 18 4
2009, 101 85 5 25 33 22 12 1 0 8 7

Zrédto: Dziat Lokalowy - ZBK
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WYKRES NR 3 - ILOSC ZALATWIONYCH WNIOSKOW O ZAWARCIE
UMOWY NAJMU W LATACH 2000 - 2009

0 T T T T T T T T 1
2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009
—} aczna ilo$¢ zatatwionych wnioskow w latach 2000 - 2009
====_ 1}t gczna ilo$¢ zalatwionych wnioskéw o najem lokalu komunalnego
taczna ilos¢ zatatwionych wnioskéw o najem lokalu socjalnego
Tabela nr 5 - Odzysk lokali mieszkalnych do dyspozycji Gminy w latach 2000 - 2009
Lokale komunalne Lokale socjalne
taczna ilos¢
Rok | odzyskanych | Laczna ilos¢ tacznailos¢
mieszkan odz;llsllzgl?ych Garsoniera| 1p+k | 2,3,4p+k odz;llsllzgl?ych Pojedynka | 1p+k 2p+k
komunalnych socjalnych

2000 68 31 3 15 13 37 14 21 2
2001 63 38 4 20 14 25 9 16 0
2002 58 34 2 21 11 24 6 17 1
2003 44 37 5 17 15 7 2 3 2
2004 43 24 1 14 9 19 16 2 1
2005 57 43 6 19 18 14 9 5 0
2006 50 37 1 11 25 13 6 3 3
2007 47 32 15 7 20 15 9 4 2
2008 104 69 3 27 39 35 8 20 7
2009 94 76 7 29 40 18 10 6 2

Zrédio: Zaktad Budynkéw Komunalnych

12/29




WYKRES NR 4 - ODZYSK LOKALI MIESZKALN YCH DO DYSPOZYCJI
GMINY W LATACH 2000 - 2009
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—t 3czna ilo$¢ odzyskanych mieszkan
====_ ¥ 3czna ilo$¢ odzyskanych lokali komunalnych
taczna ilos¢ odzyskanych lokali socjalnych

llos¢ lokali mieszkalnych oddanych do dyspozycji Gminy w latach 2000 — 2009
w 2008 roku w stosunku do roku 2007 wzrosta z 47 oddanych do dyspozycji Gminy
do 131 w roku 2008, co daje wskaznik przyrostu - 121%.

Natomiast w roku 2009 oddane do dyspozycji Gminy zostaty 94 lokale

mieszkalne co daje wskaznik przyrostu w stosunku do roku 2007 o 100%.

Powyzsze dane wskazujg, ze ograniczenie liczby sprzedawanych lokali
mieszkalnych wptyneto na znaczne zwiekszenie ilosci zawartych uméw najmu oraz
znaczne przyspieszenie realizacji listy oséb oczekujgcych na przydziat lokalu
mieszkalnego ( tabela nr 4 ). W roku 2008 zrealizowano 157 wnioskow,
co w porownaniu z rokiem 2007 ( 64 ) daje wskaznik wzrostu o 145%. Natomiast
w roku 2009 liczba zawartych uméw wyniosta 109, co daje wskaznik wzrostu

w stosunku do roku 2007 w wys. 70%.

13/29



taczna ilos¢ osob ujetych na liscie oczekujacych na wskazanie lokalu mieszkalnego
ma tendencje malejaca. W roku 2008 w stosunku do roku 2007 liczba osob
oczekujgcych na wskazanie lokalu mieszkalnego zmalata o 42 osoby a w roku 2009
zmalata o kolejne 20 oso6b i na koniec 2009 roku wynosi 375 osob.

Nalezy zauwazy¢, ze do roku 2007 obserwowano w tym zakresie tendencje rosngcq
(tabelanr2).

Jedng z przyczyn jest omowione wyzej zwiekszenie odzysku lokali
mieszkalnych do dyspozycji Gminy Czeladz jak i w zwigzku z tym przyspieszenie
realizacji listy oczekujgcych na wskazanie lokalu mieszkalnego.

Ponadto nie bez znaczenia jest spadek liczby sktadanych wnioskéw o wskazanie
lokalu mieszkalnego zarowno w przypadku lokali mieszkalnych komunalnych jak
I w przypadku lokali socjalnych.

Ogodlna liczba tych wnioskéw spadta w roku 2008 w stosunku do roku 2007 o 83

wnioski, natomiast w roku 2009 o kolejnych 72. ( tabela nr 2 ).
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. SPRAWOZDANIE Z REALIZACJI PROGRAMU MIESZKANIE
PRZEZ CZELADZKIE TOWARZYSTWO BUDOWNICTWA
SPOLECZNEGO SP. Z O.0.

Dziatajgc na podstawie Uchwaty Nr XXXVIII/511/2008 Rady Miejskiej
w Czeladzi z dnia 26 czerwca 2008 roku w sprawie utworzenia przez Gmine Czeladz
towarzystwa budownictwa spotecznego w formie spotki z  ograniczong
odpowiedzialnoscig i objecia w niej 100% udziatébw w dniu 8 pazdziernika 2008 r.
podpisany zostat przez Burmistrza Miasta Czeladz akt notarialny Nr: 7742/2008,
ktorym to zawigzano spotke z ograniczong odpowiedzialnoscig z petng nazwg :
Czeladzkie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego spotka 2z ograniczong
odpowiedzialnoscia.
Kapitat zaktadowy wynosit 500 000,00 zt i zostat wptacony na konto spotki dnia
05 listopada 2008 r.
Na 31.12.2009 r. kapitat zaktadowy wynosi 2 757100,00 zt.

Dnia 31 grudnia 2008 r. CTBS Sp. z 0. o. zostato wpisane do Krajowego Rejestru
Sadowego i Rejestru Przedsiebiorcéw pod numerem 0000320796 a do tego czasu
byto spotkg w organizacji.

Przez okres od potowy pazdziernika do 31 grudnia 2008 r. zarzad spotki organizowat
siedzibe spofki, wyposazat stanowiska pracy dla zatrudnianych pracownikéw. Starat
sie o Nadanie Regonu , NIP-u rejestrowat spotke w ZUS-ie, Urzedzie Skarbowym.

W tym czasie zakupit licencjonowane programy komputerowe pomocne w obstudze

dziatalnosci spofki i prowadzenia wspolnot mieszkaniowych.

Nieruchomosci stanowigce witasnos¢ spotki:

1. Katowicka 4 - Nieruchomo$¢ przejeta aportem od Gminy Czeladz z dniem
30.03.2009 r. Budynek przeznaczony do remontu .
Zakonczono inwentaryzacje budynku i projekt budowlany - Inwestycja w trakcie
realizaciji.

2. Bytomska 20 - Nieruchomos¢ zakupiona przez CTBS z dniem 30.03.2009 r.
Budynek przeznaczony do kapitalnego remontu.
Dotychczas zostaty wykonane prace zabezpieczajgce budynek i posesje.

W realizacji inwentaryzacja budynku i projekt budowlany.
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3. Kosciuszki18- CTBS otrzymato aportem od Gminy Czeladz z dniem 30.03.20009r.
Zakonczono przetarg na generalny remont Kosciuszki 18.
Wybrano najkorzystniejsza oferte i 10.09.2009r podpisano umowy
z wykonawcami.
Koszt inwestycji w granicach 1480 000,00 zt. Planowany termin zakonczenia

prac to wrzesien 2010 r. - Inwestycja jest w trakcie realizacji.

4. Kosciuszki 14 - CTBS otrzymato nieruchomos¢ aportem od Gminy Czeladz
z dniem 30.03.2009 r.

Obecnie spotka zatrudnia 11 os6b na petne etaty oraz 1 osobe na % etatu.
Ponadto Spétka wspotpracuje z Urzedem Pracy przyjmujac stazystéw. Obecnie

posiada 3 stazystéw, a wystgpita do Urzedu Pracy o kolejne 2 osoby.

Zgodnie z zatozeniami Programu Mieszkanie CTBS przejeto do zarzadzania
wspolnoty mieszkaniowe zarzadzane dotychczas przez ZBK. Proces ten przebiegat w
czterech etapach.
- z dniem 01 stycznia 2009 r. spotka przejeta w zarzadzanie 84 Wspdinoty
Mieszkaniowe.
- z dniem 01 kwietnia 2009 r. spotka przejeta w zarzadzanie kolejne 2 Wspodlnoty
Mieszkaniowe.
- z dniem 01 lipca 2009 r. spotka przejeta w zarzadzanie 14 Wspdlnot
Mieszkaniowych
- z dniem 01 stycznia 2010 r. spotka przejeta w zarzadzanie 38 Wspdinot
Mieszkaniowych

co na stan obecny daje 138 wspodlnot mieszkaniowych.

W 2009 r. spétka jako zarzadca nieruchomosci zakonczyt prace zwigzane
z dociepleniem sScian zewnetrznych budynkéw bedacych wtasnoscia Wspolnot

Mieszkaniowych potozonych przy:

Ul. Wojkowickiej 3 - koszt inwestycji 100 150,38 z
Ul. Wojkowickiej 7 - koszt inwestycji 100 000,01 zt
Ul. Warynskiego 1-3-5 - koszt inwestycji 290 489,15 zt
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Ul. Waryniskiego 7-9-11 - koszt inwestycji 290 489,15 z

Ul. Warynskiego 21-23-25 - koszt inwestycji 70 555,41 zt (mansardy)
Ul. Tuwima 1-3-5 - koszt inwestycji 245 750,66 zt

Ul. Grodziecka 5 AB - koszt inwestycji 218 019,67 zt

ul. Czysta 8-10 - koszt nwestycji 205 606,78 zt.

ul. Szkolna 13-15-17 - Koszt inwestycji 301 083,17 zt.

ogo6tem poniesione naktady to 1 822 144,37 z czego ok. 80% stanowig srodki
finansowe pozyskane z kredytu z Banku Ochrony Srodowiska.
Kredyty udzielane byly indywidualnie na rzecz poszczegolnych wspdinot
mieszkaniowych
Na 2010 rok planowane jest docieplenie budynkdéw nastepujgcych wspdlnot

mieszkaniowych:

Tabela nr 6 — budynki planowane do docieplenia w nastepnej kolejnosci

1. Ul. 11 listopada 2

2. Ul. 11 listopada 4

3. Ul. 11 listopada 6
4. ul. Grodziecka 35

5. ul. Grodziecka 37

6. ul. Grodziecka 39

7. ul. Grodziecka 6 AB
8. ul. Grodziecka 57-59
9. ul. Grodziecka 53
10. ul. Grodziecka 55
11. ul. Warynhskiego 2-4
12. ul. Warynskiego 18-20
13. ul. Szpitalna 30 A
14. ul. Szpitalna 30 B
15. ul. Szpitalna 30 C
16. ul. Katowicka 34
17. ul. Tuwima 25

18. ul. Tuwima 27

19. ul. Tuwima 29

20. ul. Tuwima 31

21. ul. Tuwima 2

22. ul. Tuwima 4

23. ul. Tuwima 6

24. ul. Warynskiego 31-33
25. ul. Warynskiego 35-37
26. ul. Armii Krajowej 5-7
27. ul. Armii Krajowej 28-30-32
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Przeprowadzenie tych prac jest uzaleznione od ilosci $rodkéw finansowych
zgromadzonych na funduszach remontowych poszczegdlnych wspdlnot oraz od
mozliwych do pozyskania srodkéw zewnetrznych.

Spdtka jako =zarzadca poczynita w ciggu 2009 r kroki zmierzajace
do wprowadzenia CO i CWU do budynkéw Wspdlnot Mieszkaniowych potozonych
przy ul. 17 Lipca 1-3-5, oraz ul. 17 Lipca 13.

Na w/w wspolnotach przytagczono grudniu 2009 r. Centralne Ogrzewanie

i zamontowano kolektory stoneczne.

Obecnie Gmina Czeladz jest w trakcie realizacji:
- Uchwaty Rady Miejskiej Nr LIV/870/2009 w Czeladzi z dnia 25 czerwca 2009

roku w sprawie podwyzszenia kapitatu Zaktadowego Czeladzkiego

Towarzystwa  Budownictwa  Spotecznego  Spdétka z  ograniczong
odpowiedzialnoscig w Czeladzi a dotyczacej nieruchomosci potozonej przy
ul. Krakowskiej w Czeladzi zabudowanej budynkiem bytej hydroforni.

- Uchwaly Rady Miejskiej Nr LIV/871/2009 w Czeladzi z dnia 25 czerwca 2009
roku w sprawie podwyzszenia kapitatu Zaktadowego Czeladzkiego
Towarzystwa  Budownictwa  Spotecznego  Spétka z  ograniczong
odpowiedzialnoscig w Czeladzi a dotyczacej nieruchomosci potozonej przy
ul. Warszawskiej 10 w Czeladzi zabudowanej budynkiem mieszkalnym

wielolokalowym.
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lll. Wspoélnoty mieszkaniowe i sprzedaz lokali mieszkalnych

Od chwili podjecia przez Rade Miejskg w Czeladzi w dniu 13 lutego 2008 r.

Uchwaty w sprawie przyjecia Programu Mieszkanie wykonano:

podzialty geodezyjne w celu wydzielenia dziatek przylegtych dla 45
nieruchomosci budynkowych;

wykonano inwentaryzacje dla 5 nieruchomoéci budynkowych celem
dokonania zmian udziatbw w nieruchomosci wspdlnej oraz w prawie
uzytkowania wieczystego. Dzieki temu bedzie mozliwos¢ potgczenia wspdinot

,Klatkowych” we wspolnoty budynkowe.

Na 2010 rok zaplanowano wykonanie inwentaryzacje kolejnych 15 nieruchomosci

budynkowych.

Na dzien 31.12.2009 roku:

dokonano zmian wudziatbw w czesci wspolnej dla budynku przy
ul. Warynskiego 2 — 4 oraz oddano w uzytkowanie wieczyste dziatke
przylegtg niezbedng dla poprawienia warunkéw zagospodarowania.

W trakcie realizacji sprzedaz prawa uzytkowania wieczystego wspolnocie
mieszkaniowej przy ul. Armii Krajowej 18 -20 w Czeladzi (wykaz

nieruchomosci)

Po uregulowaniu spraw zwigzanych z nabyciem przez wspoélnoty prawa

uzytkowania wieczystego dziatek przylegtych, ( co umozliwi spetnienie wymogow dla

dziatek budowlanych mozliwos¢ ) oraz po potgczeniu wspodlnot klatkowych”

we wspolnoty budynkowe mozliwa bedzie sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych

budynkach.

Realizujgc zatozenia regulacji ,udziatowo —terenowych” niezbedne jest podjecie

przez wszystkich wtascicieli we wspdlnocie stosownych uchwat.

Ponizej w formie tabeli przedstawiono wykazy budynkéw w ktoérych stosowne uchwaty

zostaly podjete oraz liczbe wnioskow o sprzedaz lokali, z ktorych wiekszos¢ bedzie

mozliwa do zrealizowania po zakonczeniu regulaciji.
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Tabela nr 7 - Wykaz budynkéw — wspdlnoty klatkowe — podjete uchwaly o taczeniu

ilos¢ ztozonych
l. p. adres wnioskow o wykupienie
lokalu mieszkalnego

1 Armii Krajowej 6,8 2
2 Grodziecka 35, 37, 39 3
3 Reymonta 2 a. b 2
4 Szpitalna 30 a, b, ¢ 4
5 Tuwima 1, 3, 5 2
6 Warynskiego 13, 15, 17 4
7 11 Listopada 1, 3, 5 0
8 11 Listopada 2, 4, 6 0
9 Armii Krajowej 15, (17) 2

razem: 19

Zrédto: Opracowanie wiasne

Tabela nr 8 - Wykaz budynkéw — wspodlnoty klatkowe — podjete uchwaty o taczeniu
i nabyciu przylegtej nieruchomosci gruntowej

ilos¢ ztozonych
l. p. adres whnioskow o wykupienie
lokalu mieszkalnego

1 Armii Krajowej 22, 24, 26 4
2 Grodziecka 49, 51 3
3 Grodziecka 53, 55 5
4 Tuwima 2, 4, 6 4
5 Warynskiego 22, 24, (26) 0
6 Spétdzielcza (14), (16), 18 7
7 Tuwima 7, 9, (11) 2
8 Tuwima 33, (35), (37), (39) 8
9 Tuwima 53, (55), (57) 3
10 Szpitalna 28 a, (b), (¢) 8
razem: 44

Zrédto: Opracowanie wiasne
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Tabela nr 9 - Wykaz budynkéw — wspélnoty — oddanie w uzytkowanie wieczyste
przylegtej nieruchomosci ( w trakcie realizaciji )

ilos¢ ztozonych
l. p. adres wnioskow o wykupienie
lokalu mieszkalnego
1 |Armii Krajowej 18-20 3
razem: 3
Zrédto: Opracowanie wiasne
Tabela nr 10 — llos¢ uchwal przygotowanych przez Wydziat na zebrania wspoélnot
mieszkaniowych z udzialem Gminy Czeladz
l. p. tematyka 2009 2009 2010 2010
przygotowanych | podjetych | przygotowanych | podjetych
.\ sp,rawie taczenia 57 41 o4 zebrania w
wspolnot trakcie
w sprawie oddania w zebrania w
2 |uzytkowanie wieczyste 69 24 44 .
. . trakcie
przylegtej nieruchomosci
razem: 126 65 68

Zrédto: Opracowanie wiasne

Tabela nr 11 - Wykaz — sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2008-2009

l. p. adres nr mieszkania | ilo§¢ m. kw. |cena sprzedazy| rok
1 Grodziecka 6 a 9 46,54 37 305,00 zt | 2008
2 Warynskiego 31 4 49,91 39 102,60 zt | 2008
3 Czysta 10 4 55,35 52 393,20 zt | 2008
4 Sportowa 22 3 45,41 42 358,20 zt | 2008
5 Sportowa 8 2 45,75 41 133,00 zt | 2009

razem: 242,96 212 292,00 zt

Zrédto: Opracowanie wlasne

Tabela nr 12 - Wykaz budynkoéw - planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w 2010
roku, na dzien 15.03.2010r — realizacja — maj 2010 roku

L. P. Adres Nr mieszkania| llos¢ m. Kw. | Cena sprzedazy | Cena 1 m. Kw.
1 |Dehnelow 26 10 68,33 80 225,00 zt 1174,08 zt
Dehnelow 32 4 42,39 60 305,00 z 1422,62 zt
razem: 110,72 140 530,00 z 1269,24 zt

Zrédto: Opracowanie wlasne

21/29




Obecnie sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz dotychczasowych najemcow

prowadzona jest w 27 budynkach przy ul.:

1.Warynskiego 7-9-11
2 Warynskiego 27-29
3.Warynskiego 31-33
4.Warynskiego 35-37
5.Wojkowicka 7
6.Czysta 8-10
7.Sportowa 8
8.Sportowa 9
9.Sportowa 10
10.Sportowa 11
11.Sportowa 14
12.Sportowa 15
13.Sportowa 16
14.Sportowa 17
15.Sportowa 18
16.Sportowa 22
17.Sportowa 26
18.Dehnelow 18
19.Dehneléw 20
20.Dehnelow 24
21.Dehneléw 26
22.Dehneléw 28
23.Dehneléw 32

24 Dehnelow 34
25.Katowicka 54-56
26.Katowicka 58 AB C
27.Szpitalna 55-57
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Lista budynkow, w ktérych lokale mieszkalne sg przeznaczone do sprzedazy
na rzecz ich dotychczasowych najemcéw jest systematycznie aktualizowana
o budynki w ktorych spetnione zostang warunki zgodnie z Uchwatg Rady Miejskiej
Nr XXXI11/419/2008 z dnia 28 lutego 2008 r. w sprawie zmiany Uchwaty Rady
Miejskiej w Czeladzi Nr XLIX/264/98 z dnia 26 lutego 1998 r. w sprawie okreslenia
warunkéw sprzedazy domkow finskich i lokali mieszkalnych w budynkach

stanowigcych wiasnos¢ Gminy Czeladz.
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IV. Zasoby Spétki Restrukturyzacji Kopaln S.A. - realizacja

porozumienia.

W 2009 r. SRK wywigzato sie czesciowo z porozumienia zawartego z Gming

Czeladz w dniu 26 pazdziernika 2006 roku przekazujac w Czerwcu 2009 roku tgcznie

52 lokale mieszkalne znajdujace sie w 9 budynkach przy:

ul. Dehneléw 18, - 4 lokale mieszkalne
ul. Dehneléw 20, - 4 lokale mieszkalne
ul. Dehnelow 24, - 3 lokale mieszkalne
ul. Dehneldéw 26, - 4 lokale mieszkalne
ul. Dehnelow 28, - 8 lokali mieszkalnych
ul. Dehnelow 32, - 5 lokali mieszkalnych
ul. Dehnelow 34, - 3 lokale mieszkalne

ul. Warszawskiej 6 10 lokali mieszkalnych

ul. Warszawskiej 10 11 lokali mieszkalnych

Budynki wspdélnot mieszkaniowych przy ul. Dehneldéw i przy ul. Warszawskiej 6
zarzadzane sg przez Spotdzielnie ,SATURN”;

Budynek wspolnoty mieszkaniowej przy ul. Warszawskiej 6 zarzadzany jest przez
PW. ADM z Sosnowca;

Budynek wspdlnoty mieszkaniowej przy ul. Warszawskiej 10 zostat przekazany
w administracje Czeladzkiemu Towarzystwu Budownictwa Spotecznego

Sp. z 0. 0 . do czasu wniesienia go aportem przez Gmine Czeladz.

Pomimo spotkan z przedstawicieli SRK S.A. oraz kolejnych pism ze strony Gminy

Czeladz na dzien dzisiejszy nie zostalo przez nich wypracowane ostateczne

stanowisko co do przekazania na rzecz Gminy Czeladz zasobow objetych w/w

porozumieniem.
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V. POLITYKA CZYNSZOWA

Przyjeta Uchwatg Rady Miejskiej polityka czynszowa zaktada osiggniecie do
2015 roku dla standardowych lokali mieszkalnych stawki czynszu na poziomie 2,25%
kosztu odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych ogtaszanego
przez Wojewode Slaskiego.

Stawka czynszu w lokalach komunalnych obowigzujgca na dzien przyjecia
Programu Mieszkanie wynosita 5,17zt./m? co stanowito 1,98% obowiazujace;

woéwczas stawki odtworzeniowej ( 3 140,00zt/m?).

Obecnie stawki w zasobie gminnym obowigzujgce od dnia 1 stycznia 2010 roku
wynosza:

- zgodnie z Zarzadzeniem Burmistrza Miasta Czeladz Nr 179/2009 z dnia

28 sierpnia 2009 roku w sprawie: ustalenia stawek czynszowych w lokalach

mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Czeladz

- stawka bazowa dla lokali mieszkalnych wynosi 6,09zt/m? powierzchni

uzytkowe;.

- zgodnie z Zarzgadzeniem Burmistrza Miasta Czeladz Nr 180/2009 z dnia
28 sierpnia 2009 roku w sprawie: ustalenia stawek czynszowych w lokalach
socjalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Czeladz
- stawka bazowa dla lokali socjalnych wynosi 1,98z/m? powierzchni

uzytkowe;j.

Obowigzujgca stawka czynszowa w mieszkalnych lokalach komunalnych wynosi
6,09 z/m? co stanowi 2,20% stawki odtworzeniowej, w zwigzku z powyzszym

podwyzki czynszoéw do 2015 roku bedg minimalne.
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VI. ODSZKODOWANIA Z TYTULU NIEDOSTARCZENIA LOKALI
SOCJALNYCH

Dotychczas Gmina Czeladz wyptacita odszkodowania z tytutu niedostarczenia lokali

socjalnych na rzecz jednego podmiotu tj. Spotdzielni Mieszkaniowej SATURN

e W 2008 roku na kwote — 32 642,23 zt.
e W 2009 roku na kwote — 32 162,79 zt.
e W 2010 roku na dzien 15 marca wptyngt wniosek na kwote: 23 731,36 zt.

— w trakcie analizy

Ograniczony zasob lokali socjalnych nie pozwala na szybka realizacje listy
oczekujgcych na przyznanie takiego lokalu, a to daje mozliwos¢ wystepowania przez
dysponentow lokali z wnioskami o odszkodowanie.

Niewatpliwie zwiekszenie wielkosci tego zasobu pozwolitoby z czasem na znaczne

ograniczenie kwot wnioskowanych odszkodowan.
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VIl. TERENY BUDOWNICTWA MIESZKANIOWEGO

Sprzedaz mienia komunalnego przeznaczonego pod budownictwo
mieszkaniowe

ROK 2008

e w drodze przetargu sprzedano:

- dziatka nr 220/3 k.m. 27 o pow. 2847 m? potozona przy ul. Mystowickiej
w Czeladzi za kwote 452 700,00zt. ( 28.01.2008r.)

ROK 2009

e w drodze przetargu sprzedano:

- dziatke nr 13/1 k.m. 51 o pow. 0,1138 ha przy ul. 3 Szyb w Czeladzi za kwote
176 500,00zt. ( 28.07.2009 . )

- dziatke nr 13/2 k.m. 51 o pow. 0,1137 ha przy ul. 3 Szyb w Czeladzi za kwote
154 000,00zt. ( 28.07.2009 . )

Obecnie w przygotowaniu jest wykaz nieruchomosci z przeznaczeniem

pod budownictwo mieszkaniowe przewidzianych do sprzedazy w 2010 roku.
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