BL-CN Bedzin, 2011-06-15
Fuo,

WOCNILL7222-116/10
Decyzja

Starosty Bedzinskiego
wykonujacego zadania z 7akresu administracji rzadowe]

Na podstawie arl. 12 ust, 4a, ust. 41, ust. 5 oraz art. 18 ust. 1, ust. 1b, art. 23 uslawy
£ dnia 10 kwietnia 2003r. o saczegilnych zasadach praygotowania 1 realizacji inwestyefi
w zakresie drog publiczaych (tekst jedn.: Dz, U. z 2008r. mr 193 poz. 1194 z pb7n. ZIN. ).
art. 9a, art. 113 ust. 0, art. 118a ust. 3, art. 129 ust. 5 pkt 3, art, 130 ust. 2, art. 133 ust. 2
ustawy 7 dnia 21 sierpnia 1997r. ¢ gospodarce nieruchomosciami (tekst jedn.: Dz U. z 2010
r. nr 102 poz. 651 2 poé7n. zm.) oraz art. 49, art. 104 i art. 268a ustawy 2 dnia 14 czerwea
1960r. Kodeks postepowania administracyjrego (tekst jedn.: Dz. U. 7 2000 r. nr 98 poz. 1071
7 poZn. Zm.)

orzekam

1. Ustali¢ odszkodowanie W wysokoscl 9788,00 PLN (stownie:
dzicwiqétysiQcysicdemselosiemdzicsiatosiemzlotych.,OOfl00) sa  nieruchomoscl
o micuregulowanym slanie prawnym polozone W SOSHOWCU 0ZNACZONE W ewidencji
aruntéw jako driatki: ar 104/1 o pow. 0.0013 ha obrgb 0009, m 107/10 pow. 00013
ha obreb 0009, nr 108 o pow. 0,0024 ha obrgh 0009, nr 110 o pow. 0,0050 ha obrgb
0009, nr 111/1 o pow. 0,0016 ha obrgb 0009, nr 113/2 o pow. 0,0034 ha obr¢h 0009,
nabyte 7z mocy prawa na wlasnosé¢ przez Gming Czeladz na podstawie decyzji Starosty
Bedzinskicgo z dn. 09.08.2010 r. nr WAIS.1.7363-0003/10 zezwalajaee] na realizacie
inwestycji drogowej — budowe ul. T.etnie, sprostowanej poslanowieniami Starosty
Bedzinskiego z dn. 06.09.2010 r. oraz 2 dn. 12,10.2010r. nr WAiS.].Czeladz.ES.7363-
002/10.

2. Zobowiaza¢ Burmistrza Miasta Czeladz do zlozenia ustalonego W punkcie
| odszkodowania do depozyty sadowego na okres 10 lal z uwagi na nieuregulowany
stan prawny ww. nieruchomoscl.

nzasadnienie

Nieruchomoéci opisane w scntencji objgte zostaty decyzja Starosty Bedzinskiego
7 dn. 09.08.2010 r. nr WAIS.L7363-0003/10 o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej
- budowe ul. Letniej, sprostowana postanowicniami Starosty Bedzinskiego z dn. 06.09.2010r.
oraz 2 dn. 12.10.2010 1. nr WAIS.1.Czclad7.[S.7363-002/10.

Decyzja, o ktére] mowa stala sie ostateczna w dniu 15.09.2010r. i 2 ta datg - stosownie
do art. 12 ust. 4 pkt 2 ustawy z dnia 10.04.20031. o szczegdlnych zasadach przygotowania
i realizacji inwestycji w zakresie drog publicsnych (lekst jedn.: Dz. U. 2z 2008:. nr 193 poz.
1194 z pozn. zm.) przedmiolowy teren stat sie z mocy prawa wtasnoscia Gminy CreladZ.

Zgodnie z art. 12 ust. 4a i ust. 4f cyt. ustawy za POWYZSza nieruchomos$¢ dotychczasowym
wlascicielom, uzytkownikom wieczystym  oraz osobom, kiorym przystugiwato



do  nieruchomoéei  ograniczone prawo  rzcczowe  nalezne  jest  odszkodowanie.
Do ustalenia wysokosci i wypltacenia odszkodowania stosuje si¢ odpowicdnio przepisy
0 gospodarce nieruchomosciami, z zastrzezeniem art. 18 cyt. ustawy stanowlgcego,
ze wysokos¢ odszkodowania ustalana jest wedlug stanu nieruchomosci w dniu wydania
deeyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej przez organ [ instancji oraz wedlug jej
wartoscl z dnia, w ktérym nastepuje ustalenie wysokosci odszkodowania. Kwestie
odszkodowania regulujg przepisy art. 129 ustl i 5 oraz art. 130 ust, 2 ustawy
z dnia 21.08.1997r. ¢ gospodarce nieruchomosciami (tekst jedn.: Dz, U. 22010 r. nr 102 poz.
651 z péin, zm.) w mysl ktérych . .odszkodowanie ustala starosta wykenujqey zadania
z zakresu administracyi rzqdowej...” . po uzyskaniu upInil rzeczoznawcy majgikowego
okreSlajqeej wartosé nieruchomosci . ", sporzadzonej w oparciu o przepisy rozporzadzenia
Rady Ministrow 2 dnia 21 wrzesnia 2004r. w sprawie wyceny nieruchomosci | sporzqdzania
operatu szacunkowego (Dz, U, 7 2004 1. nr 207, poz. 2109 z pden. Zm.),

Stosownie do przepisu § 36 ust. | rozporzagdzenia Rady Ministrow  z dnia 21 wrzesnia
2004r. w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzqdzania operaty szacunkowego (Dz. U,
7 2004 1. or 207, poz. 2109 £ pésn. zm.) ,, przy okreslaniv wartosci Fyrkowej gruntow
preeznaczonych lub zajetych pod drogi publiczne  stosuje  sie podejicie poréwnawcze,
preyimujge  ceny  transakcyjne uzyskiwane przy  sprredazy gruntow  odpowiednio
przeznaczonyeh lub zajetych pod drogi publiczne.”  Przepis § 36 ust. 2 pkt 1 wskazuje
natomiast, ze , w proypadiu braku cen, o Korych mowa w ust. | warte$é deialek gruntu
wydzielonych pod nowe drogi publiczne albo pod poszerzenie drog istniejqcych okresla sig
Jako iloczyn wartosci Im® gruntow z ktoryeh wydzielono (¢ deriathi gruntu i ich powierzchni, z
tym ze jezeli przeznaczenie gruniéw z ktérych wydzielono dziabki pod nowe drogi publiczne
alho pod poszerzenie dra & Istnicjqeych, powoduje, ze wartnsé tvch gruntéw jest nizsza niz
WArtos¢ gruntéw praeznaczonych pod drogi, tak okreslong wartosé powieksza sig o 509%. "

Nieruchomos$ei ozn. nr nr 104/1, 10771, 111/1 113/2 powstale w wyniku podziatu
driatek ozn. nr or 104, 107, 11 I, 113 oraz d7. nr or 108, 110 zgodnie % zapisem w opcracie
cwidencji gruntéw prowadzone] przez Urzad Miasta w Sosnoweu stanowily wlasnosé Skarbu
Iafistwa.

Pismem z dnia 26.11.2010 1. nr WGN.ILDK.7228-2-120/10 Wydzial Gospodarki
Nieruchomo$ciami  Urzedu Migjskiego w  Sosnowcu poinlormowal, z¢ przedmiotowe
nicruchomodci stanowity mienic podiegajace komunalizacji, jednak pomimo usilnych slaran
nie udato si¢ ustalié tytulu whasnosci Skarbu Panstwa, co unicmozliwito komunalizacjg
WW. gruntow.

W zwiazku z powyzszym postgpowunie odszkodowawcze w przedmiotowe] sprawic
przeprowadzono w oparciu o przepisy dot. niernchomosci o nieurcgulowanym stanie
prawnym,

Przepis arl. 23 specustawy drogowe] stanowi, 7e w sprawach nicuregulowanych stosuje
8ig preepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami,

W mysl art. 113 ust. 6 cyt. ustawy przez nieruchomosé o nieuregulowanym stanie
prawnym rozumie si¢ nieruchomosé, dla ktorej ze wzgledu na brak ksiegi wieczystey, zhioru
dokumentow albo innych dokumentéw nie mosng ustuli¢ osdb, ktorym przyslugujq do niej
prawa rzeczowe.

Biorye pod uwagge nieuregulowany stan prawny przedmiotowych nieruchomosci Starosta
Bedziniski dziakajac na podstawie art. 113 ust. § ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz
art. 49 1 art. 61§1 K.pa. ogloszeniem z dnia 17.12.2010 r. nr WGNIlL1.7222-116/10
cawiadomil o wszczeciu postgpowania odszkodowawczego w trybie przepisOw art. 12, art. 18
ustawy z dnia 10 kwietnia 2003r. ¢ szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycjl w zakresie drég publicznych (Dz. U. Nr 193 poz. 1194 ¢ 2008r. zc zm.).

[



Jednoczesnie wezwano wszystkic osoby, kidre roscilyby sobie prawo wlasnosci lub
ograniczon¢e prawa rzeczowe do wyzej wymicnioncj nicruchomosci, azeby w terminie
jednego miesiaca od daty ukazania si¢ ogloszenia zglosily swoje prawa na pismie i zlozyly
stosowne dowody. Ogloszenie wywieszono na okres 14 dni na tablicach ogloszen Starostwa
Powiatowego w Bedzinie, Urzedu Miasta Creladz, Urzedu Miasta Sosnowiec
Oraz zamieszczono na stronie internctowej Staroslwa., Wyznaczony  termin uplynaf
bezskutecznie.

Odszkodowanie za dziatki ozn. nr nr 104/1, 107/1. 108, 110, 111/1, 113/2 ustalonc zosialo
na podstawic wyceny nieruchomosei sporzadzonej w dniu 02.04.2011 r. przez rzeczoznawce
majatkowego Panig Reging Wrzedniak - Holda. Operat wykonano zgodnic z wymogami art,
I8 ustawy z dnia 10.04.2003r., z zachowaniem regut okreslonych w o art. 154 ust. | ustawy
0 gospodarce nieruchomesciami oraz § 36 ust. 2 pkt 1 powotanego wezesnicj rozporzadzenia.
R7eczoznawea majatkowy uwzgledniajac cel wyceny, przepisy prawne oraz baze transakcii
okreslit wartos¢ rynkowa nicruchomosdcei w podejsciu poréwnawezym metody korygowania
ceny Srcdnicy. Przy metodzie korygowania ceny Sredniej do poréwnan przyjmuje si¢ z rynku
wlasciwego 7e wzgledu na polozenie wycenianej nieruchomosei, co najmniej kilkanadcie
nicruchomosci podobnych, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych znane 53
ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci, Wartosé
nicruchomosei bgdacej przedmiotem wyceny okredla sie w drodze korekly sredniej ceny
nieruchomosci podobnych, wspétezynnikami korygujgeymi, uwzgledniajacymi roznice w
poszezegdlnych cechach tych nieruchomosei (§ 4 ust. 4 rozporzadzenia).

Jako rodzaj badanego rynku tzeczoznawca przyjal  nieruchomodci gruntowe
niczabudowane przeznaczonc w planie zagospodarowania przesirzennege lub  studium
zagospodatowania przestrzennego pod tereny przemysltu, odpowiadajace definicji warlosci
rynkewej 1 nieruchomosdei podobne), pozwalajace dokona¢ wyboru dziatek o atrybutach
zblizonych do wycenianej dziatki poprzez wprowadzenie poprawek dla prawidlowego
oszacowania wartosci przedmiotu wyceny. W wycenie uwzpledniono transakcje obejmujace
okres kwiecicn 2009 — kwiecieri 2011, z terenu Czeladzi, Sosnowca, Bedzina, Dagbrowy
Gorniczej, Piekar Slaskich, Siemianowic Staskich, Swigtochlowic oraz Siewierza {rynck
poszer7ono z uwagl na niewystarczajaca ilo§¢ pordwnywalnych transakeji do wyceny na
rynku lokalnym). Ogolem na ww. rynku stwierdzono wystepowanie 44  transakcji
nieruchomosci przeznaczonych w planic zagospodarowania przestrzenncgo pod przemyst,
jednak do poréwnania rzeczoznawca przyjat 13 transskcji nieruchomodci poedobnych
do wyccnianych dziatek i na ich podstawie obliczyl, ze zaktualizowana o rend CZASOWY
najnizsza cena [ m’ gruntu to 19,99 zi, natomiast najwyzsza 84,66 zh. Wartoé¢ 1 m?
przejetego gruntu przy uwzglednieniv wspolezynnika korygujacego okreslona zostala na
kwotg: dz. nr 104/1- 63,67 21, dz. nr 111/1, 113/2, 107/1 -57.20 zl, dz. nr 108, 110 - 49,42 71
W oparciu 0 powyzsze danc recczoznawca wyliczyl wartosé rvnkowa prawa wiasnosci
do nieruchomosci ozn. nr nr:

- dz nr 104/1 o pow. 00013 ha obreb 0009, na kwotc — 828,00 PLN,
- dz. nr 107/1 o pow. 0,0015 ha obreb 0009, na kwotg — 858,00 PI.N,
~dz.nr 108 o pow. 0,0024 ha obreb 0009, na kwote — 1186,00 PLN,
~dz. nr 110 o pow. 0,0050 ha obreb 0009, na kwote — 2471,00 PLN,
-dz.or 111/1 0 pow. 0,0016 ha obreb 0009, na kwotg — 915,00 PLN,
- dz. nr 113/2 0 pow. 0,0034 ha obreb 0009, na kwotg - 1945,00 PLN,

Ponadto rzeczoznawca oszacowal aktualng wartodé odtworzeniowa  skladnika
budowlanego (siatka w ramkach z stupkami metalowymi na fundamencie} znajdujacego si¢ na
dziatce nr 107/1 na kwote — 827,00 PLN, natomiast na dziatce nr 113/2 na kwotg — 758,00
PLN.



A zatem wartosé rynkowa prawa wilasnosei do ww. nieruchomosdei zostata wyliczona
na taczna kwotg — 9788,00 PLN.

Biorge ped uwage zgodno$é wykonanego operatu szacunkowego z przepisami prawa
nalezato stwierdzi¢, ze jest on sporzadzony prawidlowo 1 tym samym daje podstawe
do uznania, zc okreélona warto$é jest warloscig rynkowsq prawa wlasnosei, czyli najbardzici
prawdopodobng jej cena mozliwa do uzyskania na rynku, ustalong z uwzglednieniem cen
transakeyjnych. Okreslona warto$é jest warloscig rynkowa wedhug stanu na dzien 09.08.2010
r. i poziomu cen na dzien sporzadzenia operatu szacunkowego t]. 02.04.2011 r.. Wycena
sporzqgdzona przez Panig Reging Wrzesniak - Hotda, ustalajaca wartos¢ prawa wlasnoset
dziatek nr nr 104/1, 107/1, 108, 110, 111/1, 113/2 zostata przyjeta jako dowod w sprawie
i stanowi podstawe do ustalenia wysokoscei naleznego odszkodowania.

Occniajac  operat szacunkowy organ orzekajacy nie posiadajac wiadomoscei
specjalnych, kiore posiada biegly nie moze wkracza¢ w merytoryczng zasadno§¢ opinit
rzeczoznawey. W mysl art. 157 ust. 1 ustawy o gospedarce nieruchomosciami ocena
prawidlowosci  sporzadzenia  operatu  szacunkowcgo pozostaje w gestil organizacji
rzeczoznawcOw majatkowych.

W niniejszej sprawic z uwagi na nieuregulowany stan prawny nieruchomosci ni¢ ma
zaslosowania przepis arl. 18 ust. le ustawy z dnia 10.04.2003r. o szczegdlnych zasadach
preygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drdg publiczaych, dotyczacy powickszenia
odszkodowania o kwote réwna 5% warlosel nieruchomoscel.

Stosownic do art. |18a ust. 3 1 art. 133 ustawy o gospodarce nieruchomosciami ustalone
w decyzji odszkodowanic za nieruchomo$é o nieuregulowanym stanie prawnym podlega
wplacic do depozytu sadowego 1 jJest roéwnoznaczne 2e  spelnieniem obowigzku
odszkodowawezego. Organem whasciwym do “ozenia odszkodowania do depozytu sadowego
jest Burmistrz Miasta Crzeladz.

Drzialajac na podstawle przepisu arl. 10 Kodeksu postgpowania administracyjnego
Starosta Bedzifiski pismem 2 dnia 26.05.2011 r. zapornal Burmistrza Miasta Czeladz
2z dokonanymi ustaleniami oraz poinformowal o przyshugujacej mozliwosci zapoznania sig
2 caloscig dokumentacji zgromadzonej w sprawie odszkodowawczc).

W $wietle przedstawionych okolicznosei faktyeznych oraz obowigzujacych unormowan
prawnych erzeczono jak w sentencji.

Od decyzji ninicjszej przystuguje stronom prawo wniesienia odwotania do Wojewody
Slaskicgo - za posrednictwem Starosty Bedzinskiego - w lerminic 14 dni od daty jej
otrzymania.

Otrzymuja:
(1) Burmistrz Miasta Czeludz
ul. Katowicka 45, 41-250 Czeladz |
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{(~ egz. celem podania do publicznef wiadomofei ~ B \ l
W SPUSOD TWYCIajowo prEYiely wodanel IEJSCoWosct : b
oraz  wywigszenia na fablicy I

ogloszest na okres 19 dni Za panwierdzeniem

Toraz twrol do tut. Starosnea po uphwie ww, terminiy)

2. Urzad Miasta Czeladz - Wydziat Finansowo-Budzetowy
ul, Katowicka 45, 41-250 Czeladz
(po nadaniu decyzji klauzuli ostateczinosci)
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