Zarzadzenie Nr 176/2011
Burmistrza Miasta Czeladz

z dnia 3 pazdziernika 2011r.
w sprawie : okreslenia zasad organizowanego przetargu na najem lokalu mieszkalnego potozonego
w Czeladzi przy ul. Bytomska 62/2.
Na podstawie §13 pkt. 2 Uchwaty XXXVII1/529/2004 Rady Miejskiej w Czeladzi z dnia 13.10.2004r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy

Burmistrz Miasta Czeladz
Zarzadza, co nastepuje:

§1

Wprowadza sie regulamin przetargu na najem lokalu mieszkalnego przy ul. Bytomskiej 62/2
w Czeladzi w brzmieniu okreslonym zatgcznikiem nr 1 do niniejszego Zarzadzenia

§2

Wykonanie zarzgdzenia powierza sie Dyrektorowi Zakladu Budynkéw Komunalnych w Czeladzi.

§3

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

BURMISTRZ
mgr Teresa Kosmala



Zatacznik Nr 1

do Zarzadzenia Nr 176/2011
Burmistrza Miasta Czeladz
z dnia 03.10.2011r.

REGULAMIN
PRZETARGU NA NAJEM LOKALU MIESZKALNEGO
PRZY UL. BYTOMSKIEJ 62/2 W CZELADZI
WCHODZACEGO W SKLAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY
STANOWIACEGO WELASNOSC PRYWATNA

Burmistrz Miasta Czeladz przeznacza do oddania w najem drogg pisemnego przetargu
nieograniczonego lokal mieszkalny stanowigcy witasno$¢ prywatng, administrowany przez Zaktad
Budynkéw Komunalnych w Czeladzi,

potozony

przy ul. Bytomskiej 62/2 w Czeladzi
o powierzchni uzytkowej 80,37 m?,

§1.

1. Przedmiotem przetargu jest ustalenie stawki czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego potozonego przy ul. Bytomskiej 62/2 w Czeladzi, sktadajgcego sie z 2 pokoi, kuchni,
tazienki potaczonej z WC, przedpokoju oraz pomieszczen przynaleznych do lokalu, {j. piwnicy i do
wspolnego korzystania z pozostatymi lokatorami budynku suszarni.

Powierzchnia uzytkowa lokalu wynosi 80,37 m?, powierzchnia mieszkalna 50,66 m? (w tym | pokoj
27,14 m?, Il pokdj 23,52 m?).

Lokal wyposazony jest w instalacje: elektryczng, wodociggowo-kanalizacyjng i gazowg oraz

w urzadzenia techniczne: kapielowe, WC i ogrzewanie gazowe.

Stan techniczny lokalu jest dobry i nie wymaga remontu. Wszystkie dodatkowe remonty
i modernizacje wykona najemca we wlasnym zakresie i na wlasny koszt.

2. Na najem przedmiotowego lokalu mieszkalnego zostaje ogtoszony nieograniczony pisemny
przetarg ofertowy, ktory ogtosi i przeprowadzi Zaktad Budynkéw Komunalnych w Czeladzi.
W przetargu moga uczestniczy¢ osoby spetniajace jednoczesnie nastepujgce warunki:

a) posiadajace staty dochod na podstawie umowy o prace na czas nie okreslony,
b) nie posiadajace tytutu prawnego do zadnego innego lokalu mieszkalnego.

3. Ogtoszenie przetargu nastgpi poprzez podanie do publicznej wiadomosci informaciji o przetargu
w gablotach ogtoszeniowych znajdujacych sie w siedzibie Urzedu Miasta, Zaktadu Budynkéw
Komunalnych oraz zamieszczenie ogtoszenia na stronie internetowej organizatora przetargu
i w prasie lokalne;.

4. Ogtoszeniu o przetargu powinno zawierac:

a) Opis lokalu — adres i lokalizacje, stan prawny budynku, pow. uzytkowg i mieszkalna,
wyposazenie techniczne oraz stan techniczny,

b) Wysokos¢ wywotawczej stawki miesiecznego czynszu najmu lokalu netto, z zastrzezeniem
o konieczno$ci powiekszenia jej o obowigzujacy podatek VAT,

c) Wysokos¢é wadium oraz termin i miejsce jego wpfaty,

d) Dokfadny termin i zasady sktadania ofert,

e) Termin i miejsce rozstrzygniecia przetargu.




4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

§2.

Przetarg polega na sktadaniu pisemnych ofert na najem w/w lokalu poprzez Sekretariat Zaktadu
Budynkéw Komunalnych w Czeladzi do Dzialu Gospodarki Lokalami — (pokéj nr 16
- tOeOI. 265-11-32) w godzinach pracy Zakfadu w terminie do dnia 04.11.2011r. wigcznie do godziny
137).

Oferenci przed ziozeniem oferty winni dokonaé ogledzin lokalu w celu zapoznania sie z jego
stanem technicznym i wyposazeniem w instalacje i urzadzenia techniczne. Lokal udostepni
do obejrzenia pracownik Zaktadu Budynkéw Komunalnych.

Oferty powinny by¢ ztozone na specjalnie opracowanych przez Zaktad Budynkéw Komunalnych
formularzach, w zaklejonych i nieprzejrzystych kopertach (bez Zzadnych danych identyfikujgcych
oferenta) oznaczonych jedynie adnotacja:

»Oferta na najem lokalu mieszkalnego przy ul. Bytomskiej 62/2 w Czeladzi — nie otwierac
do dnia 07.11.2011r. przed godzina 10.00”.

Oferta, pod rygorem niewaznosci, powinna zawiera¢ nastepujace odrebne, odpowiednio
oznaczone (zgodnie z ponizszg numeracjg) dokumenty:

Czytelnie wypetniony w catosci formularz ofertowy na najem lokalu mieszkalnego
przy ul. Bytomskiej 62/2 w Czeladzi zawierajacy:

v imie i nazwisko oferenta,

v adres faktycznego zamieszkania i zameldowania,

v Srednig wysokos$¢é miesiecznego dochodu cztonkéw gospodarstwa domowego oferenta,
z ostatnich 3 miesiecy poprzedzajacych ztozenie oferty,

v oSwiadczenie o nie posiadaniu tytutu prawnego do nieruchomos$ci budynkowej lub
lokalowej (prawo wiasnosci lub najmu)

v proponowang wysokosc¢ stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu netto
(nie nizszg niz stawka wywotawcza) bez podatku VAT,

4 numer rachunku bankowego oferenta na jaki ma zosta¢ zwrécona kwota ,wadium”
w przypadku przegrania przetargu,

v wiasnoreczny podpis oferenta z datg ztozenia podpisu.

Oswiadczenie oferenta, ze obejrzat lokal stanowiacy przedmiot przetargu i deklaruje przyjecie
tego lokalu w najem w istniejgcym stanie technicznym.

Oswiadczenie oferenta, ze zapoznat sie z warunkami przetargu (okreslonymi niniejszym
regulaminem) i przyjmuje te warunki bez zastrzezen,

Oswiadczenie oferenta, ze przyjmuje na siebie obowigzek zatatwienia wilasnym kosztem
i staraniem wszystkich spraw zwigzanych z zawarciem umowy o dostawe do lokalu energii
elektrycznej, wody (w tym w razie potrzeby uzyskanie warunkoéw technicznych przytaczenia
nowych instalacji i ich wykonanie),

Potwierdzenie wptaty wadium,

Oswiadczenie oferenta, ze w przypadku wygrania przetargu wyraza zgode na zarachowanie
wplaconego przez niego  wadium na poczet naleznej z tytutu najmu lokalu kaucji
zabezpieczajacej pokrycie naleznosci z tytutu najmu lokalu przystugujgcych Wynajmujagcemu
w chwili opréznienia lokalu oraz zobowigzuje sie doptaci¢ roznice pomiedzy wartoscig wadium

a wymagang wartoscig kaucji najpdzniej z dniem zawarcia umowy najmu lokalu i przed jej
podpisaniem.



§3.

Wywotawcza stawka miesiecznego czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu wynosi

8.42 zl. (Stownie: Osiem ztotych 42/100), co stanowi 3% wartosci odtworzeniowej 1 m* powierzchni
uzytkowej budynkéw mieszkalnych ogtoszonej przez Wojewode Slaskiego, obowiazujacej w Il i I
kwartale 2011. Stawka nie zawiera podatku VAT i optat za Swiadczenia dodatkowe z tytutu najmu
lokalu, ktére naliczone bedg odrebnie przez Administratora budynku w chwili zawarcia umowy najmu
lub po zawarciu umowy najmu najemca optacac je bedzie wg odrebnie zawartych przez siebie umow
z dostawcami mediow i ustug.

§4.

1. Wadium nalezy wptacac¢ na konto Zakfadu Budynkéw Komunalnych w Czeladzi najp6zniej do dnia
04.11.2011r.

2. Wysokos¢ wadium wynosi 8120,58 zt (stownie: osiem tysiecy sto dwadziescia ztotych 58/100).

3. Wnhniesienie wadium w drodze przelewu bankowego bedzie uwazane za skuteczne tylko wéwczas,
gdy bank prowadzacy rachunek Zaktadu Budynkéw Komunalnych w Czeladzi otrzymat ten
przelew przed uptywem terminu sktadania ofert.

4. Osobie, ktora wygra przetarg, wadium zostanie zarachowane na poczet wymaganej kauciji
mieszkaniowej naleznej z tytutu najmu lokalu przystugujacych Wynajmujagcemu w chwili
opréznienia lokalu. Jezeli zas uczestnik nie przystgpi do zawarcia umowy najmu lokalu bez
wzgledu na uzasadnienie traci prawo do zwrotu kauciji.

5. Osobom, ktére nie wygrajg przetargu wadium zostanie zwrécone w ciggu 3 dni roboczych
od rozstrzygniecia przetargu na wskazany w ofercie rachunek bankowy.

§5.

1. Komisyjne otwarcie ofert odbedzie sie¢ w dniu 07.11.2011r. o godzinie 10.00 w Zaktadzie
Budynkéw Komunalnych w Czeladzi przy ul. Wojkowickiej 2 — pokdj nr 16 (lub w sali
konferencyjnej).

2. Czynnosci przetargowych dokona Komisja Przetargowa w skfadzie:

- Teresa Wasowicz — Zastepca Burmistrza Miasta ds. spotecznych w Czeladzi

- Maciej Bednarczyk — Zastepca Dyrektora ds. Technicznych
Zaktadu Budynkéw Komunalnych w Czeladzi

- Ewa Kiedrzyn - Kierownik Dziatu Gospodarki Lokalami
Zaktadu Budynkéw Komunalnych w Czeladzi

- Monika Bystrowska — Gtéwna Ksiegowa Zaktadu Budynkéw Komunalnych w Czeladzi

3. W Komisji nie mogg uczestniczyé osoby bioragce udziat w przetargu lub osoby, kiére sa zwigzane
z osobami biorgcymi udziat w przetargu w taki sposob, iz mogtoby to wywotywaé podejrzenia
co do ich bezstronnosci.

4. Cztonkéw Komisji Przetargowej obowigzuje zakaz ujawniania osobom trzecim tresci ztozonych
ofert i obowigzek respektowanie poufnego charakteru wszystkich informacji podanych przez

oferentow.
§6.
1. Komisja Przetargowa rozpatruje ztozone oferty w dwdch etapach: w | czesci jawnej — i |l czesci
niejawne;.

2. | czes¢ jawna odbywa sie w obecnosci oferentow.
3. W czesci jawnej komisja przetargowa:

- stwierdza prawidtowo$¢ ogtoszenia przetargu,

- ustala liczbe ztozonych ofert,



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

wnN

- dokonuje otwarcia kopert z ofertami i kwalifikuje je do 1l czesci niejawnej poprzez stwierdzenie
waznosci ofert pod wzgledem spetniania przez oferentéw wymogéw okreslonych w §1 (w razie
niejasnosci co do tresci oferty Komisja Przetargowa moze zazgda¢ dodatkowych wyjasnien od
oferenta),

- zawiadamia oferentéw o terminie i miejscu odbycia Il czesci niejawnej,

- zawiadamia oferentéw o terminie i formie ogtoszenia wynikéw przetargu.

Komisja przetargowa odmawia zakwalifikowania ofert do czesci niejawnej przetargu, jezeli:
- zostaty zlozone po wyznaczonym terminie lub niezgodnie z regulaminem,
- nie zostaty spetnione wymogi okreslone w §2 (oferty nie zawierajg wymaganych danych lub
dane te sg niekompletne, nieczytelne lub budzg watpliwosci co do ich tresci, zawierajg,
poprawki, przerobki lub skreslenia),
- nie zostaty dotaczone wymagane zaswiadczenia i oSwiadczenia oferenta,
- nie zostato dotgczone potwierdzenie wptaty wadium.
Nieobecnosc¢ oferenta w | czesci jawnej nie powoduje odmowy zakwalifikowania oferty do

Il czesci niejawne;.

Przetarg moze sie odby¢, chociazby wptyneta tylko jedna oferta spetniajgca warunki okreslone
w ogtoszeniu o przetargu.

W Il czesci niejawnej Komisja Przetargowa dokonuje szczegdtowej analizy i kwalifikacji ofert

w terminie nie dtuzszym niz 14 dni od daty otwarcia ofert.

Komisja Przetargowa wybierze oferte w ktorej zadeklarowana zostata najwyzsza stawka czynszu,
z uwzglednieniem pierwszenstwa wyboru ofert ztozonych przez mieszkancéw Gminy Czeladz.

Po zakonczeniu Il etapu Komisja Przetargowa ogtasza wszystkim oferentom wynik przetargu lub
stwierdza, ze nie wybrano zadnej ze ztozonych ofert. Odbywa sie to poprzez publikacje w gablocie
informacyjnej oraz na stronie internetowej organizatora, tj. Zaktadu Budynkéw Komunalnych
w Czeladzi. Ponadto wszyscy oferenci biorgcy udziat w przetargu zostajg poinformowani listownie
o wynikach przetargu.

W przypadku wyboru dwoch lub wiecej ofert najkorzystniejszych cenowo, Komisja Przetargowa
wzywa wybranych w Il etapie oferentéw do udziatu w dodatkowej2 czesci przetargu, polegajacej na
ustnej licytacji stawki miesiecznego czynszu najmu za 1 m“ powierzchni uzytkowej lokalu.

Dodatkowa czes$c¢ przetargu ma charakter ograniczony dla wybranych oferentéw.

Ustna licytacja odbywa sie w ciggu 3 dni roboczych nastepujgcych po ogtoszeniu wynikéw

Il czedci niejawnej przetargu. Na zgodny wniosek uczestnikow licytacji Komisja Przetargowa

moze wyznaczy¢ inny termin odbycia tej czesci przetargu.

Podczas licytacji uczestnicy zgtaszajg ustnie kolejne postgpienia ceny czynszu 1 m? powierzchni

uzytkowej lokalu powyzej najwyzszej ceny zamieszczonej w rownorzednych ofertach, Postapienie

nie moze wynosi¢ mniej niz 0,10 zt.

Przetarg wygrywa oferent zgtaszajacy najwyzszg cene, jezeli mimo trzykrotnego wywotania nie

zostang zgtoszone dalsze postgpienia.

Postepowanie prowadzone przez Komisje Przetargowg konczy protokdt wskazujacy oferenta,

ktéry wygrat przetarg lub stwierdzajacy nie dokonanie wyboru zadnej oferty wraz z podaniem

przyczyn. Protokot podpisuje Przewodniczgcy Komisiji.

Przetarg uwaza sie za zamkniety z chwilg zatwierdzenia wynikéw przetargu okreslonych

w protokole Komisji Przetargowej przez Burmistrza Miasta.

Przetarg uwaza sie za zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli nie wptynie ani jedna oferta lub

nie zostanie wybrana zadna ze zlozonych ofert, a takze gdy zadna oferta nie spetni wymogoéw

przetargu.

§7.

Wyniki przetargu podlegajg ogtoszeniu najpdzniej w ciggu 3 dni od jego zamkniecia poprzez
podanie do publicznej wiadomosci w gablocie ogtoszeniowej Zaktadu Budynkéw Komunalnych
w Czeladzi oraz na jego stronie internetowej imienia i nazwiska oferenta, ktéry wygrat przetarg.
Oferenci bioracy udziat w przetargu otrzymujg informacje o wynikach przetargu na pismie.

Wyniki przetargu moga by¢ zaskarzone przez uczestnikbw przetargu w drodze pisemnego
odwotania do Burmistrza Miasta w ciggu 7 dni od podania ich do publicznej wiadomosci wytacznie
w przypadku istotnego naruszenia regulaminu przetargu przez Komisje Przetargowg przy wyborze
oferty, majacego zasadniczy wptyw na wynik przetargu.

Burmistrz Miasta moze uniewazni¢ przetarg na skutek uwzglednienia w catoSci wniesionego
odwotania.



§8.

1. Umowa najmu lokalu zostanie zawarta najpdzniej w ciggu 7 dni od chwili rozstrzygniecia przez
Burmistrza Miasta wniesionych odwotan od przetargu lub w przypadku ich braku w ciagu 14 dni
od zakonczenia przetargu.

2.  Umowa najmu zostanie zawarta na czas nieoznaczony na warunkach okreslonych w ofercie

3. Warunkiem podpisania umowy najmu jest uregulowanie przez wybranego oferenta kaucji z tytutu
najmu lokalu, przystugujacych Wynajmujgcemu w chwili opréznienia lokalu. Wysokos¢ kaucji
wynosi¢ bedzie 12-krotno$¢ czynszu najmu naliczonego wg stawki zaoferowanej przez
wybranego oferenta w przetargu (bez podatku VAT).

§9.

W przypadku, gdy oferent wybrany w przetargu uchyla¢ sie bedzie od zawarcia umowy najmu,
przetarg uwazac sie bedzie za zakonczony wynikiem negatywnym, a wptacone przez tego oferenta
wadium przepadnie na rzecz organizatora przetargu.

§10.
W przypadku zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym ze wzgledu na brak ofert lub sytuacje o

ktérej mowa w §9 na najem lokalu zostanie przeprowadzony przetarg nieograniczony na zasadach
okredlonych w odrebnym zarzadzeniu Burmistrza Miasta.

§11.

Organizator zastrzega sobie prawo odwotania przetargu bez podania przyczyny (art.701 § 3 Kodeksu
cywilnego).



