Zarzadzenie Nr 171/2012
Burmistrza Miasta Czeladz

z dnia 14 sierpnia 2012r.

w sprawie : okreslenia zasad organizowanego trzeciego przetargu na dzierzawe nieruchomosci
potozonej w Czeladzi przy ul. Trznadla 1

Na podstawie art. 30 ust2 pkt.3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. Nr 142 poz.1591 z 2001r. z pdzniejszymi zmianami), § 9 Regulaminu Organizacyjnego Urzedu
Miasta Czeladz wprowadzonego Zarzadzeniem Burmistrza Miasta Czeladz nr 9/2011
z dnia 25 stycznia 2011r. oraz Uchwaty nr XVIII/225/2011 Rady Miejskiej w Czeladzi z dnia
29.09.2011r.

Burmistrz Miasta Czeladz
Zarzadza, co nastepuje:

§1.

Wprowadza sie regulamin trzeciego przetargu na dzierzawe nieruchomosci przy ul. Trznadla 1
w Czeladzi w brzmieniu okreslonym zatacznikiem nr 1 do niniejszego Zarzadzenia.

§2.

Wykonanie zarzgdzenia powierza sie¢ Dyrektorowi Zaktadu Budynkéw Komunalnych w Czeladzi.

§ 3.

Zarzgdzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

BURMISTRZ MIASTA

mgr Teresa Kosmala



REGULAMIN

PRZETARGU NA DZIERZAWE NIERUCHOMOSCI
PRZY UL. TRZNADLA 1 w CZELADZI

§ 1 Postanowienia ogélne

1.Burmistrz Miasta Czeladz przeznacza do wydzierzawienia na okres 10 lat nieruchomos¢ przy ul. Trznadla 1 w Czeladzi,
drodze przetargu. Nieruchomos$¢ przeznacza sie na dziatalno$¢ spoteczna, w tym m. in. kulturalng, sportowo-rekreacyjng i
edukacyjna.

2.Przetarg na dzierzawe nieruchomosci zostanie przeprowadzony w siedzibie Zaktadu Budynkéw Komunalnych w Czeladzi,
ul. Wojkowickiej 2, 41-250 Czeladz, ktory jest organizatorem przetargu. Przetarg przeprowadzi Komisja przetargowa w
sktadzie:

- Jakub Szurdyga — Z-ca Burmistrza Miasta Czeladz
- Anna Mtodecka — Kierownik Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami i Nadzoru Witascicielskiego Urzedu Miasta Czeladz
- Monika Bystrowska — Gtéwna Ksiegowa Zaktadu Budynkéw Komunalnych w Czeladzi

- Kazimierz Marczak — Inspektor nadzoru ds. wod-kan, gaz., c.o. Zaktadu Budynkéw Komunalnych w Czeladzi.

3.Warunki przetargu zawiera ninigjszy regulamin. Regulamin podaje sie do publicznej wiadomosci na stronie intemetowej Urzedu Miasta
Czeladz www.czeladz.pl i Zaktadu Budynkéw Komunalnych w Czeladzi www.zbk.czeladz.pl.

4. Bumistrz Miasta CzeladZ zastrzega sobie prawo uniewaznienie przetargu w catosci lub w czesci bez podania przyczyn.

§ 2 Przedmiot dzierzawy

1.Przedmiotem dzierzawy jest nieruchomos$¢ potozona przy ul. Trznadla 1 w Czeladzi pozostajaca w administrowaniu
Zakfadu Budynkéw Komunalnych w Czeladzi.

2.Przedmiot dzierzawy stanowi dziatka gruntu oznaczona nr geodezyjnym 26/7 k. m. 47 obreb Czeladz, o powierzchni 1 800
m? zabudowana budynkiem dwukondygnacyjnym, podpiwniczonym, o catkowitej powierzchni uzytkowej 816,25 m?, w tym:
parter — 468,45 m?, pietro — 184,30 m?, piwnice — 163,50 m? wyposazonym w instalacje elektryczng, wodociggowo-
kanalizacyjng i alarmowa. Obiekt znajduje sie w stanie technicznym wymagajacym remontu. Minimum prac remontowych
koniecznych do wykonania przez dzierzawce przed rozpoczeciem dziatalnosci gospodarczej okresla zafgcznik nr 1 do
niniejszego regulaminu.

3.W celu obejrzenia przedmiotu dzierzawy, zapoznania sie z jego stanem i dokumentacjg techniczng oraz projektem umowy
dzierzawy, a takze w celu pozyskania wszelkich dodatkowych informacji o zasadach przetargu, nalezy zgtosi¢ sie do
Zaktadu Budynkéw Komunalnych w Czeladzi — Dziat Gospodarki Lokalami (41-250 Czeladz, ul. Wojkowicka 2, pokoj nr 17,
Tel. 32 265 11 32 wew. 23)

§ 3 Terminy przetargu

1. Oferty na dzierzawe nalezy sktada¢ w siedzibie ZBK przy ul. Wojkowickiej 2 w Czeladzi, w pok. Nr 14 (sekretariat)

w dniach od 14.08.2012 r. do 04.09.2012 r. do godz.15” - oferty dostarczone po 04.09.2012r. po godz. 15” nie beda
przyjmowane.

2.Zainteresowani Oferenci mogg wzia¢ udziat w otwarciu ofert przez Komisje przetargowa, ktére odbedzie sie
w dniu 05.09.2012 r. o godz. 10°° w siedzibie Zaktadu Budynkéw Komunalnych przy ul. Wojkowickiej 2 w Czeladzi, w pok.
nr 18 na | pietrze.

W trakcie otwartej czesci przetargu mozliwe bedzie sktadanie oswiadczen oraz wyjasnien na zadanie Komisji przetargowe;.

§ 4 Skiadanie oferty

1.Oferte nalezy ztozy¢ w siedzibie Zakltadu Budynkéw Komunalnych w Czeladzi, przy ul. Wojkowickiej 2 w Czeladzi w
sekretariacie w godzinach pracy ZBK (od poniedziatku do czwartku w godz. 7°°-15%, w piatek w godz.7%°-13%).
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2.0Oferte nalezy ztozy¢ w zamknietej kopercie formatu A4 ostemplowanej lub podpisanej w miejscach zaklejenia. Na kopercie
nalezy umiesci¢ napis ,Oferta na dzierzawe nieruchomosci przy ul. Trznadla 1 w Czeladzi” oraz oznaczenie oferenta
(nazwe/imie i nazwisko) i adres (siedziby/zamieszkania).

3. Oferent moze wycofac oferte przed uptywem koncowego terminu skfadania ofert. Oferentowi przystuguje w tym przypadku
mozliwos¢ zwrotu wadium wpfaconego w zwigzku z planowanym udziatem w konkursie ofert.

§ 5 Oferta

1. Oferte nalezy ztozy¢ na formularzu ofertowym stanowiacym zafacznik nr 2 do regulaminu. Oferent moze wypehi¢ formularz
recznie lub korzystajac z komputera albo maszyny do pisania. Zmiana tresci lub niepetne albo niewtasciwe wypetnienie
formularza oferty skutkuje odrzuceniem oferty.

2. Elementy oferty konieczne dla jej waznosci:

1) adres nieruchomosci, o dzierzawe ktorej ubiega sie oferent;

2) imie i nazwisko oraz adres zamieszkania oferenta (jesli oferentem jest osoba fizyczna) albo nazwe lub firme oraz
siedzibe (jezeli oferentem jest osoba prawna lub inny podmiot), adres do korespondencji, telefon kontaktowy;

3) seria i numer dowodu osobistego z oznaczeniem daty wydania i organu wydajacego (gdy oferentem jest osoba
fizyczna) lub numer NIP, REGON, KRS (gdy skfadajacym oferte nie jest osoba fizyczna);

4) okres$lenie rodzaju i branzy dziatalnosci, ktorg oferent bedzie prowadzit w obiekcie (nazwa dziatalnosci stownie, bez
nr PKD);

5) proponowana wysoko$¢ stawki czynszu netto (bez podatku VAT) za 1 m? powierzchni gruntu (zapis liczbowy i stowny
oferowanej stawki), nie mniejszej od stawki wywotawczej okreslonej w regulaminie przetargu.

6) przewidywany okres konieczny na rozpoczecie dziatalno$ci po podpisaniu umowy (m.in. na wykonanie prac
remontowo-adaptacyjnych);

7) propozycja dostosowania obiektu do rodzaju dziatalno$ci, ktéra bedzie prowadzona w obiekcie, z uwzglednieniem
potrzeb osob niepetnosprawnych;

8) wymagane oswiadczenia (pkt. 4 druku oferty);

9) numer rachunku bankowego oferenta, na ktéry ma zosta¢ zwrécona kwota wadium w przypadku wyboru innej oferty;

10) podpis oferenta i data sporzadzenia oferty.

3.Do oferty nalezy zataczyé obowigzkowo n/w dokumenty (brak wymaganych dokumentéw skutkuje odrzuceniem oferty):

= Koncepcje programowg proponowanej dziatalnosci gospodarczej, z datg sporzadzenia i podpisem oferenta,
= Kopie potwierdzenia wptaty wadium,

= Kopie potwierdzong za zgodnos¢ z oryginatem dokumentow identyfikujacych oferenta (dowodu osobistego i
potwierdzenia wpisu do ewidencji dziatalnosci gospodarczej — gdy oferentem jest osoba fizyczna lub wpisu do KRS,
nadania NIP i REGON — gdy oferentem jest osoba prawna,

= W przypadku umocowania petnomocnika do zawarcia umowy, do oferty nalezy zataczy¢ oryginat lub kopie potwierdzong
za zgodnos¢ z oryginatem petnomocnictwa udzielonego w formie pisemne;j.

= W przypadku oferenta bedacego osobg fizyczng i pozostajgcego w zwigzku matzenskim do oferty nalezy zatgczyc
oswiadczenie matzonka o wyrazeniu zgody na zaciggniecie zobowigzan wynikajacych z umowy dzierzawy.

4.0Oferenci planujacy prowadzenie dziatalnosci w ramach spoétki cywilnej, skladaja wspodlng oferte jako osoby fizyczne
prowadzgce jednoosobowe dziatalnosci gospodarcze, z tym ze stosujg dopisek, iz sg zainteresowani rozliczaniem sie jako
spotka cywilna. Do oferty nalezy dotaczy¢ zataczniki wymienione w p. 3 odrebnie dla kazdego ze wspodlnikow, a takze
o$wiadczenie zawierajgce dane spotki cywilnej (nazwa spotki cywilnej, adres siedziby spotki cywilnej, NIP, REGON).
Oferenci mogg by¢ poproszeni o okazanie umowy spoftki cywilnej.

5.Oferent jest zwigzany ofertg w ciggu 30 dni od dnia otwarcia ofert.

§ 6 Stawka wywotawcza i wadium

1. Wywotawcza stawka miesiecznego czynszu dzierzawy za 1m? powierzchni gruntu wynosi 1,00 zt. (stownie: Jeden zioty
00/100). Stawka nie zawiera podatku VAT i opfat niezaleznych od Wydzierzawiajgcego jak rowniez podatku od
nieruchomosci, ktére dzierzawca ptaci¢ bedzie oddzielnie od umowy dzierzawy.

2. Warto$é kwotowg wadium ustala sie w wysokosci 5 400,00 zt (stownie: Pieé tysiecy czterysta ztotych 00/100).




3. Wadium nalezy wptaca¢ na konto Zaktadu Budynkéw Komunalnych w Czeladzi: BSK Katowice O/Czeladz nr 23 1050
12691000 0008 0215 4856. Za date wptaty uznaje sie date uznania przez Bank rachunku Zaktadu Budynkéw
Komunalnych w Czeladzi. Wniesienie wadium w formie przelewu bankowego bedzie uwazane za skuteczne tylko
wowczas, gdy bank prowadzacy rachunek ZBK otrzymat przelew przed uptywem terminu sktadania ofert.

4. Wadium wptacone przez oferenta, ktory wygrat przetarg nie podlega zwrotowi i zalicza sie je na poczet czynszu za
poczatkowy okres dzierzawy.

5. W przypadku, gdy z przyczyn lezacych po stronie oferenta, oferent, ktéry wygrat przetarg nie zawart umowy dzierzawy
w terminie 14 dni od dnia ogtoszenia komunikatu Burmistrza o rozstrzygnieciu przetargu, wadium nie podlega zwrotowi.

6. Oferentom, ktérych oferty zostaty rozpatrzone negatywnie, wadium zostanie zwrécone przelewem na wskazane w ofercie
konto nie pdzniej niz po uptywie 3 dni roboczych od dnia ogtoszenia komunikatu Burmistrza o rozstrzygnieciu przetargu.

7. W przypadku przekroczenia terminu okreslonego w p. 6 z winy Zaktadu Budynkéw Komunalnych w Czeladzi, wadium
zwraca sie wraz z odsetkami w wysokosci ustawowe;.

8. Od dnia ogloszenia komunikatu Burmistrza o rozstrzygnieciu przetargu oferenci, ktorych oferty zostaty rozpatrzone
negatywnie, moga odebra¢ dokumenty zataczone do oferty, z wylaczeniem druku oferty, oswiadczen wymaganych
zgodnie z zasadami przetargu ofert i kopii dowodu wptaty wadium.

§ 7 Pakiet informacyjny
1. Pakiet informacyjny o przetargu jest dostepny na stronach internetowych: Urzedu Miasta Czeladz www.czeladz.pl oraz

Zaktadu Budynkéw Komunalnych w Czeladzi www.zbk.czeladz.pl.

2. Pakiety informacyjne o przetargu mozna otrzymaé¢ w Zakfadzie Budynkéw Komunalnych w Czeladzi — pokoj nr 17 lub
pobra¢ bezposrednio ze strony internetowej www.zbk.czeladz.pl lub www.czeladz.pl
3. Dodatkowe informacje mozna uzyska¢ w Dziale Gospodarki Lokalami ZBK - tel.: 32 265 11 32 wew. 23 i 43.

§ 8 Wybor oferty

1.Sposrdd ofert spetniajgcych wymogi przetargu Komisja przetargowa dokonuje wyboru najkorzystniejszej oferty, biorgc pod
uwage:
a) stawke czynszu proponowang przez oferentow
b) proponowany przez oferentéw sposdb wykorzystania obiektu,
c) koncepcje programowa oferowanej dziatalnosci okreslajaca:
e cel przedsiewziecia,
e forme prowadzenia dziatalnosci,
¢ zakres oferowanej dziatalnosci,
e opis koncepcji ze wskazaniem sposobu oddziatywania na potrzeby spotecznosci lokalnej,
e zakres adaptacji obiektu do wykonywania oferowanej dziatalnosci z uwzglednieniem minimum prac
remontowych,
d) wiarygodnosc¢ oferenta
e) ogolny interes spoteczny.

2.Komisja przetargowa podejmuje decyzje obliczajac sume punktow uzyskanych przez poszczegoélnych oferentéw, przy czym
maksymalng iloscig punktéw, jakg oferent moze uzyskac jest:

a) za proponowang stawke czynszu — 25 punktow

b) za proponowany sposéb wykorzystania obiektu — 20 punktéw

C) zakoncepcje programowa oferowanej dziatalnosci — 30 punktéw
w tym:
* cel przedsiewziecia — 5 punktow,
e forma prowadzenia dziatalnosci — 5 punktow,
*  zakres oferowanej dziatalnosci — 5 punktow,

* opis koncepcji ze wskazaniem sposobu oddziatywania na potrzeby
spotecznosci lokalnej — 5 punktow,
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* zaspokojenie ogdlnego interesu spotecznego — 5 punktow,
e  zakres adaptacji obiektu do wykonywania oferowanej dziatalnosci
z uwzglednieniem minimum prac remontowych — 5 punktow,
d) wiarygodnos¢ oferenta — 25 punktéw.

3. Komisja przetargowa podejmuje decyzje o wyborze najkorzystniejszej oferty w obecnosci minimum potowy sktadu Komisiji.

Za najkorzystniejszg uwaza sie oferte, ktdra uzyskata najwiekszg ilos¢ punktow.

4. Czlonkowie Komisji przetargowej sg niezawisli w merytorycznej ocenie ztozonych ofert. Przy wyborze najkorzystniejsze;j

oferty Komisja zobowigzana jest zachowac jednolite zasady wobec wszystkich oferentéw.

o o

Przetarg moze sie odby¢, chociazby wptyneta tylko jedna oferta spetniajgca wymogi i warunki okreslone w regulaminie.

Komisja przetargowa rozpatruje ztozone oferty w dwoch etapach: ETAP | — otwarcie ofert w obecnosci oferentéw, ETAP

Il — merytoryczna ocena ofert i wybor oferty najkorzystniejszej.

7. W czesci otwartej dla oferentéw (ETAP I) przewodniczacy Komisji przetargowej otwiera przetarg oraz wspolnie z komisjg
dokonuje nastepujacych czynnosci:

podaje liczbe ztozonych ofert,

dokonuje otwarcia ofert oraz przeprowadza ich analize pod wzgledem kompletnosci i zgodnosci z wymogami
regulaminu,

przyjmuje wyjasnienia lub dodatkowe oswiadczenia od oferentéw (w razie watpliwosci co do tresci oferty i zatgczonych
dokumentow),

ustala liczbe ofert odrzuconych i liczbe ofert przyjetych do oceny merytorycznej w czesci zamknietej,

wyznacza termin dokonania merytorycznej oceny ofert i wstepnego ogtoszenia wynikow przetargu.

8. Komisja przetargowa odmawia zakwalifikowania oferty do dalszej oceny merytorycznej, jezeli:

a)

b)

c)
d)

e)
f)
9. Ni

zostata ztozona po wyznaczonym terminie lub niezgodnie z regulaminem,

formularz ofertowy nie zawiera wymaganych danych lub dane te zostaty podane w sposob niekompletny, nieczytelny
lub budzgcy watpliwos¢ co do ich tresci, zostaty poprawione, przerobione lub skreslone,

nie zostaty dotgczone wymagane dokumenty,

nie zostata dotgczona koncepcja programowa lub dotagczona koncepcja nie zawiera wymaganych elementéw
(podpisu, daty),

nie zostato dotgczone potwierdzenie wptaty wadium lub oferent wptacit wadium po wyznaczonym terminie,
oferowana stawka czynszu za 1 m? netto (bez podatku VAT) jest nizsza od stawki wywotawcze;.

eobecnos¢ oferenta w czesci otwartej przetargu nie stanowi podstawy do odmowy zakwalifikowania jego oferty do

dalszej oceny merytoryczne;j.

10. W

drugiej czesci przetargu (ETAP I1l) Komisja przetargowa dokonuje merytorycznej oceny ofert i wybiera oferte

najkorzystniejsza. Ocena merytoryczna ofert nastepuje przed uptywem 3 dni roboczych od daty otwarcia ofert.

11. Z czynnosci wyboru najkorzystniejszej oferty Komisja przetargowa sporzadza protokot, zawierajacy:

a) date i godzine rozpoczecia prac Komisji przetargowe;j,

b) liste obecnych na posiedzeniu cztonkéw Komisji przetargowej,

c) ogolng liczbe ofert ztozonych w przetargu,

d) ogdlng liczbe odrzuconych ofert ze wskazaniem powodow ich odrzucenia,

e) opis ofert zakwalifikowanych do merytorycznej oceny, z podaniem ilosci uzyskanych punktow,

f) stanowisko Komisji przetargowej w sprawie wyboru najkorzystniejszej oferty,



g) podpisy wszystkich cztonkéw Komisji przetargowej dokonujgcych wyboru najkorzystniejszej oferty.

12. Protokét z przeprowadzenia przetargu i wyboru najkorzystniejszej oferty Komisja przetargowa przedktada Burmistrzowi
Miasta Czeladz do zatwierdzenia.

13. Przetarg uwaza sie za zakonczony wynikiem negatywnym, jeZeli do przetargu nie zostanie ztozona ani jedna oferta lub
nie zostanie wybrana zadna ze ztozonych ofert.

§ 9 Komunikaty

1.0gtoszenie wyniku przetargu zamieszcza sie na tablicy informacyjnej w siedzibie Zaktadu Budynkow Komunalnych w
Czeladzi przy ul. Wojkowickiej 2 oraz publikuje na stronach internetowych: www.zbk,czeladz.pl i www.czeladz.pl, w
terminie 3 dni roboczych od daty zatwierdzenia przez Burmistrza protokotu z przeprowadzenia przetargu.

2.W terminie 3 dni roboczych od daty ogtoszenia wyniku przetargu uczestnicy przetargu mogg wnosi¢ skargi na czynnos$ci

zwigzane z przeprowadzeniem przetargu do Burmistrza Miasta Czeladz. Whiesienie skargi wstrzymuje bieg czynnosci
zwigzanych z zawarciem umowy dzierzawy nieruchomosci z oferentem, ktory wygrat przetarg.

3. Burmistrz rozpatruje skarge w terminie 7 dni roboczych od dnia jej otrzymania. W przypadku uznania skargi za zasadng
Burmistrz moze uniewazni¢ przetarg i nakaza¢ jego powtorzenie. O sposobie rozpatrzenia skargi uczestnik przetargu
zostaje powiadomiony w formie pisemne;j.

4. Komunikat Burmistrza o rozstrzygnieciu przetargu zamyka postepowanie przetargowe. Komunikat o zamknieciu
przetargu umieszcza na okres 14 dni na stronach internetowych www.czeladz.pl i www.zbk.czeladz.pl oraz wywiesza na
tablicach ogtoszen w siedzibie Urzedu Miasta Czeladz przy ul. Katowickiej 45 w Czeladzi i w siedzibie Zaktadu Budynkéw
Komunalnych przy ul. Wojkowickiej 2 w Czeladzi. Komunikat o zamknieciu przetargu publikuje sie niezwtocznie po
rozpatrzeniu skarg, a w razie ich braku po uptywie terminu wyznaczonego do zaskarzenia przetargu.

§10 Umowa

1.Z oferentem, ktory wygrat przetarg zostanie zawarta umowa dzierzawy nieruchomosci, stanowigcej przedmiot przetargu.
Wzér umowy dzierzawy stanowi zafgcznik nr 3 do niniejszego regulaminu.

2.Umowe dzierzawy zawiera Dyrektor Zaktadu Budynkéw Komunalnych w Czeladzi, dziatajacy z upowaznienia Burmistrza
Miasta Czeladz.

3.Umowa dzierzawy zawierana jest na okres 10 lat.

4.Przed podpisaniem umowy dzierzawy oferent zobowigzany jest wplaci¢ kaucje w kwocie réwnej trzykrotnej wartosci
miesigcznego czynszu netto (bez podatku VAT). Przy podpisaniu umowy dzierzawy oferent obowigzany jest okaza¢ dowod
wptaty kaucji i oryginaty dokumentow, ktorych kopie zostaty zatgczone do oferty.

5.Czynsz dzierzawy ptatny jest miesiecznie od dnia zawarcia umowy. Czynsz stanowi iloczyn catkowitej powierzchni
nieruchomosci i zaproponowanej przez oferenta w ofercie stawki za 1 m? tej powierzchni. Do czynszu dolicza sie nalezny
podatek VAT. Czynsz dzierzawy nie zawiera optat za media i podatku od nieruchomosci, ktére Dzierzawca reguluje
odrebnie. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo corocznej waloryzacji czynszu dzierzawy o roczny wskaznik wzrostu
cen towardw i ustug konsumpcyjnych ogtaszany przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego w Dzienniku Urzedowym
,Monitor Polski”.
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zatgcznik nr 1 do regulaminu przetargu ofert
na dzierzawe nieruchomosci
przy ul. Trznadla 1 w Czeladzi

MINIMUM PRAC REMONTOWYCH W NIERUCHOMOSCI
POLOZONEJ W CZELADZI PRZY UL. TRZNADLA 1

1. Przystosowanie instalacji elektrycznej do obecnych norm, celem uzyskania warunkéw technicznych
zasilania energetycznego od dostawcy energii.

2. Zamontowanie systemu ogrzewania w budynku (np. elektrycznego lub gazowego z kottem
gazowym i wykonaniem przytgcza do sieci miejskiej).

3. Uruchomienie hydrantowej sieci p/poz. w pomieszczeniu ,skateparku” poprzez wymiane rurociggu
W piwnicy.

4. Odnowienie elewacji zewnetrznej budynku (skucie i naprawa odspojonych fragmentéw tynku).

5. Odnowienie obiektu poprzez pomalowanie $cian i sufitu w pomieszczeniach budynku oraz
zlikwidowanie zacieku sufitu przy lampie na klatce schodowe;j.

6. Naprawa lub wymiana uszkodzonych drzwi wejsciowych od strony zaplecza budynku oraz wymiana zbitej szyby
w drzwiach bocznych do obiektu.

7. Uzupetnienie urzadzen sanitarnych oraz armatury.

8. Naprawa i uszczelnienie pokrycia dachowego obiektu.

9. Naprawa obrdbek blacharskich nad zadaszeniem wejscia do klatki schodowe;.

10. Uzupetienie ubytkéw betonu w schodach zewnetrznych.

11. Naprawa zadaszenia szafki rozdzielczej — elektryczne;j.

12. Wykonanie izolacji $cian przyziemia.

13. Zagospodarowanie dziatki wraz z urzagdzeniem miejsc parkingowych.




zatacznik nr 2 do regulaminu przetargu ofert na dzierzawe nieruchomosci

OFERTA NA DZIERZAWE NIERUCHOMOSCI

ADRES NIERUCHOMOSCI:

POWIERZCHNIA NIERUCHOMOSCI:

1. DANE PODSTAWOWE:
= Imie i nazwisko / nazwa / firma OFERENTA

= Numer dowodu osobistego (kiedy i przez jaki organ wydany) / KRS, NIP, REGON firmy

= Adres / siedziba OFERENTA ( adres: ulica, nr budynku, nr lokalu, kod pocztowy, miejscowos¢ )

Adres korespondencyjny

Telefon, faks, tel. komérkowy

®=  Proponowana stawka czynszu netto (bez podatku VAT) - zapis liczbowy i stowny [za 1 m? powierzchni nieruchomosci]
za 1 m? powierzchni nieruchomosci m PLN/m?

stownie:

. Rodzaj dziatalnosci, ktéra bedzie prowadzona w lokalu [ nazwa dziatalnosci stownie, bez numeréw PKD ]

= Przewidywany okres konieczny na rozpoczecie dziatalnosci po podpisaniu umowy (m.in. na prace remontowo-adaptacyjne):

m dni od dnia zawarcia umowy dzierzawy

= Propozycja dostosowania lokalu dla oséb niepetnosprawnych

Proponowany zakres prac:

1z2



zatacznik nr 2 do regulaminu przetargu ofert na dzierzawe nieruchomosci

2. Dane personalne oséb upowaznionych do podpisania umowy:

Imiona i nazwisko

PESEL

Adres zamieszkania

( adres zamieszkania: ulica, nr budynku, nr lokalu, kod pocztowy, miejscowos$¢ )

Imiona i nazwisko

PESEL

Adres zamieszkania

( adres zamieszkania: ulica, nr budynku, nr lokalu, kod pocztowy, miejscowos$¢ )

3. Okreslenie sposobu ewentualnego zwrotu wadium

Whptaty wadium w kwocie zt. dokonatem/tam przelewem bankowym.

W przypadku przystugiwania mi zwrotu wadium w sytuacjach okreslonych w zasadach przetargu ofert, prosze o przelanie wadium

na rachunek bankowy:

wiasciciel rachunku:

nr rachunku:

e

30 o No

12.

4. OSWIADCZENIA:

Oswiadczam, ze zapoznatem/am sie z regulaminem przetargu ofert na dzierzawe nieruchomosci, stanowigcej wiasnosé
Gminy Czeladz, potozonej przy ul. Trznadla 1 w Czeladzi, z minimum prac remontowych koniecznych do wykonania po zawarciu umowy
dzierzawy i przed rozpoczeciem dziatalnosci gospodarczej, trybem wptaty i odbioru wadium oraz tekstem umowy dzierzawy, ktére
akceptuje bez zastrzezen.

Oswiadczam, ze dokonatem/am ogledzin nieruchomosci i zapoznatem/am sie z jego stanem technicznym i zobowigzuje sie obja¢ ja w
dzierzawe w istniejacym stanie bez zastrzezen.

Oswiadczam, ze z uwagi na zastany i znany mi stan techniczny nieruchomosci, w przypadku zawarcia ze mng umowy dzierzawy, wykonam
prace adaptacyjne i modernizacyjne niezbedne do wykonania, w celu rozpoczecia w nim dziatalno$ci na wiasny koszt i we wiasnym
zakresie oraz nie bede zgtaszaé wobec Wydzierzawiajacego zadnych roszczen z tytutu poniesionych nakladéw zaréwno podczas
dzierzawy, jak i po jej zakonczeniu (w tym réwniez o zmianeg stawki czynszu ustalonej w przetargu).

Oswiadczam, ze przejmuje na siebie obowigzek zatatwienia wlasnym kosztem i staraniem wszelkich spraw zwigzanych z zawarciem umowy
o dostawe do obiektu energii elektrycznej, wody i odprowadzenie $ciekéw (w tym w razie potrzeby uzyskanie warunkéw technicznych
przytaczenia nowych instalacji i ich wykonanie) oraz z wywozem $mieci.

Oswiadczam, ze przed rozpoczeciem dzierzawy uzyskam wszelkie wymagane przepisami prawa zezwolenia i koncesje na prowadzenie w
obiekcie dziatalnosci gospodarcze;j.

Oswiadczam, ze nie zalegam z uiszczaniem podatkéw i optat do Urzedu Skarbowego oraz z uiszczaniem sktadek do ZUS.

Oswiadczam, ze w przypadku wyboru mojej oferty do zawarcia umowy dzierzawy, wyrazam zgode na zarachowanie wptaconego wadium na
poczt czynszu dzierzawy.

Zobowigzuje sie do wptaty kaucji gwarancyjnej w kwocie odpowiadajacej trzykrotnej warto$ci miesiecznego czynszu dzierzawy netto przed
podpisaniem umowy.

Zobowigzuje sie zgtosi¢ do opodatkowania naleznym podatkiem od nieruchomos$ci bezposrednio po zawarciu ze mng umowy dzierzawy.
Oswiadczam, ze nie figuruje (firma nie figuruje) w rejestrze dtuznikéw prowadzonym przez biura informacji gospodarczych, o ktérych mowa
w przepisach o udostepnieniu informacji gospodarczych oraz (w przypadku oséb prawnych) firma nie jest w stanie likwidacji lub upadtosci.
Oswiadczam, ze wszelkie dane zawarte w niniejszej ofercie odpowiadajag rzeczywistosci i ztozone zostaty przeze mnie zgodnie z prawda.
Jestem Swiadomy odpowiedzialnosci karnej za Zzlozenie fatszywych oswiadczen. Posiadam $wiadomos¢, iz oferta wypetniona
nieprawidtowo, bez wymaganych dokumentéw lub posiadajaca inne braki formalne, nie zostanie rozpatrzona.

Oswiadczam, ze wyrazam zgode na przetwarzanie danych osobowych w zakresie niezbednym do przeprowadzenia i ogtoszenia wynikow
przetargu oraz realizacji umowy dzierzawy nieruchomosci.

Czeladz, dnia

czytelny podpis oferenta
(osoby prowadzacej dziatalnos¢ gospodarcza,

222
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a w przypadku os6b prawnych oséb umocowanych do reprezentacji)
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Zalqcznik nr 3 do regulaminu przetargu
na dzierzawe nieruchomosci
przy ul. Trznadla 1 w Czeladzi

UMOWA Nr ..... /2012
DZIERZAWY NIERUCHOMOSCI
przy ul. Trznadla 1 w Czeladzi

zawarta w dniu ................ 2012r. w Czeladzi, pomig¢dzy:

1/ GMINA CZELADZ - reprezentowana przez BURMISTRZA MIASTA CZELADZ
w imieniu ktorego dziata na podstawie upowaznienia mgr inz. Lena Wardenga
Dyrektor Zaktadu Budynkoéw Komunalnych w Czeladzi.

- zwang dalej ,,Wydzierzawiajacym”

a

P4 acenannsseansaeremeasEnEeEaEERnesEansanaa0T zamieszkalym/a w ......coooiiiiiiiiiiiiinnnn. przy
L1 , legitymujacym/q si¢ dowodem osobistym ..................
WYAANYM PIZEZ ..ccovvvvrnerennrenneconasosnscsnnsnns , prowadzacym/a dziatalnos$¢
gospodarcza pod firma:
wpisanym/a do ewidencji dziatalno$ci gospodarczej prowadzonej przez .......................

pod numerem ..................
lub dla osoby prawne;j

1 ZS1edziba ...,
wpisanym/a do Rejestru Przedsigbiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy w
................... Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
.............................. z kapitatem zaktadowym w wysokos$ci ................... zl,
posiadajacym/a nr NIP .............. ,Regon ...................... , reprezentowanym/a przez:

- zwanym/3 dalej ,,Dzierzawca”

§ 1.

1. Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy w dzierzawe nieruchomos¢ przy ul. Trznadla 1 w
Czeladzi, ktora stanowi dziatka gruntu oznaczona nr geodezyjnym 26/7 k. m. 47 obreb
Czeladz, o powierzchni 1800 m® zabudowana budynkiem dwukondygnacyjnym,
podpiwniczonym, o calkowitej powierzchni uzytkowej 816,25 m?, w tym: parter — 468,45
m?, pietro — 184,30 m?, piwnice — 163,50 m*, wyposazonym w instalacje elektryczna,
wodociagowo-kanalizacyjna 1 alarmowa.




2. Plan nieruchomosci stanowi zalqcznik nr I do niniejszej umowy.

3. Nieruchomo$¢ oddaje si¢ w dzierzawe Dzierzawcy z przeznaczeniem na prowadzenia
dzialalnosci spoleczne) branzy ........ ..o

4. Dzierzawca zobowiazuje si¢ rozpocza¢ dziatalnos¢ z wykorzystaniem przedmiotu
dzierzawy w terminie ...................... od dnia zawarcia umowy najmu. Przedluzenie
terminu rozpoczgcia dziatalnosci z winy Dzierzawcy o wigcej niz miesiac moze stanowic
podstawe do wypowiedzenia niniejszej umowy.

§2.

W sprawach zwiazanych z dzierzawa nieruchomos$ci Wydzierzawiajacy dziata poprzez
Zaktad Budynkow Komunalnych w Czeladzi z siedziba przy ul. Wojkowickiej 2 w Czeladzi
(nr tel. 32 265-36-88, e-mail: zbk@zbk.czeladz.pl).

§ 3.
Umowg dzierzawy zawiera si¢ na czas okreslony 10 lat, z moca obowiazujaca
od dnia .....ooovvvviiiinnnnnnn 2012r. dO veveeinnniiiinnniennnn 2022r.
§ 4.

1. Dzierzawca zapoznat si¢ ze stanem technicznym nieruchomosci i przyjmuje ten stan bez
zastrzezen. Stan techniczny nieruchomosci, w tym stan techniczny budynku oraz instalacji
1 urzadzen, w ktore jest on wyposazony, okresla protokot zdawczo-odbiorczy stanowiacy
zalgcznik nr 2 do niniejszej umowy.

2. Bezpo$rednio po zawarciu umowy dzierzawy i przed rozpoczeciem dziatalnosci
Dzierzawca w terminie do ...................... przeprowadzi remont budynku w zakresie
okreslonym w Minimum prac remontowych koniecznych do wykonania w nieruchomosci
(wyszczegblnionych w zalaczniku nr 2 do Regulaminu przetargu), tj.:

a) przystosowanie instalacji elektrycznej do obecnych norm, celem uzyskania warunkow
technicznych zasilania energetycznego od dostawcy energii,

b) zamontowanie systemu ogrzewania w budynku (np. elektrycznego lub gazowego z
kottem gazowym 1 wykonaniem przylacza do sieci miejskiej 1 dokumentacji
projektowej),

c) uruchomienie hydrantowej sieci p/poz. w pomieszczeniu ,skateparku” poprzez
wymiang rurociaggu w piwnicy,

d) odnowienie elewacji zewnetrznej budynku (skucie i naprawa odspojonych
fragmentéw tynku),

e) odnowienie budynku poprzez pomalowanie S$cian i sufitbw w pomieszczeniach
budynku oraz zlikwidowanie zacieku na suficie w klatce schodowe;,

f) naprawa lub wymiana uszkodzonych drzwi wejsciowych od strony zaplecza budynku
oraz wymiana zbitej szyby w drzwiach bocznych do budynku,

g) uzupehnienie urzadzen sanitarnych oraz armatury,
h) naprawa i uszczelnienie pokrycia dachowego,

1) naprawa obrobek blacharskich nad zadaszeniem wejscia do klatki schodowe;,



1.

2.

j) uzupehienie ubytkow betonu w schodach zewngtrznych,

k) naprawa zadaszenia szafki rozdzielczej — elektrycznej,

1) wykonanie izolacji $cian przyziemia,

m) zagospodarowanie dziatki wraz z urzadzeniem miejsc parkingowych.

Prace remontowe, o ktérych mowa w ust.2 prowadzone bgda przez Dzierzawce w
uzgodnieniu 1 pod nadzorem Wydzierzawiajacego. Po zakonczeniu prac okreslonych w
ust.2 Dzierzawca przedstawi Wydzierzawiajacemu kosztorys powykonawczy okreslajacy
warto$¢ poniesionych nakladow. Naktady poniesione przez Dzierzawce¢ na wykonanie
prac wymienionych w ust.2 nie podlegaja zwrotowi ani rozliczeniu w jakiejkolwiek
formie i czasie.

Po zakonczeniu prac remontowych przez Dzierzawcg¢ Wydzierzawiajacy dokona ich
odbioru 1 okresli stan techniczny obiektu w formalnym protokole powykonawczym, ktory
stanowi¢ bedzie zafqcznik nr 3 do niniejszej umowy 1 podstawg oceny stanu
nieruchomosci po zakonczeniu najmu.

§5.
Z tytuhu dzierzawy nieruchomosci Dzierzawca obowiazany jest optaca¢ miesigczny czynsz
naliczony wg stawki okreslonej w ofercie zgltoszonej do Przetargu na dzierzawg
nieruchomosci przy ul. Trznadla 1 w Czeladzi w wysokosci

.............. za 1 m’ calkowitej powierzchni dzialki gruntu

Miesigczny wymiar czynszu dzierzawy netto Wynosi: ........o.eveeeveineenennen zt. (bez
podatku VAT) i ustalony zostaje wg nastgpujacego wyliczenia:

za catkowita powierzchnie dziatki, ktora wynosi 1 800 m?*:

Do wyliczonego powyzej czynszu nalezy doliczy¢ podatek VAT wg obowiqzujqcych stawek.

3.

4.

6.

Dzierzawca ptaci¢ bedzie czynsz Wydzierzawiajacemu poczawszy od pierwszego dnia
nastgpujacego po zawarciu umowy.

Zgodnie z regulaminem przetargu na dzierzawg nieruchomos$ci przy ul. Trznadla 1 w
Czeladzi - wadium w kwocie 5.400 zt. wptacone przez Dzierzawce zostato zarachowane
na poczet czynszu za poczatkowy okres dzierzawy, ktory kwota wadium pokrywa.

. Czynsz dzierzawy platny jest w okresach miesi¢gcznych z gory do dnia 10 kazdego

miesiaca gotowka w kasie Zakladu Budynkéw Komunalnych w Czeladzi w jego siedzibie
lub przelewem na jego rachunek bankowy na podstawie faktur VAT, wystawionych w
imieniu Gminy CzeladZ (na fakturze wskazany begdzie Urzad Miasta Czeladz, jako
miejsce platnosci wskazany bedzie Zaklad Budynkéw Komunalnych w Czeladzi
upowazniony do inkasa naleznosci czynszowych) w terminie 7 dni od daty dorgczenia. W
przypadku ptatno$ci dokonywanej za posrednictwem rachunku bankowego za dzien
dokonania zaptaty uznaje si¢ dzien ztozenia przez Dzierzawcg w banku prawidlowego
polecenia przelewu kwoty czynszu na rzecz Wydzierzawiajacego.

Dzierzawca upowaznia Wydzierzawiajacego do wystawiania faktur bez podpisu odbiorcy.
W przypadku uchybienia terminu ptatnosci czynszu Wydzierzawiajacemu przystuguje
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2.

prawo naliczenia ustawowych odsetek za zwtokeg z tytutu opdznien w zaptacie.
Wydzierzawiajacy moze podwyzszy¢ czynsz proporcjonalnie do wzrostu stawek czynszu
dzierzawy nieruchomos$ci gminnych zgodnie z zarzadzeniem Burmistrza Miasta Czeladz,
wypowiadajac jego dotychczasowa wysoko$¢ na miesiac naprzod na koniec miesiaca
kalendarzowego.

Czynsz dzierzawy moze by¢ waloryzowany przez Wydzierzawiajacego o srednioroczny
wskaznik wzrostu cen towarow 1 ustlug konsumpcyjnych, oglaszany przez Prezesa
Gltownego Urzedu Statystycznego w formie komunikatu w Dzienniku Urzegdowym
Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski”. Wydzierzawiajacy ma prawo zwaloryzowac
czynsz za jednostronnym, pisemnym powiadomieniem, poczawszy od 1-go dnia miesiaca
nastepujacego po miesigcu, w ktorym komunikat bedzie opublikowany, na co Dzierzawca
wyraza zgodg.

Czynsz dzierzawy nie obejmuje optat za §wiadczenia dodatkowe (media) i podatku od
nieruchomosci, ktore Dzierzawca optaca¢ bedzie odregbnie wg obowiazujacych przepiséw
i cen, na zasadzie ustalonej w § 6.

§ 6.
Oproécz czynszu Dzierzawca obowigzany jest regulowac oplaty za swiadczenia dodatkowe:

1) wywoz nieczysto$ci statych,

2) zuzycie energii elektryczne;,

3) zuzycie zimnej wody oraz odprowadzenie §ciekow,

4) zuzycie gazu w razie podtaczenia budynku do sieci miejskiej w celu zapewnienia

ogrzewania obiektu lub ponosi¢ koszty ogrzewania innego rodzaju.
Optaty za $wiadczenia wymienione w ust.1 Dzierzawca winien regulowac bezposrednio
dostawcom medioéw 1 zakladom $wiadczacym ustugi komunalne na podstawie odrgbnych
umow z nimi zawartych.
Bezposrednio po zawarciu umowy dzierzawy nieruchomos$ci Dzierzawca obowiazany jest
zgtosi¢ si¢ do opodatkowania podatkiem od nieruchomosci 1 optaca¢ ten podatek
bezposrednio do Wydzialu Finansowego Urz¢du Miasta Czeladz.
Czynsz dzierzawy nie zawiera optat za ochrong¢ obiektu z wykorzystaniem systemu
alarmowego zainstalowanego w obiekcie. Oplaty z tego tytulu Dzierzawca zobowiazuje
si¢ regulowa¢ Wydzierzawiajacemu, o ile nie dokonana zostanie cesja praw wynikajacych
Z umowy 0 monitorowanie obiektu na Dzierzawcg.
Dzierzawca przejmuje na siebie odpowiedzialno$¢ za ubezpieczenie nieruchomosci od
wszelkich ewentualnych szkod 1 Jego obciazaja wszelkie koszty z tym zwiazane.

§7.

Przed zawarciem umowy dzierzawy Wydzierzawiajacy pobiera od Dzierzawcy kaucje
zabezpieczajaca nalezyte wywiazywanie si¢ Dzierzawcy z warunkow okreslonych w
umowie w wysokosci odpowiadajacej 3-krotnej warto$ci podstawowego wymiaru
miesi¢cznego czynszu dzierzawy (bez podatku VAT i oplat za §wiadczenia dodatkowe)

(STOWIIE: ...t e zh ... /100)

wedlug nastgpujacego wyliczenia:

Kaucja podlega zwrotowi po zakonczeniu dzierzawy w kwocie odpowiadajacej warto$ci



3-krotnego wymiaru podstawowego miesigcznego czynszu dzierzawy (bez VAT 1 optat za
swiadczenia dodatkowe) jaki obowiazywac bedzie w dniu zakonczenia dzierzawy, po
uprzednim rozliczeniu z Dzierzawca jego naleznosci wobec Wydzierzawiajacego,
wynikajacych z obowiazkéw natozonych niniejsza umowa.

§ 8.
Dzierzawca wlasnym staraniem i na wlasny koszt uzyska wszelkie zaswiadczenia, zezwolenia
lub koncesje niezb¢dne do prowadzenia przez niego dziatalno$ci w nieruchomos$ci oraz
dokona wszystkich zgloszen prawnie wymaganych, w tym réwniez uzyska wszelkie
niezbedne opinie.

§9.

1. W trakcie dzierzawy Dzierzawca zobowiazany jest do przestrzegania obowiazujacych
przepiséw z zakresu ochrony przeciwpozarowej, ochrony srodowiska oraz bezpieczenstwa
1 higieny pracy oraz wszelkich innych zwiazanych z rodzajem prowadzonej dziatalnosci.

2. Dzierzawca wyposazy nieruchomo$¢ w wymagane urzadzenia przeciwpozarowe i gasnice,
okresowo konserwujac je w sposob gwarantujacy ich sprawne 1 niezawodne
funkcjonowanie. W przypadku prowadzenia dziatalno§ci wymuszajacej podniesienie
poziomu zabezpieczenia przeciwpozarowego w nieruchomosci, Dzierzawca na wilasny
koszt i we wlasnym zakresie dostosuje nieruchomo$§¢ do wymagan ochrony
przeciwpozarowej

3. Dzierzawca obowiazany jest utrzymaé przedmiot dzierzawy we wlasciwym stanie
technicznym i sanitarnym oraz dba¢ o utrzymanie porzadku i czysto$ci na terenie
dzierzawionej nieruchomosci.

4. Podczas obowiazywania niniejszej umowy Dzierzawce obciazaja wszelkie naprawy i
remonty wraz z naprawami urzadzen i instalacji technicznych w budynku, z ktérych on
korzysta.

5. Dazierzawce obciazaja m.in. drobne naktady potaczone ze zwykltym uzywaniem budynku,
w szczegblnosci (odpowiednio do wyposazenia) naprawa i konserwacja:

a) podiog, posadzek, wyktadzin podtogowych i $ciennych, oktadzin ceramicznych w
pomieszczeniach sanitarnych i kuchennych,

b) drzwi i okien (w tym oszklenie), zamkow 1 zamknig€,

c) podgrzewaczy wody, mis klozetowych, urzadzen sptukujacych, umywalek z syfonami,
baterii i zawordw czerpalnych oraz innych urzadzen sanitarnych, w ktére budynek jest
wyposazony, lacznie z ich wymiana oraz wewngtrznych instalacji technicznych
zapewniajacych korzystanie z doptywu i odptywu wody (w tym niezwloczne
usuwanie ich niedroznosci) i odptywowych urzadzen sanitarnych,

d) osprzetu, aparatury i zabezpieczen instalacji elektrycznych, poczawszy od punktéw
przyltaczenia instalacji budynku do sieci miejskiej lub ztacza kablowego,

e) instalacji 1 urzadzen technicznych zatozonych w budynku przez Dzierzawceg podczas
dzierzawy, w tym sluzacych do ogrzewania obiektu, facznie z ich wymiana.

6. Dzierzawca zobowiazany jest do okresowego odnawiania budynku, w szczegdlnosci:
malowania i naprawy tynkow S$cian i sufitoéw, drzwi i okien, urzadzen sanitarnych i
grzewczych w celu zabezpieczenia ich przed korozja.

7. Dzierzawca zobowiazuje si¢ dokona¢ wszelkich napraw budynku, pomieszczen, instalacji
1 urzadzen technicznych w budynku oraz innych urzadzen na terenie nieruchomosci,
uszkodzonych z jego winy lub w wyniku prowadzonej przez Dzierzawceg dzialalnos$ci,



poprzez przywrdcenie ich do stanu wynikajacego z protokotu, o ktérym mowa w § 4 ust.4,
stanowiacego zalacznik nr 3 do niniejszej umowy.

§ 10.
Wszelkie inne, niz wymienione w § 4 ust.2 niniejszej umowy, remonty, modernizacje,
ulepszenia 1 adaptacje nieruchomosci do wiasnych celow, przeprowadzane przez
Dzierzawcg na Jego wlasny koszt, wymagaja kazdorazowo pisemnej zgody
Wydzierzawiajacego i1 uzgodnienia w zakresie ich rodzaju, technicznego wykonawstwa,
planowanej warto$ci i sposobu rozliczenia poniesionych kosztow. W szczeg6lnosci nie
jest dozwolone wykonywanie przez Dzierzawce bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego
trwalych zmian budowlanych w budynku, w tym: przebudowy uktadu wnetrza, otworow
okiennych i drzwiowych, wymiany drzwi, okien i witryn.
W razie ulepszenia nieruchomos$ci niezgodnie z przyjetym w niniejszej umowie trybem,
po zakonczeniu umowy Dzierzawca zobowiazany bedzie przedmiot ulepszenia usunaé i
przywréci¢ nieruchomos$¢ (w tym budynek) do stanu poprzedniego, badZz wg wyboru
Wydzierzawiajacego i za jego zgoda pozostawi¢ bez roszczen o odszkodowanie.
Elementy wykonczeniowe, ulepszajace lub instalacyjne wykonane przez Dzierzawcg w
budynku i na terenie nieruchomosci, ktére beda trwale z nimi zwiazane, stanowi¢ beda
czgs¢ sktadowa nieruchomosci 1 Dzierzawca pozostawi je bez prawa odiaczenia i
zabrania, z zachowaniem postanowien ust. 2.
Wszelkie urzadzenia techniczne wprowadzone przez Dzierzawce do budynku 1 na teren
nieruchomos$ci do celow prowadzonej przez niego dziatalnos$ci gospodarczej nie moga
stwarza¢ uciazliwosci dla uzytkownikow sasiednich budynkoéw, jak rowniez nie moga w
sposob negatywny oddzialywaé na §rodowisko a takze nie moga powodowac uszkodzen
nieruchomos$ci — urzadzenia te winny spetnia¢ wszelkie normy w tej mierze i winny by¢
zamontowane w sposob umozliwiajacy ich prawidtowa pracg. Dzierzawca zobowiazany
jest uzyska¢ zgode Wydzierzawiajacego na ich montaz, a prace montazowe winny by¢
prowadzone pod nadzorem Wydzierzawiajacego.

§ 11.
Wydzierzawiajacego obciaza obowiazek wykonywania innych niz wymieniono w umowie
remontdéw kapitalnych budynku, a nadto dokonywanie wymiany instalacji w zakresie nie
obciazajacym Dzierzawcy. Wydzierzawiajacego nie obciaza obowiazek naprawy lub
wymiany instalacji i urzadzen zatozonych przez Dzierzawcg.

Wydzierzawiajacy ma prawo do okresowego dokonywania ogledzin nieruchomosci, w
szczegoOlnosci w celu kontroli wiasciwej eksploatacji budynku, instalacji 1 urzadzen, w
ktore jest on wyposazony.

Dzierzawca zapewni Wydzierzawiajacemu i osobom go reprezentujacym lub stosownie
upowaznionym prawo wstgpu na teren nieruchomosci i do budynku w celu dokonania
okresowych przegladow technicznych budynku, instalacji 1 urzadzen, znajdujacych si¢ na
w obrgbie nieruchomosci, a takze w celu ustalenia terminu niezbgdnych napraw. W
przypadkach naglych Wydzierzawiajacemu 1 osobom wymienionym w zdaniu
poprzedzajacym prawo wstgpu przystuguje rowniez poza godzinami wykonywania
dzialalnosci przez Dzierzawce.

W przypadku wystapienia awarii stanowiacej zagrozenie powstania szkody w mieniu
Wydzierzawiajacego lub innego niebezpieczenstwa Dzierzawca niezwlocznie zawiadomi
o tym fakcie Wydzierzawiajacego.

§ 12.



Wszelkie pisma kierowane do Dzierzawcy beda dorgczane na adres:

Dzierzawca obowiazany jest powiadamia¢ Wydzierzawiajacego na pisSmie o kazdej zmianie
adresu do doreczania korespondencji. Zaniechanie powyzszego obowiazku powodowaé
bedzie, ze w razie nie odebrania korespondencji przez Dzierzawcg pod wskazanym powyzej
adresem, uwazac si¢ ja bedzie za dorgczona.

§ 13.
1. Dzierzawca moze odda¢ cze¢$¢ nieruchomosci w najem lub uzyczenie osobie trzeciej
wylacznie za pisemna zgoda Wydzierzawiajacego.

2. Dzierzawca nie moze dokona¢ cesji praw lub obowiazkoéw wynikajacych z niniejszej
umowy niezaleznie od formy cesji.

§ 14.

1. Po zakonczeniu dzierzawy Dzierzawca zobowiazany jest zwroci¢ nieruchomo$é ze
wszystkimi jej sktadnikami do dyspozycji Wydzierzawiajacego w stanie nie gorszym, niz
wynika¢ to moze z protokotu o ktorym mowa w § 4 ust.4 niniejszej umowy, stanowiacego
zalacznik nr 3 do niniejszej umowy oraz odrgbnych ustalen pisemnych dokonanych
pomiegdzy Dzierzawca i Wydzierzawiajacego podczas obowiazywania niniejszej umowy,
jednak Dzierzawca nie ponosi odpowiedzialno$ci za zuzycie rzeczy bedace nastgpstwem
prawidtowego uzywania.

2. Po zakonczeniu dzierzawy Dzierzawca przekaze nieruchomo$¢ do ponownej dyspozycji
Wydzierzawiajacego w ostatnim dniu obowigzywania umowy lub w innym terminie
uzgodnionym z Wydzierzawiajacym na pi$mie, jednak nie dluzszym niz 7 dni od
zakonczenia dzierzawy. Uchybienie wyznaczonego terminu z winy Dzierzawcy
powodowac¢ bedzie prawo Wydzierzawiajacego do wynagrodzenia za bezumowne
korzystanie z nieruchomos$ci w wysokosci 200% miesigcznego czynszu netto, jaki bedzie
obowiazywat w ostatnim miesigcy dzierzawy.

§ 15.

1. Wydzierzawiajacy ma prawo wypowiedzenia umowy dzierzawy za trzymiesigcznym
terminem wypowiedzenia naprzdd, ze skutkiem na koniec miesiaca kalendarzowego w
przypadku, gdy:

a) Dzierzawca zalegal bedzie z optata czynszu dzierzawy za dwa petne okresy platnosci i
pomimo wyznaczenia dodatkowego jednomiesigcznego terminu do zaptaty zaleglosci
nie ureguluje, lub

b) Dzierzawca nie rozpocznie w wyznaczonym terminie prac o ktorych mowa w § 4 ust.2
niniejszej umowy lub bez nalezytego uzasadnienia zaniecha ich prowadzenia przez
okres dluzszy od 2 miesigcy, lub

c) Dzierzawca nie rozpocznie prowadzenia dzialalno$ci w terminie, o ktérym mowa w §
1 ust.5 niniejszej umowy, lub

d) zachodzi¢ bedzie konieczno$¢ wykorzystania obiektu na potrzeby wiasne
Wydzierzawiajacego lub na inne cele uzytecznosci publiczne;.

2. Wydzierzawiajacy moze rozwiaza¢ umowe w trybie natychmiastowym bez zachowania
terminow wypowiedzenia w przypadku, gdy Dzierzawca:



a) uzywaé bedzie nieruchomo$¢ w sposéb sprzeczny z umowa 1 niezgodnie z
przeznaczeniem, w tym dopuszczaé bedzie do powstania szkod w nieruchomosci lub
jej sktadnikach i mimo upomnienia nie przestanie jej uzywac w taki sposob, lub

b) prowadzi¢ bedzie w obiekcie dzialalno$¢ inna niz okresla umowa lub dziatalno$¢
niezgodna z przepisami, lub

c) zaniecha prowadzenia dzialalno$ci w obiekcie bez uzasadnienia przez okres dluzszy
niz 2 miesiace, lub

d) wynajmie albo uzyczy nieruchomos$¢ albo jej czgs¢ bez zgody Wydzierzawiajacego,
lub

e) dokona cesji praw i obowiazkéw wynikajacych z niniejszej umowy na osoby trzecie.

3. W przypadku rozwiazania umowy z przyczyn okreslonych w ust. 1 a, b, ¢ oraz ust. 2
Dzierzawcy nie przystuguje prawo dochodzenia roszczen w  stosunku do
Wydzierzawiajacego z tytutu wezesniejszego rozwigzania umowy dzierzawy.

4. Umowa moze by¢ rozwigzana w kazdym czasie na mocy porozumienia Stron.

§ 16.
Wszelkie zmiany 1 uzupehlienia warunkéw niniejszej] umowy wymagaja zachowania formy
pisemnej i ich podpisania przez obie Strony pod rygorem niewaznosci.

§ 17.
W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowa zastosowanie maja wlasciwe przepisy
Kodeksu cywilnego.

§ 18.
Wszelkie spory wynikle na tle stosowania niniejszej umowy rozstrzygane beda przed Sadem
wlasciwym dla siedziby Wydzierzawiajacego.

§ 19.
Umowge niniejsza sporzadza si¢ w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, z ktorych jeden
otrzymuje Dzierzawca a dwa Wydzierzawiajacy.

PODPISY STRON:

WYDZIERZAWIAJACY: DZIERZAWCA:






