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Burmistrz Miasta Czeladz p. Teresa Kosmala

INTERPELECJA

W sprawie zasadnosci funkcjonowania CTBS w zwigzku z dublowaniem zadan z

zakresu ZBK oraz niewypelnieniem podstawowych funkcji tzn. taniego budownictwa
spolecznego

Uzasadnienie : TBS sg to spétki z 0.0., spotki akcyjne i spétdzielnie osob prawnych,
powolywane do budowy tanich mieszkan z mozliwoscig kredytowania z Krajowego
Funduszu Mieszkaniowego, ktory zostat umieszczony w Banku Gospodarstwa
Krajowego, CTBS ni realizuje zadnego budownictwa tego typu i mam odczucie, ze
zostala powolana jednak do innego celu, a mianowicie do przejecia od ZBK
administrowania komunalnymi zasobami mieszkaniowymi , oraz narzuceniem
dodatkowych kosztow administrowania na mieszkancoéw celem wypracowania zysku .
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B.0003.2.4.2011 Czeladz, 15.02.2011 r.

Pani

'RADA MIEJSKA W CZELADZ! Teresa Kocot

Radna Rady Miejskiej
w Czeladzi

W..odpowiedzi -na Pani interpelacje z dnia 3 lutego 2011 r. w sprawie zasadnosci
funkcjonowania CTBS informuje:

Zasady funkcjonowania budownictwa spotecznego oraz wspierania tego segmentu
mieszkaniowego przez panstwo zostaty uregulowane ustawg z 26 pazdziernika 1995 r. o
niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego (Dz. U. z 2000 r. Nr 98, poz.
1070, z pozn. zm.).

Finansowanie opierato sie gtownie na preferencyjnych kredytach, udzielanych
towarzystwom budownictwa spotecznego i spotdzielniom mieszkaniowym ze sSrodkéw
Krajowego Funduszu Mieszkaniowego (KFM) ulokowanego w Banku Gospodarstwa
Krajowego (BGK). Fundusz ten byt tworzony gtownie ze srodkow budzetu panstwa oraz
pozyczek zacigganych w miedzynarodowych instytucjach finansowych, gwarantowanych i
poreczanych przez Skarb Panstwa. Dodatkowym zrédtem finansowania inwestyciji
mieszkaniowych byty aktywa samorzgddéw gminnych, wiasne srodki inwestoréow oraz
zasoby osob fizycznych (wptaty partycypacyjne).

Po kilkunastu latach funkcjonowania programu, w obliczu zmian ekonomicznych i
spotecznych zlikwidowano KFM a jego aktywa i zobowigzania przejgt Bank Gospodarstwa
Krajowego. Nastgpito to na podstawie ustawy z 2 kwietnia 2009 r. o zmianie ustawy o
poreczeniach i gwarancjach udzielanych przez Skarb Panstwa oraz niektore osoby
prawne, ustawy o Banku Gospodarstwa Krajowego oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
Nr 65, poz. 545).

BGK, ktory kredytowat na korzystnych warunkach inwestycje TBS, obecnie powoli
wycofuje sie z tej pomocy. Z roku na rok zmniejsza swoje limity, dochodzgc do zerowej
dotacji. BGK obecnie zastanawia sie nawet nad catkowitym wstrzymaniem dziatalnosci
kredytowej. W niedalekiej przysztosci bedzie oznacza¢ to powazne problemy dla

samorzadow, firm i instytucji panstwowych, ktére chciatyby pozyczaé od BGK pienigdze.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci CTBS Sp. z o0.0. jest budowa doméw
mieszkalnych i ich eksploatacja na zasadach najmu, tak catych budynkow, jak i
poszczegodlnych lokali. Ustawodawca, zgodnie z art. 24 ust3 ustawy z dnia 26
pazdziernika 1995 r. o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego ( tekst
jednolity Dz. U. z 2000r. Nr 98, poz. 1070, z pézn. zm.), zobowigzat TBS-y, aby nie pdznigj
niz w terminie 14 dni po uptywie 4 lat od dnia pierwszego zatwierdzenia statutu lub umowy
spotki poinformowaty na pisSmie ministra wtasciwego do spraw budownictwa, gospodarki
przestrzennej i mieszkaniowej o tym, czy rozpoczety wynajem stanowigcych jego wtasnosc
lokali mieszkalnych, na zasadach okreslonych w ustawie.

Zatwierdzenie umowy CTBS Sp. z 0.0. nastgpito decyzjg z grudnia 2008r., a zatem
zgodnie z wymogami ustawy jest on zobowigzany do rozpoczecia wynajmu stanowigcych
jego witasnosc¢ lokali mieszkalnych, na zasadach okreslonych w ustawie o niektorych
formach popierania budownictwa mieszkaniowego, nie pdzniej niz w okresie 4 lat od tej
daty czyli w styczniu 2013 r.



Tymczasem CTBS Sp. z o.0. dokonata juz w miesigcu listopadzie 2010r. wynajmu
stanowigcych jego witasno$c¢ lokali mieszkalnych, zlokalizowanych w Czeladzi przy ul.
Kosciuszki 18, na zasadach okreslonych w ustawie, oraz w sposéb zintensyfikowany
prowadzi prace zmierzajgce do uzyskania nastepnych budynkéw przeznaczonych pod
wynajem.

Nalezy jednak mie¢ na wzgledzie, co tez przewidziat ustawodawca, iz sg to procesy
dtugotrwate i wymagajace znacznych naktadow finansowych, a wobec likwidacji z dniem
31 maja 2009 r. Krajowego Funduszu Mieszkaniowego, pozyskiwanie srodkow
finansowych na te cele zostato utrudnione.

CTBS Sp. z 0.0. wobec powyzszego nie mogto skorzysta¢ z Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego a Bank Gospodarstwa Krajowego nie przyjmuje wnioskéow na
finansowanie czy refinansowanie inwestyciji.

CTBS Sp. z 0.0 skorzystata z pomocy Wojewodzkiego Funduszu Ochrony
Srodowiska, z ktérego otrzymata pozyczke i dotacje na sfinansowanie czesci inwestycji przy
ul. Kosciuszki 18 w Czeladzi. Spotka wystapita réwniez o dofinansowanie obiektéw
zabytkowych do Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego oraz do Urzedu
Marszatkowskiego.

Zgodnie z art. 27 ust. 2 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach
popierania budownictwa mieszkaniowego, oprécz dziatalnosci podstawowej, towarzystwo
budownictwa spotecznego moze réwniez m.in.:

- przeprowadza¢ remonty i modernizacje obiektow przeznaczonych na
zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych na zasadach najmu,

- sprawowacé na podstawie umow zlecenia zarzad budynkami mieszkalnymi i
niemieszkalnymi niestanowigcymi jego wtasnosci, z tym ze powierzchnia zarzadzanych
budynkéw niemieszkalnych nie moze by¢ wieksza niz powierzchnia zarzadzanych
budynkéw mieszkalnych,

- prowadzi¢ inng dziatalnos¢ zwigzang z budownictwem mieszkaniowym i
infrastrukturg towarzyszacg.

Te wtasnie zadania, w szczegdlnosci zarzadzanie budynkami mieszkalnymi wspdélnot
mieszkaniowych na podstawie umowy podpisanej z Zarzagdem kazdej wspolnoty, realizuje
CTBS Sp. z 0.0. jako dziatalnos¢ dodatkowa zgodng z ustawa.

Bezspornym jednak jest fakt, ze Zarzad CTBS jako zarzgdca wspolnotami
mieszkaniowymi, w ktérych wiekszos¢ udziatbw ma Gmina Czeladz podpisat umowy z
kazdg z tych wspdlnot dzieki decyzjom ich wigkszosciowego udziatowca, czyli Gminy na
warunkach jakie zaproponowat organ wiascicielski CTBS czyli Burmistrz Miasta Czeladz.
Co prawda ustawa o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego
stanowi w art. 24 ust. 2, iz ,dochody towarzystwa nie mogg byc przeznaczane
do podziatu miedzy wspolnikow lub cztonkow. Przeznacza sie je w catosci
na dziatalnosc¢ statutowg towarzystwa” to jednak caly wypracowany zysk
przeznaczany jest na podstawowq dziatalnosc statutowag, tj. budowe domow mieszkalnych
i ich eksploatacje na zasadach najmu. Mozna wiec powiedzie€, ze wypracowany z optat za
zarzadzanie zysk CTBS przeznacza na inne statutowe przedsiewziecia spofki.

Nalezy podkreslic, iz CTBS Sp. z 0.0. nie zarzgdza zasobami stanowigcymi
wiasnos¢ Gminy Czeladz oraz nie gospodaruje mieszkaniowymi zasobami Gminy
Czeladz, gdyz nalezy to do dziatalnosci Zaktadu Budynkéw Komunalnych, wobec czego
zarzut ,dublowania" zadan obu podmiotéw nalezy uznac za bezpodstawny.
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