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Czeladz, dnia 18.02.2013r.

RADNA RADY MIEJSKIEJ
w Czeladzi
Pani ZOFIA BAZANSKA

Odpowiadajac na wniosek Radnej Rady Miejskiej w Czeladzi Pani Zofii Bazariskiej w
sprawie przyznania mieszkania komunalnego pani Budnej, uprzejmie informuje, ze umowa najmu
mieszkania przy ul. 17-go Lipca 1/5 w Czeladzi zostata zawarta z panig Mirostawg Budng w trybie
zamiany na podstawie pozytywnej kwalifikacji jej wniosku, ztozonego w dniu 29 wrze$nia 2011r.,

dokonanej w dniu 20.10.2011r., 25.11.2011r. a nastepnie 19.12.2012r. na posiedzeniach Spotecznej
Komisji Mieszkaniowej.

Kwalifikacji wniosku i zawarcia umowy najmu z wnioskodawczynig dokonano zgodnie z

obowigzujaca procedura okre$long uchwatg Rady Miejskiej w Czeladzi Nr XXXVII1i/529/2004 z dnia 13
paidziernika 2004r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy Czeladz (ze zmianami).
Whnioskodawczyni jest statym mieszkaricem miasta CzeladZ od 1965r. Spetniata wymagane kryteria
dochodowe i jednoczesnie zwalnia do dyspozycji gminy dotychczas zajmowany lokal przy ul. 17-go
Lipca 15/2 w Czeladzi w zamian za uzyskanie innego lokalu komunalnego. Spetniata wiec kryteria
uchwalone przez Rade Miejskg w Czeladzi okreslone w § 9 ust.1 lit. h) powotanej powyzej uchwaty.
Ponadto ujeta zostata na liscie oséb oczekujagcych na mieszkanie w zasobie gminy i zostata
uprawniona do najmu lokalu w trybie zamiany w terminie wcze$niejszym niz wynika to z kolejnosci
tej listy. Zostata przy tym formalnie uprawniona do najmu lokalu kategorii 2 pokoje z kuchnig z
centralnym ogrzewaniem, pofozonego przy ul. 17-go Lipca 1/5 w Czeladzi, na posiedzeniu
kwalifikacyjnym poprzedzajagcym zawarcie umowy najmu. Konieczno$¢ podjecia dziatari w zakresie
zamiany mieszkania w trybie pilnym wystgpita na skutek sytuacji zdrowotnej wnioskodawczyni
wymagajacej opieki ze strony czionkdw rodziny przy jednoczesnym wspdlnym zamieszkaniu. Ze
wzgledu na brak ustawowych normatywdédw metrazowych uprawniajgcych do najmu mieszkania
kategorii odpowiedniej do ilosci cztonkéw gospodarstwa domowego wnioskodawcy, podjecie decyzji
w przedmiocie przyznania uprawnienia pani Budnej do najmu lokalu kategorii 2 pokoje z kuchnig nie
narusza obowigzujacego prawa.

Dokonujgc zamiany na mieszkanie przy ul. 17-go Lipca 1/5 w Czeladzi pani Mirostawa
Budna nie wnosita kaucji zabezpieczajacej pokrycie naleznosci z tytutu najmu lokalu, przystugujacych
wynajmujacemu w dniu opréznienia lokalu. Obejmujac w najem mieszkanie komunalne przy ul. 17-go
Lipca 15/2 i zwalniajgc w 2009r. do dyspozycji gminy mieszkanie poprzednio zajmowane przy ul. 3-go
Kwietnia 3/8 w Czeladzi korzystata bowiem na podstawie art. 6 ust.2 pkt. 2) ustawy o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z
005r. Nr 31, poz. 266 ze zmianami) z ustawowego zwolnienia z obowigzku uiszczenia kaucji.



Obowigzek uiszczenia kaucji na rzecz wynajmujacego powstaje bowiem w chwili nawigzania
pierwotnego stosunku najmu, za$ z chwilg opuszczania zajmowanego lokalu najemca ma
uprawnienie do zwrotu kaucji zwaloryzowanej wg zasad ustalonych ustawq. Waloryzacje kaucji
ustawodawca przewidziat jednak dopiero po 12 listopada 1994r. Do tego czasu pod rzadami starego
Prawa lokalowego kaucja wptacona przez najemce ustawowej waloryzacji nie podlegata.

Za lokal przy ul. 3-go Kwietnia 3/8 w Czeladzi pani Budna wptacita kaucje w 1986r. i nie otrzymata od
wynajmujgcego zwrotu zwaloryzowanej kaucji po jego opuszczeniu, dobrowolnie odstgpita rowniez
od roszczeri o waloryzacje sgdowa, co dato podstawe do zastosowania art. 6 ust.2 pkt. 2 ustawy o
ochronie praw lokatoréw przy zawieraniu umowy najmu lokalu przy ul. 17-go Lipca 15/2 w Czeladzi w
drodze zamiany. Dokonujac kolejnej zamiany na mieszkanie przy ul. 17-go Lipca 1/5 przez analogie

nalezato zastosowal powotang powyzej podstawe prawng i odstapi¢ od pobrania kaucji za
przedmiotowy lokal.

Lokal przy ul. 17-go Lipca 1/5 w Czeladzi odzyskany zostat do ponownej dyspozycji

gminy w wyniku eksmisji lokatoréw razaco naruszajacych ustawowe obowiazki najemcy i znajdowat
si¢ w bardzo ztym stanie technicznym. Jego poprzedni uzytkownik zajmowat lokal od 1978 roku i
przez co najmniej 20 lat nie wywigzywat sie z ustawowego obowigzku dokonywania biezacych
napraw i biezacej konserwacji mieszkania, a ponadto zalega wobec wynajmujacego z optatami za
zajmowany lokal na kwote ponad 100 tys. zt. (plus odsetki za zwtoke i koszty sgdowe).
Przed oddaniem lokalu do zamieszkania kolejnemu uzytkownikowi Zakfad Budynkdéw Komunalnych
w Czeladzi zobowigzany byt wykona¢ w nim remont o wartosci 10.159,08 zt. Prace remontowe
obejmowaly wymiane instalacji elektrycznej, przespawanie instalacji gazowej, wymiane stolarki
okiennej i drzwiowej oraz rozebranie pieca kaflowego pokojowego wraz z wykonaniem prac
murarsko-malarskich, wymiane wyktadziny podtogowe;.

Do wykonania prac w powyzszym zakresie obliguje bowiem wynajmujacego art. 6a ustawy o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego w
brzmieniu:

LArt.6a. 1. Wynajmujacy jest obowigzany do zapewnienia sprawnego dziatania istniejgcych instalacji i
urzadzen zwigzanych z budynkiem umotzliwiajacych najemcy korzystanie z wody, paliw gazowych i
cieklych, ciepta, energii elektrycznej, diwigdw osobowych oraz innych instalacji i urzadzen
stanowigcych wyposazenie lokalu i budynku okreélone odrebnymi przepisami.

2. W razie oddania w najem lokalu opréznionego przez dotychczasowego najemce, wynajmujacy jest
obowigzany wymieni¢ zuzyte elementy wyposazenia lokalu.

3. Do obowigzkéw wynajmujgcego nalezy w szczegélnosci:

1) utrzymanie w nalezytym stanie, porzadku i czystoéci pomieszczen i urzadzeri budynku, stuzgcych
do wspdlnego uzytku mieszkaricéw, oraz jego otoczenia,

2) dokonywanie napraw budynku, jego pomieszczen i urzadzen, o ktérych mowa w pkt. 1, oraz
przywrécenie poprzedniego stanu budynku uszkodzonego, niezaleznie od przyczyn, z tym ze najemcg
obcigza obowigzek pokrycia strat powstatych z jego winy,

3) dokonywanie napraw lokalu, napraw lub wymiany instalacji i elementdw wyposazenia
technicznego w zakresie nieobcigzajacym najemcy, a zwlaszcza:



a) napraw i wymiany wewnetrznych instalacji: wodociggowej, gazowej i cieptej wody - bez armatury i
wyposazenia, a takze napraw i wymiany wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej, centralnego
ogrzewania wraz z grzejnikami, instalacji elektrycznej, anteny zbiorczej - z wyjatkiem osprzetu,
b) wymiany piecow grzewczych, stolarki okiennej i drzwiowej oraz podtég, posadzek i wyktadzin
podtogowych, a takze tynkéw.”.

DY REWKTOR

mgr inz. LENA WAKDIZNCGA

COYNIK LeointU
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Czeladz, 22.02.2013 r.

Sz.P.
Zofia Bazanska

Radna Rady Miejskiej w Czeladzi
za posrednictwem
Przewodniczacej Rady Miejskiej

W odpowiedzi na wniosek Radnej Rady Miejskiej Pani Zofii Bazanskiej z dnia 31

stycznia 2013 r. w sprawie przyznania mieszkania komunalnego Pani Budnej w zatgczeniu

przekazuje wyjasnienia Zaktadu Budynkow Komunalnych w tej sprawie.

Otrzymuja;
1. adresat
2. ala
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