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"Ondni= ... W.odpowiedzi nawnibSek radnej Rady Miejskiej Pani Ewy Fronczek ztozony w dniu 28 lutego
2013 r. w sprawie dziatan podjetych od poczatku 2013 r. w zakresie zagospodarowania budynkow
przy ul. 21 Listopada i ul. Trznadla — po uzyskaniu wyjasnien z Zaktadu Budynkéw Komunalnych
informuje:

Budynek przy ul. 21 Listopada 23

Budynek przy ul. 11-go Listopada 23 przekazany zostat w administracje Z.B.K. Zarzgdzeniem
nr 11/2005 Burmistrza Miasta Czeladz z dnia 25.01.2005 r. Na podstawie umowy zawartej pomiedzy
Gming Czeladz a Starostwem Powiatowym w Bedzinie pozostawat w wieloletnim uzywaniu przez
Zespot Szkot Nr 2 w Czeladzi.

W zwigzku z wygasnieciem umowy uzyczenia Zaktad Budynkéw Komunalnych w Czeladzi
przejgt przedmiotowg nieruchomos¢ na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego w dniu
05.10.2012r.

Po dokonaniu formalnego przejecia obiektu w administrowanie Zakiad Budynkéw
Komunalnych w pierwszej kolejnosci przystgpit do sporzadzenia inwentaryzacji budynku.
Jednoczesnie dokonana ocena stanu technicznego budynku ujawnita szereg istniejgcych usterek
technicznych w budynku, stwierdzono m.in. dziurawe i nieszczelne pokrycie dachowe, zniszczong
stolarke okienng z licznymi ubytkami oszklenia oraz zniszczong stolarke drzwiowa, koniecznosc
wymiany instalacji elektrycznej i wodociggowo-kanalizacyjnej i sanitarnej, wymiany instalacji
centralnego ogrzewania wraz z wykonaniem nowego wezta cieplnego lub kottowni.

Powyzszy zakres prac remontowych wyceniony zostat na kwote 1 570 195, 53 zt.

Po przejeciu nieruchomosci zostata ona niezwiocznie objeta ochrong fizyczng przez
specjalistyczng firmg ochroniarskg z uwagi na konieczno$¢ zapobiegania wiamaniom oraz dalszym
dewastacjom.

W zwigzku z przekazaniem obiektu do ponownej dyspozycji Gminy w ztym stanie technicznym
zachodzi obecnie konieczno$¢ dochodzenia roszczen w stosunku do bytego uzytkownika o wykonanie
obcigzajgcych go napraw lub o poniesienie naktaddw finansowych na wykonanie przez administratora
koniecznych prac remontowych.
Whiosek w tej sprawie Zaktad Budynkow Komunalnych w Czeladzi wystosowat w dniu 07.12.2012r.
Aktualnie Zakiad Budynkéw Komunalnych w Czeladzi przygotowuje koncepcje
zagospodarowania nieruchomosci i skierowania jej na zewnagtrz do potencjalnych przysziych
uzytkownikow.
W dniu 11.03.2013r. w Zaktadzie Budynkow Komunalnych w Czeladzi odbyto sie spotkanie
z potencjalnym zainteresowanym najmem lub dzierzawg obiektu. O rozwoju sytuacji bedziemy
informowac na biezgco.

Budynek przy ul. Trznadla 1

Zarzadzeniem nr 190/2011 Burmistrza Miasta Czeladz z dnia 13.10.2011r. budynek bytego
Domu Kultury przy ul. Trznadla 1 w Czeladzi przekazany zostat w administracje Zakfadu Budynkow
Komunalnych w Czeladzi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego podpisanego w dniu
20.10.2011r.

Po dokonaniu formalnego przejecia obiektu w administrowanie Zaktad Budynkow
Komunalnych w pierwszej kolejnosci przystgpit do skompletowania dokumentacji technicznej i jej
weryfikacji, w szczegolnosci w zakresie sprawdzenia aktualnosci wszystkich wymaganych przeglagdéw
technicznych budynku i instalacji. Jednocze$nie dokonana ocena stanu technicznego budynku oraz
wyjatkowo trudne warunki atmosferyczne w okresie zimowym ujawnity szereg istniejgcych



nieprawidtowosci i usterek technicznych w budynku, stwierdzono m.in. dziurawe i nieszczelne pokrycie
dachowe, uszkodzenia i braki rur spustowych, itp.

W trakcie administrowania przedmiotowg nieruchomoscig przez Zakiad Budynkéw
Komunalnych miato miejsce wtamania do budynku przez nieustalonych sprawcéw. Uszkodzeniu ulegty
wowczas drzwi wejsciowe, zdewastowana zostata armatura sanitarna i wodociggowo-kanalizacyjna,
zniszczono szafe przytgczeniowg instalacji elektrycznej oraz catkowitemu zniszczeniu ulegt system
alarmowy wykorzystywany do ochrony obiektu.

Wobec powyzszego wykaz typowanych prac niezbednych do wykonania przed rozpoczeciem
dziatalnosci przez przysztego uzytkownika i szacowane warto$ci koniecznych napraw i remontéw
ulegaty w nastepstwie nieprzewidzianych zdarzen systematycznym zmianom, co skutkowato réwniez
koniecznoscig wprowadzenia zmian do opracowanych uprzednio materiatow przetargowych.

W celu dokonania wyboru oferty najkorzystniejszej zaréwno dla gminy, jak i dla jej
mieszkancow, modyfikacji ulegta rowniez sama koncepcja proponowanej formy i trybu oddania obiektu
przysztemu uzytkownikowi na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej. Rozwazano m.in. opcje
oddania nieruchomosci na zasadzie przetargu, konkursu czy partnerstwa publiczno-prywatnego.

W ramach administrowania nieruchomoscia, Zaktad Budynkéw Komunalnych w Czeladzi
zorganizowat i ogtosit 3 przetargi pisemne na dzierzawe przedmiotowej nieruchomosci w terminach:

| przetarg - 17.05.2012r.,

Il przetarg - 27.06.2012r.,

Il przetarg — 05.09.2012r.

Wszystkie przetargi zostaty zakonczone wynikiem negatywnym ze wzgledu na brak ofert.

Przetargi ogtaszane byty zgodnie z wymogami formalnymi w prasie lokalnej, w gablotach Urzedu
Miasta Czeladz i Zaktadu Budynkdéw Komunalnych oraz na ich stronach internetowych.

Cena wywotawcza stawki czynszu ustalona byta na symbolicznym poziomie 1,00 zt./m? powierzchni
gruntu, zgodnie ze stawka dzierzawy okreslong w Zarzgdzeniu Burmistrza Miasta Nr 189/2007 z dnia
01.10.2007r. w sprawie ustalenia stawek czynszu za dzierzawione grunty Gminy.

Cene na poziomie minimalnym ustalono w oparciu o zatozenie, ze przyszty uzytkownik wykona we
wiasnym zakresie i na wiasny koszt prace remontowe.

Obecnie Zaktad Budynkéw Komunalnych w Czeladzi przygotowuje projekt uchwaty Rady
Miejskiej w Czeladzi pozwalajgcej na dokonanie zmiany warunkéw zagospodarowania nieruchomosci
w najkorzystniejszym trybie. Koncepcja ta ma na celu oddanie obiektu do uzytku w mozliwie jak
najkrotszym czasie i uwzglednia nieskutecznoS¢ organizowanych dotychczas przetargdbw na
dzierzawe nieruchomosci na warunkach okreslonych w Uchwale Rady Miejskiej w Czeladzi Nr
XVII/225/2011 z dnia 29.09.2011r.

W dniu 22.02.2013r. ztozona zostata oferta na dzierzawe nieruchomosci i Zaktad Budynkow
Komunalnych rowniez analizuje te oferte.

Ponadto pragne przypomnie¢, ze na podstawie umowy Nr 35/09/10/N z dnia 06.09.2010r.
MOSIR Czeladz reprezentujgcy Gmine Czeladz oddat w dzierzawe nieruchomos¢ przy ul. Trznadla 1
w Czeladzi Centrum Kultury i Rozrywki ,TRAFIC” S.C. Karol Smetaniuk, Andrzej Dagbrowski z
przeznaczeniem na dziatalno$¢ kulturalno — sportowg oraz na dziatalnoS¢ ustugowg na okres do
05.09.2011.

§ 7 cytowanej umowy okreslat termin zaptaty zalegtosci w optatach czynszu i dawat prawo do
wypowiedzenia umowy w przypadku powstania 2 miesiecznych zalegto$ci.

W zwigzku z faktem, ze na dzien 28.02.2011r. zalegtosci w optacie czynszu wynosity 4534,15
zt. a dzierzawcy nie gwarantowali systematycznego sptacania naleznosci,
w dniu 15.03.2011r. rozwigzano umowe bez wypowiedzenia, a zobowigzania skierowane zostaty na
droge postepowania sgdowego ( sprawa w egzekucji). Na dzien obecny zadtuzenie z tytutu czynszu
wynosi 5271,41 zt.

Po przejeciu nieruchomosci od dzierzawcdw i wygaszeniu trwatego zarzgdu nieruchomos$¢
przekazano w administracje Zaktadowi Budynkéw Komunalnych w Czeladzi.
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