UCHWALA NR LXII/882/2013
RADY MIEJSKIEJ W CZELADZI
z dnia 30 grudnia 2013 r.

w sprawie rozpatrzenia skargi na dziatanie Dyrektora Zaktadu Budynkéw Komunalnych
w Czeladzi

Na podstawie art. 18 ust. 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U z 2013 r.
poz.594 t.j. z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 229 punkt 3 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz.U.2013 poz. 267 tj.)

Rada Miejska w Czeladzi uchwala, co nastepuje

§ 1. 1. Uznaje sie Rade Miejska w Czeladzi za organ wtasciwy do rozpatrzenia skargi na dziatania:
Dyrektora Zaktadu Budynkéw Komunalnych w Czeladzi jako na kierownika gminnej jednostki
organizacyjnej.

2. Uznaje sie, ze skarga Pani Teresy Zawadzkiej z dnia 4 pazdziernika 2013r ,
SE-RM.1510.2.2013 na zachowanie Dyrektora ZBK oraz pobranie czynszu za miesigc luty 2013r.
jest bezzasadna

§ 2. Uzasadnienie stanowi zatgcznik do uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zatgcznik

do Uchwaly Nr LXI1/882/2013
RADY MIEJSKIEJ W CZELADZI
z dnia 30 grudnia 2013 r.

Uzasadnienie do uchwaty

w sprawie rozpatrzenia skargi na dziatanie Dyrektora Zaktadu Budynkéw Komunalnych
w Czeladzi

Skarga zawiera wymagane § 8 ust. 8 Rozporzadzenia w sprawie organizacji i przyjmowania i
rozpatrywania skarg i wnioskéw: imie, nazwisko oraz adres wnoszgcego. Skarga ma okreslony
przedmiot skargi- bezpodstawne pobranie optaty czynszowej za miesiac luty 2013r.

Z przepisow kodeksu postepowania administracyjnego wynika, ze rada gminy jest organem
wiasciwym do rozpatrywania skarg dotyczgcych zadan lub dziatalnoSci burmistrza oraz kierownikow

aminnych jednostek organizacyjnych, z wyjatkiem tych, ktére dotyczg zadan lub dziatalnosci organéw

wykonawczych jednostek samorzadu terytorialnego w sprawach nalezacych do zadan zleconych z
zakresu administracji rzadowe;j.

Na podstawie uzyskanych wyjasnien z ZBK najemczyni lokalu przy ul. 11-go listopada 2/3 w
Czeladzi zmarta w dniu 4 stycznia 2013 r. nie pozostawiajgc w nim oséb uprawnionych do wstgpienia
w stosunek najmu. W nastepstwie Smierci najemcy, zgodnie z trescig art. 691 k.c. stosunek najmu
przedmiotowego lokalu wygast. Zgodnie z art. 675 k.c. w sytuacji, gdy stosunek najmu wygasa, rzecz
najeta powinna by¢ zwrécona. Przepis nie okresla terminu zwrotu, co oznacza, ze zwrot ten powinien
nastgpi¢ niezwtocznie. Powszechnie uznaje sie jednak, ze zwrot lokalu powinien nastapi¢ w terminie
nie dtuzszym niz do 30 dni od $mierci najemcy. Domniemanie to opiera sie na nawigzaniu do
jednomiesiecznego terminu wypowiedzenia stosunku najmu (art. 673 k.c.). W razie niedotrzymania
terminu zwrotu wynajmujgcemu przystuguje wynagrodzenie za korzystanie z lokalu w wysokosci
odpowiadajgcej naleznosciom za najem danego lokalu (uchwata SN z 10 lipca 1984 r., IlICZP 20/84;
OSN 1984, Nr 12 poz. 209; art. 18 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeks cywilnego (tj. Dz. U. z 2005 r. Nr 31 poz. 266 z
pbézniejszymi zmianami). Lokal mieszkalny przy ul. 11-go Listopada 2/3 w Czeladzi zostat zwrdcony
wynajmujgcemu w dni 25 lutego 2013 r. z uchybieniem terminu wymaganego do przekazania lokalu
po zakonczeniu najmu. O terminie opdznienia i zwrotu lokalu w terminie 4 lutego 2013 r. oraz
o mozliwosci naliczenia optat wynikajgcych z uchybienia tego terminu, corka zmartej najemniczymi
zostata pouczona przez pracownika Dziatu Gospodarki Lokalami ZBK w Czeladzi podczas rozmowy
telefonicznej w styczniu 2013 r. Opodznienie w przekazaniu mieszkania nastgpito z powodu
koniecznosci uprzedniego oproznienia lokalu z mebli pozostawionych przez zmarta najemczynie, a
takze na skutek braku zdecydowania ze strony oprézniajacego lokal co do demontazu instalacji
centralnego ogrzewania. Mieszkanie przy ul 11-go Listopada 2/3 w Czeladzi przekazane zostato
ostatecznie z podwdéjnym sprawnie dziatajgcym systemem ogrzewania tj. ogrzewaniem piecowym i z
instalacja i odbiornikami do indywidualnego centralnego ogrzewania, ktore najemczyni zatozyta

podczas najmu we wiasnym zakresie na podstawie wstepnej zgody ZBK z dnia 15 wrzesnia 2009 r.



oraz projektu budowlanego, zatwierdzonego przez Starostwo Powiatowe w Bedzinie na podstawie
decyzji Nr WAIS.1.7351-1164/09 z dnia 16.10.2009 r. We wstepnej zgodzie na zamiane systemu
ogrzewania mieszkania ZBK pouczyt lokatorke, ze ,w razie ewentualnego zwrotu lokalu do ponownej
dyspozycji wynajmujgcego (gminy) zobowigzana bedzie pozostawi¢ w mieszkaniu sprawng instalacje
c.o lub w zaleznosci od jej stanu technicznego przywroci¢ ogrzewanie piecowe (wg wyboru
wynajmujgcego) ,,.

W sytuacji przekroczenia terminu zwrotu lokalu do dyspozycji wynajmujacego, ZBK naliczyt jedynie
opfate za uzywanie lokalu za styczen 2013 r. w kwocie 256,95 z{ oraz rdéznice pomiedzy
naleznoscia za zuzyte media a wptatami najemcy z tego tytutu- w kwocie 152,92 zt Naleznos¢ w
tacznej kwocie 409,99 zt pani Zawadzka uregulowata w dniu 27 wrzesnia 2013 r.

Wynajmujacy nie dokonywal naliczenia optat za korzystanie z lokalu w okresie od 1 do 25
lutego 2013r.

Z informacji uzyskanych z ZBK podstawa naliczenia optat za mieszkania zostata szczegotowo
wyjasniona coérce zmartej najemczyni przez Kierownika Dziatu Gospodarki Lokalami i Gtowng
Ksiegowa, a w szczegdlnosci przez Dyrektora ZBK w Czeladzi na kilku spotkaniach z ktorych
wykonano notatki stuzbowe, z ktérych nie wynika by dyrektor ZBK zachowywat sie w sposéb
niestosowny do Pani Zawadzkie;.

Biorgc pod uwage powyzsze skarga na bezpodstawne pobranie optaty czynszowej za miesiac
luty 2013 r. oraz zachowanie dyrektora ZBK jest bezpodstawna.
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