Zarzadzenie Nr 167/2014
Burmistrza Miasta Czelad 2z

z dnia 5 sierpnia 2014r.
w sprawie : okre $lenia zasad organizowanego przetargu na najem lokal  u uzytkowego

poto zonego w Czeladzi przy ul. Bytomskiej 62.

Na podstawie art. 30 ust.2 pkt.3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym
(t.j. 2013, poz. 594) oraz § 9 Regulaminu Organizacyjnego Urzedu Miasta Czeladz wprowadzonego
Zarzgdzeniem Burmistrza Miasta Czeladz nr 9/2013 z dnia 14 stycznia 2013r.

Burmistrz Miasta Czelad z
zarzadza, co nast epuje:

§1

Wprowadza sie regulamin przetargu na najem lokalu uzytkowego przy ul. Bytomskiej 62 w Czeladzi
w brzmieniu okreslonym zatgcznikiem nr 1 do niniejszego Zarzadzenia.

§2.
Wykonanie zarzgdzenia powierza sie Dyrektorowi Zaktadu Budynkéw Komunalnych w Czeladzi.
§3.

Zarzgdzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

BURMISTRZ
mgr Teresa Kosmala



Zatgcznik Nr 1

do Zarz adzenia Nr 167/2014
Burmistrza Miasta Czelad z
z dnia 5 sierpnia 2014r.

REGULAMIN
PRZETARGU NA NAJEM LOKALU U ZYTKOWEGO
PRZY UL. BYTOMSKIEJ 62 W CZELADZI

Burmistrz Miasta CzeladZz przeznacza do oddania w najem drogg pisemnego przetargu
nieograniczonego lokal uzytkowy usytuowany w budynku stanowigcym wiasno$¢ prywatng,
administrowanym przez Zaktad Budynkéw Komunalnych w Czeladzi,

potozony
przy ul. Bytomskiej 62 w Czeladzi

o powierzchni u zytkowej 21,34 m 2,

Z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej (z wytgczeniem branzy produkcyjnej
stwarzajgcej ucigzliwos¢ dla lokatoréw budynku).

81.

1. Na najem przedmiotowego lokalu uzytkowego zostaje ogtoszony nieograniczony pisemny przetarg
ofertowy, ktory ogtosi i przeprowadzi Zaktad Budynkow Komunalnych w Czeladzi.

2. Przedmiotem przetargu jest ustalenie warunkéw na jakich ma zosta¢ zawarta umowa najmu.

3. Ogtoszenie przetargu nastgpi poprzez podanie do publicznej wiadomosci informacji o przetargu
w gablotach ogtoszeniowych znajdujgcych sie w siedzibie Urzedu Miasta, Zaktadu Budynkow
Komunalnych i bezposrednio w lokalu, ktdrego przetarg dotyczy oraz przez zamieszczenie
ogtoszenia na stronie internetowej organizatora przetargu i w prasie lokalnej.

4. W ogloszeniu o przetargu nalezy podac:

a) Nazwe i siedzibe ogtaszajgcego przetarg,

b) Rodzaj przetargu,

c) Termin i miejsce przetargu,

d) Przedmiot przetargu, z uwzglednieniem miejsca potozenia, powierzchni uzytkowej oraz
przeznaczenia lokalu,

e) Czas trwania najmu,

f) Wysokos¢ wywotawczej stawki miesiecznego czynszu najmu lokalu netto, z zastrzezeniem
o koniecznosci powiekszenia jej o obowigzujagcy podatek VAT,

g) Wysokosé wadium, termin i miejsce jego wptaty,

h) Zastrzezenie 0 koniecznosci zlozenia oferty na wymaganym formularzu ofertowym
po uprzednim obejrzeniu lokalu i zapoznaniu sie z regulaminem przetargu,

i) Termin i miejsce sktadania ofert,

i) Termin i miejsce zasiegania informacji szczeg6towych o przedmiocie i zasadach przetargu.

§2.

1. Przetarg polega na skfadaniu pisemnych ofert na najem w/w lokalu poprzez Sekretariat Zaktadu
Budynkéw Komunalnych w Czeladzi do Dzialu Gospodarki Lokalami — (pokéj nr 16
— tel. 265-11-32, wew. 23) w godzinach pracy Zaktadu w terminie do dnia 09.09.2014r. wigcznie
do godziny 1500).

2. Oferenci przed ziozeniem oferty winni dokona¢ ogledzin lokalu w celu zapoznania si¢ z jego
stanem technicznym i wyposazeniem w instalacje i urzadzenia techniczne. Lokal udostepni
do obejrzenia pracownik Zaktadu Budynkow Komunalnych.



4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

4.5,

4.6.

4.7.

Oferty powinny by¢ ztozone na specjalnie opracowanych przez Zaktad Budynkéw Komunalnych
formularzach, w zaklejonych i nieprzejrzystych kopertach (bez zadnych danych identyfikujgcych
oferenta) oznaczonych jedynie adnotacja:

»Oferta na najem lokalu uzytkowego (Przy ul. Bytomskiej 62 w Czeladzi — nie ot wieraé
do dnia 10.09.2014r. przed godzin g 10°*".

Oferta, pod rygorem niewaznosci, powinna zawiera¢ nastepujgce odrebne, odpowiednio
oznaczone (zgodnie z ponizszg numeracjg) i aktualne (wydane w ciggu trzech miesiecy
poprzedzajgcych date ztozenia oferty) dokumenty:

Czytelnie wypetniony w catosci formularz ofertowy zawierajgcy:

4 imie i nazwisko (nazwe) oraz adres zamieszkania (siedzibe) oferenta,

4 date sporzadzenia oferty,

v numer dowodu osobistego — kiedy i przez jaki organ wydany, a w przypadku, gdy
sktadajgcym nie jest osoba fizyczna - NIP i REGON firmy, z zastrzezeniem punkt 4.2, tiret
trzeci.

v oznaczenie lokalu (adres), ktérego dotyczy oferta,

v okreslenie rodzaju i branzy oferowanej dziatalnosci,

v proponowang wysokosé stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu netto
(nie nizszg niz stawka wywotawcza) bez podatku VAT,

4 zakres prac remontowych i modernizacyjnych, jakie oferent zobowigzuje sie
przeprowadzi¢ w lokalu ponad wymagane minimum okreslone w zalgczniku nr 1 —
wraz z okresleniem wielkosci naktadéw na ten cel i terminu wykonania,

4 numer rachunku bankowego oferenta na jaki ma zosta¢ zwrocona kwota ,wadium”
w przypadku przegrania przetargu,

v wiasnoreczny podpis oferenta z datg ztozenia podpisu (pieczec firmy).

W zaleznosci od charakteru prawnego podmiotu skltadajacego oferte:

» W przypadku oséb fizycznych: zaswiadczenie o wpisie do ewidencji dziatalnosci
gospodarczej, umowe spotki cywilnej (o ile taka zostata zawarta),

» W przypadku spotek prawa handlowego oraz innych os6b prawnych: aktualny wypis z
Krajowego Rejestru Sgdowego,

» W przypadku o0s6b fizycznych, ktére nie prowadzg dziatalnosci gospodarcze;:
oswiadczenie, ze w przypadku wygrania przetargu zostang przedstawione
organizatorowi dokumenty zwigzane =z dzialalno$cia gospodarczg (stosowne
zadwiadczenie, NIP, REGON) w terminie nie dluzszym niz 30 dni od zakoriczenia
przetargu.

Zaswiadczenie Urzedu Skarbowego o niezaleganiu z zobowigzaniami podatkowymi,

Zaswiadczenie Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych o0 niezaleganiu ze skladkami
na ubezpieczenie spoteczne,

Zaswiadczenie Urzedu Miasta wtasciwego dla miejsca zamieszkania i prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej o niezaleganiu z ptatnosciami wobec gminy,

Oswiadczenie o prowadzeniu dzialalnoSci gospodarczej w innym lokalu lub
0 niewykorzystywaniu dotychczas innego lokalu do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej,

Potwierdzenie wiarygodnosci ekonomicznej oferenta, w szczegolnosci poprzez zlozenie
dokumentéw wskazujgcych na:

- kondycje finansowg (do wyboru: osiggane obroty w okresie ostatnich 3 miesiecy, bilans,

sprawozdanie finansowe, PIT za ostatni rok),

- o$wiadczenie, ze w stosunku do oferenta nie jest prowadzone zadne postepowanie
egzekucyjne,

- o$wiadczenie, ze w stosunku do firmy nie wszczeto postepowania upadtosciowego lub
likwidacyjnego, innego niz przeksztalcenia lub potgczenia,



4.8.

4.9.

Oswiadczenie oferenta, ze zapoznat sie z warunkami przetargu (okreslonymi niniejszym
regulaminem) i przyjmuje te warunki bez zastrzezen,

Oswiadczenie oferenta, ze obejrzat lokal i zapoznat sie osobiscie z jego stanem
technicznym oraz deklaruje przyjecie lokalu w istniejgcym stanie technicznym bez zastrzezen,

4.10. Oswiadczenie oferenta, ze na whasny koszt i we wlasnym zakresie wykona minimum prac

remontowych (okreslonych w zatgczniku nr 1 do niniejszego regulaminu) a ponadto zakres prac
okreslonych przez siebie w formularzu ofertowym, bez roszczeh o zwrot poniesionych naktadow
zaréwno podczas najmu, jak i po jego zakonczeniu,

4.11. Oswiadczenie oferenta, ze przyjmuje na siebie obowigzek zalatwienia wlasnym kosztem

i staraniem wszystkich spraw zwigzanych z zawarciem umowy o dostawe do lokalu energii
elektrycznej, wody (w tym w razie potrzeby uzyskanie warunkéw technicznych przylgczenia
nowych instalacji i ich wykonanie) oraz z wywozem $mieci,

4.12. Oswiadczenie oferenta, ze z chwilg zawarcia umowy najmu lokalu objetego przetargiem zgtosi

sie do opodatkowania podatkiem od nieruchomosci w Urzedzie Miasta Czeladz i podatek ten
bedzie regulowat odrebnie od optat wynikajgcych z najmu,

4.13. Oswiadczenie oferenta, ze wilasnym kosztem i staraniem uzyska wszelkie zezwolenia

wymagane odrebnymi przepisami do prowadzenia w lokalu oferowanej dziatalnosci oraz bierze
na siebie odpowiedzialnos¢ za skutki tej dziatalno$ci w budynku mieszkalnym (emisja hatasu,
intensywnych zapachow i innych zwigzanych z ryzykiem ingerencji w najblizsze otoczenie),

4.14. Potwierdzenie wptaty wadium,

4.15. Oswiadczenie oferenta, ze w przypadku wygrania przetargu wyraza zgode na zarachowanie

wplaconego przez niego  wadium na poczet naleznej z tytulu najmu lokalu kaucji
zabezpieczajgcej pokrycie naleznosci z tytutu najmu lokalu przystugujgcych Wynajmujgcemu
w chwili oproznienia lokalu oraz zobowigzuje sie doptaci¢ r6znice pomiedzy wartoscia wadium
a wymagang wartoscig kaucji najpézniej z dniem zawarcia umowy najmu lokalu i przed jej
podpisaniem.

83.

Wadium nalezy wptaca¢ na konto Zaktadu Budynkéw Komunalnych w Czeladzi (Nr konta BSK
Katowice o/Czeladz 23 1050 1269 1000 0008 0215 4856) najp6zniej do dnia 09.09.2014r.
Wysokos$¢ wadium wynosi 544,17 zt. (stownie: Piecset czterdziesci cztery zt. 17/100).

Whiesienie wadium w drodze przelewu bankowego bedzie uwazane za skuteczne tylko wéwczas,
gdy bank prowadzacy rachunek Zaktadu Budynkow Komunalnych w Czeladzi otrzymat ten
przelew przed uptywem terminu skladania ofert.

Osobie, ktoéra wygra przetarg, wadium zostanie zarachowane na poczet wymaganej kaucji
zabezpieczajgcej pokrycie naleznoéci z tytulu najmu lokalu przystugujgcych Wynajmujgcemu
w chwili opréznienia lokalu.

Osobom, ktére nie wygrajg przetargu wadium zostanie zwrécone w ciggu 3 dni roboczych
od rozstrzygniecia przetargu na wskazany w ofercie rachunek bankowy.

84.

. Wywotawcza stawka miesiecznego czynszu najmu za 1 m® powierzchni uzytkowej lokalu wynosi
8,50 zt. (Stownie: Osiem ztotych 50/100).

. Stawka nie zawiera podatku VAT i oplat niezaleznych od wynajmujgcego: za media i ustugi
komunalne, ktore naliczone bedg odrebnie przez Administratora budynku w chwili zawarcia umowy
najmu lub po zawarciu umowy najmu najemca optaca¢ je bedzie wg odrebnie zawartych przez
siebie umoéw z dostawcami medidw i ustug.

. Stawka czynszu nie obejmuje podatku od nieruchomosci, ktéry po zawarciu umowy najmu najemca
regulowac bedzie bezposrednio w Urzedzie Miasta Czeladz.



10.

8§5.

Komisyjne otwarcie ofert odbedzie sie w dniu 10.09.2014r. o godzinie 10 © w Zaktadzie
Budynkéw Komunalnych w Czeladzi przy ul. Wojkowickiej 2 — pokéj nr 16 (lub w sali
konferencyjnej).

Czynnosci przetargowych dokona Komisja Przetargowa powotana zarzgdzeniem Burmistrza
Miasta Czeladz.

W Komisji nie mogg uczestniczy¢ osoby biorgce udziat w przetargu lub osoby, ktére sg zwigzane
z osobami biorgcymi udziat w przetargu w taki sposéb, iz mogtoby to wywotywa¢ podejrzenia
co do ich bezstronnosci.

Czlonkéw Komisji Przetargowej obowigzuje zakaz ujawniania osobom trzecim tresci ztozonych
ofert i obowigzek respektowanie poufnego charakteru wszystkich informacji podanych przez
oferentow.

86.

Komisja Przetargowa rozpatruje zlozone oferty w dwoch etapach: w | czesci jawnej — i Il czesci
niejawnej.

| czes$¢ jawna odbywa sie w obecnosci oferentow.

W | czesci jawnej komisja przetargowa:

- stwierdza prawidlowos$¢ ogtoszenia przetargu,

- ustala liczbe zlozonych ofert,

- dokonuje otwarcia kopert z ofertami i kwalifikuje je do Il czesci niejawnej poprzez stwierdzenie
waznosci ofert pod wzgledem speiania przez oferentéw wymogow okreslonych w §2 (w razie
niejasnosci co do tresci oferty Komisja Przetargowa moze zazgda¢ dodatkowych wyjasnieh od
oferenta),

- zawiadamia oferentéw o terminie i miejscu odbycia Il czesci niejawnej,

- zawiadamia oferentéw o terminie i formie ogtoszenia wynikdéw przetargu.

Komisja przetargowa odmawia zakwalifikowania ofert do czesci niejawnej przetargu, jezeli:

- zostaly ztozone po wyznaczonym terminie lub niezgodnie z regulaminem,

- nie zostaty spelnione wymogi okreslone w 82 (oferty nie zawierajg wymaganych danych lub
dane te sg niekompletne, nieczytelne lub budzg watpliwosci co do ich tresci, zawierajg
poprawki, przerdbki lub skreslenia),

- nie zostaly dotgczone wymagane zaswiadczenia i oswiadczenia oferenta,

- hie zostato dotgczone potwierdzenie wptaty wadium.

Nieobecnos¢ oferenta w | czesci jawnej nie powoduje odmowy zakwalifikowania oferty do
Il czesci niejawne;.
Przetarg moze sie odby¢, chociazby wptyneta tylko jedna oferta spetniajgca warunki okreslone w
ogtoszeniu o przetargu.
W 11 czesci niejawnej Komisja Przetargowa dokonuje szczeg6towej analizy i kwalifikacji ofert w
terminie nie dtuzszym niz 14 dni od daty otwarcia ofert.
Przy wyborze oferty Komisja Przetargowa kieruje sie zaoferowang wysokoscig stawki czynszu za
1 m? powierzchni uzytkowej lokalu i zakresem prac remontowych i modernizacyjnych w lokalu,
oraz terminem wykonania tych prac, przy jednoczesnym uwzglednieniu wiarygodno$ci
ekonomicznej oferenta. Wymagane minimum prac remontowych niezbednych do wykonania w
lokalu okresla zatgcznik nr 1 do niniejszego regulaminu.
Komisja Przetargowa wybierze oferte najkorzystniejszg dla Gminy pod wzgledem wysokosci
stawki czynszu i zakresu prac remontowych w celu ulepszenia lokalu.
Po zakonczeniu Il etapu Komisja Przetargowa ogtasza wszystkim oferentom wynik przetargu lub
stwierdza, ze nie wybrano zadnej ze ztozonych ofert. Odbywa sie to poprzez publikacje w gablocie
informacyjnej oraz na stronie internetowej organizatora, tj. Zaktadu Budynkéw Komunalnych
w Czeladzi. Ponadto wszyscy oferenci biorgcy udziat w przetargu zostajg poinformowani listownie
o wynikach.
W przypadku wyboru dwoch lub wiecej ofert najkorzystniejszych cenowo i poréwnywalnych
merytorycznie, Komisja Przetargowa wzywa wybranych w Il etapie oferentéw do udziatu
w dodatkowej czeéci przetargu, polegajgcej na ustnej licytacji stawki miesiecznego czynszu najmu
za1m’ powierzchni uzytkowej lokalu. Dodatkowa czesé przetargu ma charakter ograniczony dla
wybranych oferentéw.



11.

12.

13.

14.

15.

16.

wn

Ustna licytacja odbywa sie po ogtoszeniu wynikéw Il czesci niejawnej przetargu. Na zgodny
wniosek uczestnikéw licytacji Komisja Przetargowa moze wyznaczy¢ inny termin odbycia tej
czesci przetargu.

Podczas licytacji uczestnicy zgtaszajg ustnie kolejne postapienia ceny czynszu 1 m® powierzchni
uzytkowej lokalu powyzej najwyzszej ceny zamieszczonej w rownorzednych ofertach, Postgpienie
nie moze wynosi¢ mniej niz 0,10 zt.

Przetarg wygrywa oferent zgtaszajgcy najwyzszg cene, jezeli mimo trzykrotnego wywotlania nie
zostang zgtoszone dalsze postgpienia.

Postepowanie prowadzone przez Komisje Przetargowg konczy protokét wskazujgcy oferenta,
ktory wygrat przetarg lub stwierdzajgcy nie dokonanie wyboru zadnej oferty wraz z podaniem
przyczyn. Protokét podpisujg cztonkowie Komisji Przetargowe.

Przetarg uwaza sie za zamkniety z chwilg zatwierdzenia wynikéw przetargu okreslonych
w protokole Komisji Przetargowej przez Burmistrza Miasta.

Przetarg uwaza sie za zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli nie wptynie ani jedna oferta lub
nie zostanie wybrana zadna ze zlozonych ofert, a takze gdy zadna oferta nie spetni wymogéw
przetargu.

87.

Wyniki przetargu podlegajg ogltoszeniu najpézniej w ciggu 3 dni od jego zamkniecia poprzez
podanie do publicznej wiadomosci w gablocie ogloszeniowej Zaktadu Budynkéw Komunalnych
w Czeladzi oraz na jego stronie internetowej imienia i nazwiska (nazwy) oferenta, ktéry wygrat
przetarg, rodzaj dziatalnosci, jaka bedzie w lokalu prowadzona, wysokos¢ stawki czynszu najmu
lokalu oraz zakres rob6t do wykonania w lokalu.

Oferenci biorgcy udziat w przetargu otrzymujg informacje o wynikach przetargu na pismie.

Wyniki przetargu mogg by¢ zaskarzone przez uczestnikbw przetargu w drodze pisemnego
odwotania do Burmistrza Miasta w ciggu 7 dni od podania go do publicznej wiadomosci wytacznie
w przypadku istotnego naruszenia regulaminu przetargu przez Komisje Przetargowg przy wyborze
oferty, majgcego zasadniczy wptyw na wynik przetargu.

Burmistrz Miasta moze uniewazni¢ przetarg na skutek uwzglednienia w cato$ci wniesionego
odwotania

88.

Umowa najmu lokalu zostanie zawarta najpézniej w ciggu 7 dni od chwili rozstrzygniecia przez
Burmistrza Miasta wniesionych odwotan od przetargu lub w przypadku ich braku w ciggu 14 dni
od zakonczenia przetargu.

Umowa najmu zostanie zawarta na okres 3 lat na warunkach okreslonych w wybranej ofercie.
Warunkiem podpisania umowy najmu jest uregulowanie przez wybranego oferenta kaucji
zabezpieczajgcej pokrycie naleznosci z tytulu najmu lokalu, przystugujgcych Wynajmujgcemu
w chwili opréznienia lokalu. Wysokos$¢ kaucji wynosi¢ bedzie 3-krotno$¢ miesiecznego czynszu
najmu naliczonego wg stawki zaoferowanej przez wybranego oferenta w przetargu (bez podatku
VAT).

89.

Oferent, ktory wygrat przetarg i uchylit sie od zawarcia umowy najmu w wyznaczonym terminie, traci
nabyte w przetargu uprawnienie, a wptacone przez niego wadium przepada na rzecz organizatora.
Do zawarcia umowy najmu uprawnienie nabywa woéwczas oferent, ktéry zajgt drugie miejsce
w przetargu. W razie braku takiej mozliwosci lokal moze by¢ oddany w najem w drodze rokowan
innemu uczestnikowi przetargu za cene czynszu ustalong w tych rokowaniach, jednak nie nizszg niz
wskazat on w ofercie.

§ 10.

Jezeli przetarg zakonczy sie wynikiem negatywnym na skutek braku ofert lub wybrany oferent nie
zawrze umowy hajmu w wyznaczonym terminie, na najem lokalu zostanie zorganizowany drugi
przetarg w terminie nie diuzszym niz 6 miesiecy od daty wyznaczonej do zawarcia umowy hajmu.

Stawka czynszu oraz warto$¢ wymaganej kaucji i wadium w drugim przetargu mogg by¢ obnizone
0 20%, jednak nie mogg by¢ nizsze od warto$ci wynikajgcych z Zarzgdzenia Burmistrza Miasta



Czeladz w sprawie ustalenia minimalnych stawek czynszu najmu lokali uzytkowych w zasobach
komunalnych gminy Czeladz.
3. Regulamin drugiego przetargu zostanie okreslony odrebnym zarzgdzeniem Burmistrza Miasta.

§11.

Organizator zastrzega sobie prawo odwotania przetargu bez podania przyczyny (art.70" § 3 Kodeksu
cywilnego).



Zatacznik Nr 1

do Regulaminu Przetargu na
najem lokalu u zytkowego przy
ul. Bytomskiej 62 w Czeladzi

Minimum prac remontowych w lokalu u __ zytkowym poto _Zzonym

w Czeladzi przy ul. Bytomskiej 62.

1. Przystosowanie instalacji elektrycznej do obecnych norm, celem uzyskania warunkéw technicznych
zasilania energetycznego od dostawcy energii (Zaklad Dystrybucji w Bedzinie).

2. Odnowienie lokalu poprzez pomalowanie $cian i sufitow.

3. Zamontowanie systemu ogrzewania w lokalu (np. grzejniki elektryczne).

4. Remont pomieszczenia WC wraz z uzupelnieniem urzgdzeh sanitarnych.



