Uchwata Nr 1V/24/2014
Rady Miejskiej w Czeladzi

z dnia 29 grudnia 2014r

w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Czeladz w rejonie ul. Bedzinskiej i ul. Gdanskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2013r poz. 594 z pdzniejszymi zmianami), art. 14 ust. 1 w zwigzku z art.
27 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.
U. z 2012r poz. 647 z pdzniejszymi zmianami)

Rada Miejska w Czeladzi
uchwala co nastepuje:

§1
1. Przystgpi¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta

Czeladz w rejonie ul. Bedzinskiej i ul. Gdanskiej.
2. Granice opracowania okresla zatgcznik graficzny stanowigcy integralng cze$c¢ niniejszej uchwaly.

§2
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Czeladz.
§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczgca Rady Miejskiej
w Czeladzi
Jolanta Mocko



UZASADNIENIE
do uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Czeladz w rejonie
ul. Bedzinskiej i ul. Gdanskiej

Dziatajgc zgodnie z art. 14 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wnioskuje do Rady Miejskiej w Czeladzi o podjecie uchwaty
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Czeladz w rejonie ul. Bedzinskiej i ul. Gdanskie;.
Granice obszaru objetego projektem planu oznaczono na zatgczniku graficznym do uchwaty.
Podjecie przedstawionej w zatgczeniu uchwaty bedzie realizacjg ztozonego wniosku.

Whiosek dotyczy zmiany przeznaczenia terenu w planie miejscowym przyjetym Uchwatg Nr
LXVI1/1017/2006 Rady Miejskiej w Czeladzi z dnia 19 kwietnia 2006 roku oznaczonych symbolem
.oU - tereny ustug publicznych i komercyjnych” na tereny ustugowe z mozliwoscig rozmieszczenia
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, mozliwos¢ lokalizowania: budyn-
kéw magazynowych o wysokosci od 6m do 12m i powierzchni powyzej 2000m?, biurowca
0 wysokosci do 16m nie wiecej niz 4 kondygnacje, wjazdu z ul. Bedzinskie;.

W celu spetnienia dyspozycji art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonano analizy zasadnosci przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, z ktérej wynika, ze opracowanie przedmio-
towego planu jest zasadne.

Przewodniczgca Rady Miejskiej
w Czeladzi
Jolanta Moc¢ko
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ANALIZA ZASADNOSCI
PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZE-
STRZENNEGO W REJONIE UL. BEDZINSKIEJ | UL. GDANSKIEJ
| STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN Z USTALENIAMI
STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA MIASTA CZELADZ

1. Wstep

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (tekst jednolity: Dz. U z 2012 roku, poz. 647 ze zmianami) przed podjeciem uchwaty
0 przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wojt, burmistrz
albo prezydent miasta wykonuje analizy dotyczgce zasadnosci przystgpienia do sporzgdzenia planu
i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium, przygotowuje materiaty geodezyjne
do opracowania planu oraz ustala niezbedny zakres prac planistycznych.

2. Analiza uwarunkowan stanu istniejgcego

Teren objety analizg potozony jest w centralnej czesci miasta Czeladz, w rejonie ulic: Bedzinskiej
i Gdanskiej i zajmuje powierzchnie okoto 2.5597 ha. Granice terenu wyznaczaja:

— od wschodu — wschodnia linia rozgraniczajgca droge péthocna,

— od pdétnocy — pdétnocna linia rozgraniczajgca ul. Bedzinskiej,

— od zachodu — zachodnie granice dziatek o numerach ewidencyjnych gruntu 77, 84,

— od potudnia — potudniowa linia rozgraniczajgca ul. Gdanskiej

zgodnie z zatgcznikiem Nr 1.

Teren w granicach analizy jest niezagospodarowany.

Jest skomunikowany przez ul. Gdanskg i posiada dogodny dostep do infrastruktury technicznej — sieci:
wodociggowej, elektrycznej oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j.

Znajduje sie we Wschodniej Strefie Aktywnosci Gospodarcze;.

3. Analiza obowigzujacych ustalen planistycznych

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy do zadan wtasnych gminy.

Dla analizowanego terenu obowigzujg ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego miasta Czeladz
— Uchwata Nr LXV1/1017/2006 Rady Miejskiej w Czeladzi z dnia 19 kwietnia 2006 roku (Dz. Urz. Woj. SI.
z 2006r, Nr 65 poz. 1759).

Jako dominujgce przeznaczenie dla przedmiotowego terenu plan ustala — ,tereny ustug publicznych
i komercyjnych oznaczone na rysunku planu symbolem 5U”.

Plan okresla réwniez zasady uzbrojenia terenu i obstugi komunikacyjnej.

Wyrys z obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowi zatgcznik Nr 2.

4. Analiza stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium uwa-
runkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Czeladz

Zgodnie z obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Czeladz, przyjetym Uchwatg Nr LX1/920/2005 Rady Miejskiej w Czeladzi z dnia 29 grudnia 2005r ze
zmianami, teren objety analizg zlokalizowany jest we Wschodniej Strefie Aktywno$ci Gospodarczej
i wskazany jako teren:



— rozwoju dziatalnosci ustugowej i handlu, o wysokiej intensywnos$ci — teren na ktérym przewiduje sie lo-
kalizacje wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych — UC.

Ponizsza tabela przedstawia zestawienie kierunkdw i wskaznikow zabudowy dla w/w terenu.

Kierunki zagospodarowania Wskazniki/
Uwagi dotyczace uzytkowania terenu
UC - Tereny rozwoju dziatalnosci Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do po-
ustugowej i handlu, o wysokiej in- wierzchni dziatki — 90%.
tensywnosci — tereny na ktérych Dopuszcza sie inwestycje z zakresu infrastruktury techniczne;j.
Zlokalizowane sg wielkopowierzch- | Obowigzuje nakaz zapewnienia miejsc parkingowych
niowe obiekty handlowe w granicach wiasnosci.

Zaktada sie, ze wymienione wskazniki mogg zosta¢ doprecyzowane w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem uwzglednienia wartosci progowych przedstawionych
w studium. Dopuszcza sie takze zachowanie wskaznikow wynikajacych ze stanu istniejgcego
zagospodarowanie terenu.

Wyrys z obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Czeladz stanowi zatgcznik Nr 3

5. Struktura wlasnosci nieruchomosci

Obszar objety analizg to grunty stanowigce:
— witasnos¢ Gminy — 61,8% (1.5810 ha),
— wiasnosc¢ prywatng — 38,2% (0,9787 ha).

6. Wnioski w sprawie sporzadzenia lub zmiany miejscowych planéw zagospodarowania prze-
strzennego

W przedmiotowej analizie uwzgledniono wniosek o zmiane planu zagospodarowania przestrzennego zfo-
zony w dniu 21.06.2013r przez Logistic Marek Klusek, ktdry zostat zarejestrowany w rejestrze wnioskéw
pod poz. 23 oraz wniosek ztozony przez Rade Miejskg w Czeladzi z dnia 25.09.2014r.

Whiosek z dnia 21.06.2013r zostat skorygowany w dniu 13.10.2014r. przez Pana Marka Klusek.

data
wplywu; Whnioskodawca Nr uchwaty
Lp pozycja Przeznaczenie nierucho- tres¢ wniosku uwagi
w/g oznaczenie mosci w
rejestru nieruchomosci obowigzujagcym planie
Logistic Marek Klusek Zmieni¢ przeznaczenie terenéw U na
1 25.06.2013 ul. Namiarkowa 14B Uchwata Nr tereny ustugowe z mozliwoscig roz-
23/2013 42-500 Bedzin LXVI/1017/2006 Rady mieszczenia obiektéw handlowych o
Skorygowa- Miejskiej w Czeladzi z dnia | powierzchni sprzedazy powyzej 2000
ny dz. 132/8 k. m. 25 19 kwietnia 2006 roku m?, mozliwos¢ lokalizowania: budyn-
13.10.2014r kéw magazynowych o wysokosci od
5U — tereny ustug publicz- | 6m do12m i powierzchni powyzej
nych i komercyjnych 2000m?, biurowca o wysokosci do
Rada Miejska w Cze- 16m nie wiecej niz 4 kondygnacje,
2 25.09.2014 ladzi wjazdu z ul. Bedzinskiej
dz. 132/8 k. m. 25

7. Zasadnos¢ przystgpienia do sporzadzenia planu i przewidywane rozwigzania

Przewidywane rozwigzania



Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu prze-

strzennym podstawowym wyznacznikiem planowanego zagospodarowania terenu sg ustalenia Studium

uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Czeladz:

e rozwdj dziatalnosci ustugowej i handlu, o wysokiej intensywno$ci, ze szczegdlnym uwzglednieniem
wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych.

Zasadnosé¢ przystapienia do sporzadzenia planu

Po przeprowadzeniu analizy dotyczacej uwarunkowan stanu istniejgcego, obowigzujgcych ustaleh plani-
stycznych oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania miasta Czeladz, w $wietle obowigzujgcych przepisow o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy stwierdzi¢, ze przystgpienie do planu jest zasadne ze wzgledu
na:

— teren znajduje sie w sgsiedztwie obszaréw inwestycyjnych Czeladzi. Posiada dostep do drogi pu-
blicznej ul. Gdanskiej obstugujgcej te strefe,

— aktualne zapisy obowigzujgcego planu miejscowego nie zapewniajg mozliwosci realizacji potrzeb
inwestora, co w sposéb posredni ogranicza jego aktywnos¢ inwestycyjng i rozwoj Strefy Aktywno-
$ci Gospodarczej,

— nowe oczekiwania wiasciciela terenu potozonego w granicach planu, gtéwnie w zakresie przezna-
czenia terenu,

— zgodno$¢ przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospo-
darowania przestrzennego,

— miana przeznaczenia terenu nie spowoduje zwiekszenia ucigzliwosci dla zabudowy mieszkanio-
wej zlokalizowanej w odlegtosci ~140m na zachdéd od przedmiotowego terenu.

8. Materialy niezbedne do sporzadzenia planu

Na potrzeby sporzadzenia planu zostang wykorzystane nastepujgce materiaty geodezyjne:

— mapa zasadnicza pozyskana z Powiatowego Os$rodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej,

— baza danych z Systemu Informacji o Terenie.

Ponadto, poza materiatami geodezyjnymi wykorzystane zostana:

— plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego — Uchwata Nr LXVI/1017/2006 Rady Miejskiej
w Czeladzi z dnia 19 kwietnia 2006 roku,

— inne opracowania, polityki i programy ksztattujgce polityke przestrzenng miasta.

9. Ustalenie niezbednego zakresu prac planistycznych

e Sporzadzenie nowego planu z uwzglednieniem stosowanych standardéw okreslonych:

— rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003r., Nr 164, poz.
1587),

— rozporzadzeniem Prezesa Rady Ministréw z dnia 27 grudnia 2011r w sprawie wymagan
technicznych dla dokumentéw elektronicznych zawierajgcych akty normatywne i inne akty
prawne, dziennikow urzedowych wydawanych w postaci elektronicznej oraz srodkéw komunikaciji
elektronicznej i informatycznych nosnikéw danych (Dz. U. z 2011r., Nr 289, poz. 1699),

— rozporzgdzeniem Prezesa Rady Ministrow z dnia 20 czerwca 2002r w sprawie ,Zasad techniki
prawodawczej” (Dz. U. z 2002r., Nr 100, poz. 908).

o Wprowadzenie zmian ustalen w zakresie parametrow i wskaznikéw zabudowy oraz zagospodarowa-
nia terenu i wzajemnych powigzan poszczegolnych terenéw funkcjonalnych.

e Okreslenie warunkow i sposobdow zagospodarowania i zabudowy terenu pod katem uwzglednienia
ztozonych wnioskéw w szczegdlnosci wnioskowanego przedsiewzigcia — obiektu wielkopowierzchnio-
wego.

Dostosowanie prawa lokalnego do aktualnych potrzeb moze nastgpi¢ jedynie w trybie planu miejscowego.
Przewodniczgca Rady Miejskiej

w Czeladzi
Jolanta Moc¢ko
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