Zarzadzenie Nr 111/2015
Burmistrza Miasta Czeladz

z dnia 23 kwietnia 2015r.

w sprawie : okreslenia zasad organizowanego przetargu na najem lokalu mieszkalnego
potozonego w Czeladzi przy ul. Bytomska 62/5.

Na podstawie §13 pkt. 2 Uchwaty XXXVIII/529/2004 Rady Miejskiej w Czeladzi z dnia
13.10.2004r. (z pdzniejszymi zmianami) w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy

Burmistrz Miasta Czeladz
Zarzadza, co nastepuje:

§1.

Wprowadza sie regulamin przetargu ograniczonego na najem lokalu mieszkalnego przy ul. Bytomskiej
62/5 w Czeladzi w brzmieniu okreslonym zatgcznikiem nr 1 do niniejszego Zarzgdzenia.

§2.
Wykonanie zarzgdzenia powierza sie Dyrektorowi Zaktadu Budynkéw Komunalnych w Czeladzi.
§3.

Zarzgdzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

z up. BURMISTRZA
Zastepca Burmistrza ds. Komunalnych
mgr Elzbieta Dmitruk



Zalacznik Nr 1

do Zarzadzenia Nr 111/2015
Burmistrza Miasta Czeladz
z dnia 23 kwietnia 2015r.

REGULAMIN
PRZETARGU NA NAJEM LOKALU MIESZKALNEGO
PRZY UL. BYTOMSKIEJ 62/5 W CZELADZI

WCHODZACEGO W SKtAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY
STANOWIACEGO WEASNOSC PRYWATNA

Burmistrz Miasta Czeladz przeznacza do oddania w najem drogg pisemnego przetargu ograniczonego
lokal mieszkalny stanowigcy wiasnos¢ prywatng, administrowany przez Zaktad Budynkow
Komunalnych w Czeladzi,

pofozony

przy ul. Bytomskiej 62/5 w Czeladzi
o powierzchni uzytkowej 80,37 m?,

§1.

1. Przedmiotem przetargu jest ustalenie stawki czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego potozonego przy ul. Bytomskiej 62/5 w Czeladzi, sktadajgcego sie z 2 pokoi, kuchni,
tazienki potgczonej z WC, przedpokoju oraz pomieszczen przynaleznych do lokalu, tj. piwnicy i do
wspdélnego korzystania z pozostatymi lokatorami budynku suszarni.

Powierzchnia uzytkowa lokalu wynosi 80,37 m?, powierzchnia mieszkalna 50,66 m? (w tym | pokdj
27,14 m?, Il pokoj 23,52 m?).

Lokal wyposazony jest w instalacje: elektryczng, wodociggowo-kanalizacyjng i gazowg oraz

w urzadzenia techniczne: kapielowe, WC i ogrzewanie piecowe (piec kaflowy weglowy, piec
kaflowy na grzatki elektryczne).

Stan techniczny lokalu jest dostateczny i wymaga remontu w zakresie podanym w minimum prac
remontowych (okreslonych w zatgczniku nr 1 do niniejszego regulaminu). Wszystkie dodatkowe
remonty i modernizacje wykona najemca we wlasnym zakresie i na wtasny koszt.

2. Na najem przedmiotowego lokalu mieszkalnego zostaje ogtoszony ograniczony pisemny przetarg
ofertowy, ktory ogtosi i przeprowadzi Zaktad Budynkéw Komunalnych w Czeladzi.

W przetargu mogg uczestniczy¢ osoby spetniajgce jednoczeénie nastepujgce warunki:

a) posiadajgce staty dochdéd w wysokosci uprawniajgcej do najmu lokalu komunalnego w zasobie
gminy Czeladz potwierdzony stosownym dokumentem.

b) ujete sg na liscie oczekujacych na najem dowolnej kategorii lokalu komunalnego w zasobie
mieszkaniowym gminy

¢) nie posiadajace tytutu prawnego do zadnego innego lokalu mieszkalnego.

3. Ogtoszenie przetargu nastgpi poprzez podanie do publicznej wiadomosci informacji o przetargu w
gablotach ogtoszeniowych znajdujgcych sie w siedzibie Urzedu Miasta, Zaktadu Budynkéw
Komunalnych oraz przez zamieszczenie ogtoszenia na stronie internetowej organizatora
przetargu.

4. Ogloszeniu o przetargu powinno zawieraé:

a) Opis lokalu — adres i lokalizacje, stan prawny budynku, pow. uzytkowg i mieszkalng,
wyposazenie techniczne oraz stan techniczny,

b) Wysokos¢ wywotawczej stawki miesiecznego czynszu najmu lokalu netto, z zastrzezeniem o
koniecznosci powiekszenia jej o obowigzujgcy podatek VAT,

c) Wysokosé wadium oraz termin i miejsce jego wptaty,

d) Doktadny termin i zasady skfadania ofert,



41.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

e) Termin i miejsce rozstrzygniecia przetargu.

§2.

Przetarg polega na sktadaniu pisemnych ofert na najem w/w lokalu poprzez Sekretariat Zaktadu
Budynkéw Komunalnych w Czeladzi do Dziatu Gospodarki Lokalami — (pokdj nr 16
— tel. 32/265-11-32) w godzinach pracy Zaktadu w terminie do dnia 20.05.2015r. wigcznie do
godziny 15%).

Oferenci przed ztozeniem oferty winni dokona¢ ogledzin lokalu w celu zapoznania sie z jego
stanem technicznym i wyposazeniem w instalacje i urzgdzenia techniczne. Lokal udostepni do
obejrzenia pracownik Zaktadu Budynkéw Komunalnych.

Oferty powinny by¢ ztozone na specjalnie opracowanych przez Zaktad Budynkéw Komunalnych
formularzach, w zaklejonych i nieprzejrzystych kopertach (bez zadnych danych identyfikujgcych
oferenta) oznaczonych jedynie adnotacja:

»Oferta na najem lokalu mieszkalnego przy ul. Bytomskiej 62/5 w Czeladzi — nie otwiera¢ do
dnia 21.05.2015r. przed godzing 10.00”.

Oferta, pod rygorem niewaznosci, powinna zawieraé nastepujgce odrebne, odpowiednio
oznaczone (zgodnie z ponizszg numeracjg) dokumenty:

Czytelnie wypetniony w catosci formularz ofertowy na najem lokalu mieszkalnego
przy ul. Bytomskiej 62/5 w Czeladzi zawierajgcy:

v imie i nazwisko oferenta,

v adres faktycznego zamieszkania i zameldowania,

v numer pozycji na liscie oséb oczekujgcych na mieszkanie w zasobie gminy w Czeladzi
ustalonej na 2015 rok,

4 $rednig wysokosé miesiecznego dochodu cztonkéw gospodarstwa domowego oferenta,
zgtoszonych we wniosku o najem lokalu mieszkalnego w zasobie gminy z ostatnich
3 miesiecy poprzedzajgcych ztozenie oferty,

4 oswiadczenie nie posiadaniu tytulu prawnego do nieruchomosci budynkowej lub
lokalowej (prawo wtasnosci lub najmu)

4 proponowang wysoko$¢ stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu netto
(nie nizsza niz stawka wywotawcza) bez podatku VAT,

v numer rachunku bankowego oferenta na jaki ma zosta¢ zwrécona kwota ,wadium”
w przypadku przegrania przetargu,

v wilasnoreczny podpis oferenta z datg ztozenia podpisu.

Zaswiadczenie wszystkich petnoletnich czionkéw gospodarstwa domowego oferenta
zgtoszonych we wniosku o najem mieszkania w zasobie gminy, o dochodzie z 3 ostatnich
miesiecy brutto, wydane przez zaktad pracy, a w przypadku, gdy petnoletni cztonek
gospodarstwa nie posiada zatrudnienia, o$wiadczenie o osiggnietych dochodach za powyzszy
okres.

Oswiadczenie oferenta, ze obejrzat lokal stanowigcy przedmiot przetargu i deklaruje przyjecie
tego lokalu w najem w istniejgcym stanie technicznym.

Oswiadczenie oferenta, ze zapoznat sie z warunkami przetargu (okre$lonymi niniejszym
regulaminem) i przyjmuje te warunki bez zastrzezen,

Oswiadczenie oferenta, ze przyjmuje na siebie obowigzek zatatwienia wlasnym kosztem i
staraniem wszystkich spraw zwigzanych z zawarciem umowy o dostawe do lokalu energii
elektrycznej, wody i gazu (w tym w razie potrzeby uzyskanie warunkéw technicznych
przytagczenia nowych instalaciji i ich wykonanie),



4.6.

4.7.

Potwierdzenie wpfaty wadium,

Oswiadczenie oferenta, ze w przypadku wygrania przetargu wyraza zgode na zarachowanie
wptaconego przez niego  wadium na poczet naleznej z tytutu najmu lokalu kaucji
zabezpieczajgcej pokrycie naleznosci z tytutu najmu lokalu przystugujgcych Wynajmujgcemu w
chwili opréznienia lokalu oraz zobowigzuje sie doptaci¢ réznice pomiedzy wartoscig wadium a
wymagang wartoscig kaucji najpdzniej z dniem zawarcia umowy najmu lokalu i przed jej
podpisaniem.

§3.

Wywotawcza stawka miesiecznego czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu wynosi

9,12 zt. (Stownie: Dziewie¢ ztotych 12/100), co stanowi 3% wartosci odtworzeniowej 1 m? powierzchni
uzytkowej budynkéw mieszkalnych ogtoszonej przez Wojewode Slgskiego, obowigzujgcej w Il i lll
kwartale 2015r. Stawka nie zawiera podatku VAT i optat za swiadczenia dodatkowe z tytutu najmu
lokalu, ktore naliczone beda odrebnie przez Administratora budynku w chwili zawarcia umowy najmu
lub po zawarciu umowy najmu najemca optacac je bedzie wg odrebnie zawartych przez siebie uméw z
dostawcami mediéw i ustug.

§4.

Wadium nalezy wptaca¢ na konto Zaktadu Budynkéw Komunalnych w Czeladzi najpézniej do dnia
20.05.2015r.

Wysokos¢ wadium wynosi_8795,64 zt (stownie: osiem tysiecy siedemset dziewiecdziesigt pieé
ztotych 64/100).

Whiesienie wadium w drodze przelewu bankowego bedzie uwazane za skuteczne tylko wowczas,
gdy bank prowadzgcy rachunek Zaktadu Budynkéw Komunalnych w Czeladzi otrzymat ten
przelew przed uptywem terminu sktadania ofert.

Osobie, ktéra wygra przetarg, wadium zostanie zarachowane na poczet wymaganej kaucji
mieszkaniowej naleznej z tytulu najmu lokalu przystugujgcych Wynajmujgcemu w chwili
oprdznienia lokalu. Jezeli za$ uczestnik nie przystgpi do zawarcia umowy najmu lokalu bez
wzgledu na uzasadnienie traci prawo do zwrotu kauciji.

Osobom, ktére nie wygrajg przetargu wadium zostanie zwrécone w ciggu 3 dni roboczych od
rozstrzygniecia przetargu na wskazany w ofercie rachunek bankowy.

§5.

Komisyjne otwarcie ofert odbedzie sie w dniu 21.05.2015r. o godzinie 10.00 w Zaktadzie
Budynkéw Komunalnych w Czeladzi przy ul. Wojkowickiej 2 — pokéj nr 18 (lub w sali
konferencyjnej).

Czynnosci przetargowych dokona Komisja Przetargowa w sktadzie:

- Mariola SOBCZYK - Kierownik Wydzialu Zarzadzania Nieruchomosciami
Zaktadu Budynkéw Komunalnych w Czeladzi

- Jolanta KOLBUK - Specijalista Wydziatlu Zarzadzania Nieruchomosciami
Zaktadu Budynkéw Komunalnych w Czeladzi

- Tomasz WIERZGACZ - Kierownik Wydziatlu Remontéw i Inwestycji
Zaktadu Budynkow Komunalnych w Czeladzi

- Monika BYSTROWSKA - Giowny Ksiegowy Zaktadu Budynkéw Komunalnych w Czeladzi
W Komisji nie mogg uczestniczy¢ osoby biorgce udziat w przetargu lub osoby, kiére sg zwigzane

z osobami biorgcymi udziat w przetargu w taki sposob, iz mogtoby to wywotywaé podejrzenia co
do ich bezstronnosci.



wn

10.

1.

12.

13.

14.

15.

16.

Czlonkéw Komisji Przetargowej obowigzuje zakaz ujawniania osobom trzecim tresci ztozonych
ofert i obowigzek respektowanie poufnego charakteru wszystkich informacji podanych przez
oferentéw.

§6.

Komisja Przetargowa rozpatruje ztozone oferty w dwéch etapach: w | czesci jawnej — i Il czesci
niejawne;.

| cze$¢ jawna odbywa sie w obecnosci oferentow.
W | czeéci jawnej komisja przetargowa:

- stwierdza prawidtowosc¢ ogtoszenia przetargu,

- ustala liczbe ztozonych ofert,

- dokonuje otwarcia kopert z ofertami i kwalifikuje je do Il czesci niejawnej poprzez stwierdzenie
waznosci ofert pod wzgledem spetniania przez oferentdw wymogow okreslonych w §1 (w razie
niejasnosci co do tresci oferty Komisja Przetargowa moze zazgdaé¢ dodatkowych wyjasnieh od
oferenta),

- zawiadamia oferentow o terminie i miejscu odbycia Il czesci niejawnej,

- zawiadamia oferentow o terminie i formie ogtoszenia wynikéw przetargu.

Komisja przetargowa odmawia zakwalifikowania ofert do cze$ci niejawnej przetargu, jezeli:

- zostaty zlozone po wyznaczonym terminie lub niezgodnie z regulaminem,

- nie zostaty spetnione wymogi okreslone w §2 (oferty nie zawierajg wymaganych danych lub
dane te sg niekompletne, nieczytelne lub budzg watpliwosci co do ich tresci, zawierajg
poprawki, przerobki lub skreslenia),

- nie zostaly dotgczone wymagane zaswiadczenia i oswiadczenia oferenta,

- nie zostato dotgczone potwierdzenie wptaty wadium.

Nieobecnos$¢ oferenta w | czesci jawnej nie powoduje odmowy zakwalifikowania oferty do

Il czesci niejawne;.

Przetarg moze sie odby¢, chociazby wptyneta tylko jedna oferta spetniajgca warunki okreslone w
ogtoszeniu o przetargu.

W Il czeéci niejawnej Komisja Przetargowa dokonuje szczegdtowej analizy i kwalifikacji ofert w
terminie nie dluzszym niz 14 dni od daty otwarcia ofert.

Komisja Przetargowa wybierze oferte w ktorej zadeklarowana zostata najwyzsza stawka czynszu.
Po zakonczeniu Il etapu Komisja Przetargowa ogtasza wszystkim oferentom wynik przetargu lub
stwierdza, Zze nie wybrano zadnej ze ztozonych ofert. Odbywa sie to poprzez publikacje w gablocie
informacyjnej oraz na stronie internetowej organizatora, tj. Zakladu Budynkéw Komunalnych w
Czeladzi. Ponadto wszyscy oferenci biorgcy udziat w przetargu zostajg poinformowani listownie o
wynikach przetargu.

W przypadku wyboru dwoch lub wiecej ofert najkorzystniejszych cenowo, Komisja Przetargowa
wzywa wybranych w Il etapie oferentéw do udzialu w dodatkowej czesci przetargu, polegajacej na
ustnej licytaciji stawki miesiecznego czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu.

Ustna licytacja odbywa sie w ciggu 3 dni roboczych nastepujgcych po ogtoszeniu wynikéw Il
czesci niejawnej przetargu. Na zgodny wniosek uczestnikéw licytacji Komisja Przetargowa moze
wyznaczy¢ inny termin odbycia tej czesci przetargu.

Podczas licytacji uczestnicy zgtaszajg ustnie kolejne postgpienia ceny czynszu 1 m? powierzchni
uzytkowej lokalu powyzej najwyzszej ceny zamieszczonej w réwnorzednych ofertach. Postgpienie
nie moze wynosi¢ mniej niz 0,10 zt.

Przetarg wygrywa oferent zgtaszajgcy najwyzsza cene, jezeli mimo trzykrotnego wywotania nie
zostang zgtoszone dalsze postgpienia.

Postepowanie prowadzone przez Komisje Przetargowag konczy protokét wskazujgcy oferenta,
ktéry wygrat przetarg lub stwierdzajacy nie dokonanie wyboru zadnej oferty wraz z podaniem
przyczyn. Protokét podpisuje Przewodniczgcy Komisiji.

Przetarg uwaza sie za zamkniety z chwilg zatwierdzenia wynikow przetargu okreslonych w
protokole Komisji Przetargowej przez Burmistrza Miasta.

Przetarg uwaza sie za zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli nie wptynie ani jedna oferta lub
nie zostanie wybrana zadna ze zlozonych ofert, a takze gdy zadna oferta nie spetni wymogow
przetargu.

§7.



1. Wyniki przetargu podlegajg ogtoszeniu najpdzniej w ciggu 3 dni od jego zamkniecia poprzez
podanie do publicznej wiadomosci w gablocie ogtoszeniowej Zaktadu Budynkéw Komunalnych w
Czeladzi oraz na jego stronie internetowej imienia i nazwiska oferenta, ktory wygrat przetarg.

2. Oferenci biorgcy udziat w przetargu otrzymujg informacje o wynikach przetargu na pismie.

3. Wyniki przetargu mogg by¢ zaskarzone przez uczestnikdw przetargu w drodze odwotania
sporzgdzonego na pismie do Burmistrza Miasta w ciggu 7 dni od podania ich do publicznej
wiadomosci wytgcznie w przypadku istotnego naruszenia regulaminu przetargu przez Komisje
Przetargowg przy wyborze oferty, majgcego zasadniczy wptyw na wynik przetargu.

4. Burmistrz Miasta moze uniewazni¢ przetarg na skutek uwzglednienia w catosci wniesionego
odwotania.

§8.

1. Umowa najmu lokalu zostanie zawarta najpdzniej w ciggu 7 dni od chwili rozstrzygniecia przez
Burmistrza Miasta wniesionych odwotan od przetargu lub w przypadku ich braku w ciggu 14 dni
od zakonhczenia przetargu.

2. Umowa najmu zostanie zawarta na czas nieoznaczony na warunkach okreslonych w ofercie.

3. Warunkiem podpisania umowy najmu jest uregulowanie przez wybranego oferenta kaucji z tytutu
najmu lokalu, przystugujgcych Wynajmujgcemu w chwili opréznienia lokalu. Wysokos¢é kauciji
wynosi¢ bedzie 12-krotnos¢ czynszu najmu naliczonego wg stawki zaoferowanej przez
wybranego oferenta w przetargu (bez podatku VAT).

§9.

W przypadku, gdy oferent wybrany w przetargu uchyla¢ sie bedzie od zawarcia umowy najmu,
przetarg uwazac sie bedzie za zakonczony wynikiem negatywnym, a wptacone przez tego oferenta
wadium przepadnie na rzecz organizatora przetargu.

§10.

W przypadku zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym ze wzgledu na brak ofert lub sytuacje o
ktérej mowa w §9 na najem lokalu zostanie przeprowadzony przetarg nieograniczony na zasadach
okreslonych w odrebnym Zarzadzeniu Burmistrza Miasta.

§11.

Organizator zastrzega sobie prawo odwofania przetargu bez podania przyczyny (art.70' § 3 Kodeksu
cywilnego).



Wykaz prac niezbednych do wykonania przed zasiedleniem mieszkania przy ulicy Bytomskiej
62/5

1. Wykonanie nawiewu zewnetrznego - wentylacja o wymiarach 20x15 cm z kratkami bez zaluzji
w $cianie kuchni.
2. Wykonanie przebudowy trzonu kuchennego, lub zakup i podtaczenia przenosnej kuchni weglowe;.
3. Montaz 2 sztuk okien w przedpokoju.
4. Montaz zewnetrznego parapetu blaszanego, podciecie dotem i dopasowac skrzydta drzwiowego
w pokoju.
5. Piec kaflowy - do przebudowy géra pieca, remont paleniska, wyczyszczenie kanatéw, spoinowanie
kafli.
6. Wykonanie naprawy skrzydta zewnetrznego balkonu (dolna ptycina skrzydta do wymiany).
7. Wymiana zniszczonej podtogi drewnianej z desek okoto 3 m2 w kuchni.

8. Wykonanie regulacji, pasowania i odnowienia stolarki okiennej i drzwiowej.
9. Odnowienie pomieszczen mieszkania - malowanie $cian i sufitow.
10. Zakup i podigczenie urzgdzen sanitarnych i armatury wraz z kuchnig gazowa.

11. Odnowienie poditég w lokalu,

12.Montaz nowych obrobek blacharskich krawedzi balkonu oraz przyklejenie ptytek ceramicznych
na posadzce balkonu, oczyszczenie z korozji i pomalowanie slusarki balkonowe;.

13. Sprawdzenie sprawnosci technicznej instalacji gazowej i elektryczne;j.



