Uchwata nr XIV/207/2015
Rady Miejskiej w Czeladzi
z dnia 26 sierpnia 2015 roku

w sprawie zasad ustanawiania stuzebnosci gruntowych oraz stuzebnosci przesytu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a), art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. 2013 r., poz. 594 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 13
ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z
2014 r., poz. 518 z pdzniejszymi zmianami) w zwigzku z art. 145 i 305" oraz art. 285 - 295 ustawy z
dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny (tekst jednolity Dz. U. z 2014 r., poz. 121 z pdzniejszymi
zZmianami)

Rada Miejska w Czeladzi
uchwala:

§ 1. Wyraza sie zgode na obcigzanie nieruchomos$ci stanowigcych wiasno$¢ Gminy Czeladz
ograniczonymi prawami rzeczowymi w postaci stuzebnosci gruntowych oraz stuzebnosci przesytu na
zasadach okreslonych w zataczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Czeladz.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Czeladzi

mgr Jolanta Moc¢ko



Zatgcznik do Uchwaty Nr
XIV/207/2015

Rady Miejskiej w Czeladzi
z dnia 26 sierpnia 2015 .

w sprawie zasad ustanawiania stuzebnos$ci gruntowych oraz stuzebnosci przesytu

Rozdziat 1.
Postanowienia ogdlne
§ 1. llekro¢ w Uchwale jest mowa o:

1. Stuzebnosci gruntowej - nalezy przez to rozumieé: stuzebno$¢ drogowg polegajacg na prawie
przechodu oraz przejazdu w oznaczonym zakresie oraz prawie urzadzenia drogi na nieruchomosci
obcigzonej, na rzecz wiasciciela nieruchomosci wtadnacej, ktéra nie posiada dostepu do drogi
publicznej oraz prawo do wybudowania pod ziemig, na ziemi albo nad ziemig przewoddw lub
urzadzen  wodociggowych, kanalizacyjnych, cieptowniczych, elektrycznych, gazowych i
telekomunikacyjnych, obejmujace roéwniez prawo do korzystania w oznaczonym zakresie z
nieruchomosci obcigzonej, zgodnie z przeznaczeniem przewodow lub urzadzen znajdujacych sie na
tej nieruchomosci;

2. Stuzebno$ci przesytu - nalezy przez to rozumie¢: prawo polegajace na korzystaniu w oznaczonym
zakresie z nieruchomosci obcigzonej, zgodnie z przeznaczeniem urzgdzenia znajdujgcego sie na tej
nieruchomosci lub zgodnie z przeznaczeniem urzadzenia majacego by¢é wybudowanym na
nieruchomosci;

3. Urzadzeniu - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie stuzace do doprowadzania lub odprowadzania
ptyndw, pary, gazu, energii elektrycznej oraz inne urzadzenia podobne, niezbedne do korzystania z
tych urzadzenh,

4. Przedsiebiorcy, nalezy przez to rozumie¢ wiasciciela urzadzen;

5. Nieruchomosci - nalezy przez to rozumieé, nieruchomos$¢ w rozumieniu art. 46 ustawy z dnia 23
kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny;

6. Nieruchomosci obcigzonej - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ stanowiaca wlasnos¢ Gminy
Czeladz lub bedaca w jej uzytkowaniu wieczystym, na ktorej ustanawiana jest stuzebnos¢;

7. Nieruchomosci wtadnacej - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ stanowigcg wtasnos¢ osoby na
rzecz, ktérej stuzebnos¢ ma zosta¢ ustanowiona.

Rozdziat 2.
Zasady ustanawiania stuzebnosci gruntowych

§ 2. 1. Burmistrz Miasta CzeladZ moze obcigzy¢ nieruchomos¢ stuzebnoscig drogowg na rzecz
wiasciciela nieruchomosci, ktéra w mysl art. 145 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny,
nie ma odpowiedniego dostepu do drogi publicznej lub do nalezacych do tej nieruchomosci budynkdow.

2. Burmistrz Miasta Czeladz moze obcigzy¢ nieruchomos$¢ stuzebnoscig utozenia sieci infrastruktury
technicznej na rzecz witasciciela lub uzytkownika wieczystego nieruchomosci, do ktérej nie zostaty
doprowadzone urzgdzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe i
telekomunikacyjne lub jezeli zachodzi techniczna konieczno$¢ zmiany trasy przebiegu zasilania w
media dostarczane w/w urzadzeniami ze wzgledu na budowe, rozbudowe, przebudowe, dobudowe,
nadbudowe obiektéw budowlanych na nieruchomosci wtadnace;.



3. Obcigzenie stuzebnoscig drogowg moze nastgpi¢ z uwzglednieniem potrzeb nieruchomosci nie
majacej dostepu do drogi publicznej oraz z najmniejszym obcigzeniem gruntéw Gminy Czeladz, przez
ktére droga ma prowadzic.

4. Stuzebno$¢ utozenia sieci infrastruktury technicznej moze mie¢ jedynie na celu zwiekszenie
uzytecznos$ci nieruchomosci wiadnacej lub jej oznaczonej czesci.

5. Ustanowienie stuzebnosci drogowej nie moze utrudniac¢ korzystania z nieruchomosci obcigzone;j.

6. Stuzebnosci, drogowa oraz utozenia sieci infrastruktury technicznej, moga by¢ ustanowione jezeli
jest to niezbedne oraz gospodarczo, spotecznie i ekonomicznie uzasadnione i nie utrudnia
wykonywania zadah wtasnych Gminy.

7. Obcigzenie nieruchomosci stuzebnosciami drogowymi i utozenia sieci infrastruktury technicznej
nastepuje za wynagrodzeniem, ptatnym jednorazowo na rzecz Gminy. Wysokos¢ wynagrodzenia z

tytutu obcigzenia nieruchomosci w/w stuzebnosciami okresla Burmistrz Miasta Czeladz na podstawie
operatu szacunkowego sporzadzonego przez rzeczoznawce majgtkowego.

8. Obcigzenie nieruchomosci stuzebnosciami drogowymi i utozenia sieci infrastruktury technicznej,
nastepuje nieodptatnie jezeli:

1) ustanawiane sg stuzebnosci wzajemne;

2) obcigzana nieruchomos$¢ jest lub bedzie przedmiotem wkfadu niepienieznego (aportu), wnoszonego
przez Gmine Czeladz;

3) nastepuje na rzecz gminnych jednostek organizacyjnych posiadajacych osobowos$¢ prawng;

4) nastepuje na rzecz Skarbu Panstwa;

5) nastepuje na rzecz innych jednostek samorzadu terytorialnego.

6) ustanowienie stuzebnosci drogowej lub stuzebnosci utozenia sieci infrastruktury technicznej, ma na
celu zapewnienie dostepu do drogi publicznej lub dostepu do wodociggu, kanalizacji, cieptociagu,
energii elektrycznej, gazu i taczy telekomunikacyjnych itp., nieruchomosciom zbywanym przez Gmine.
9. Ustanowienie stuzebnosci drogowej i stuzebnosé¢ utozenia sieci infrastruktury technicznej,
nastepowac¢ bedzie na podstawie umowy zawartej w formie aktu notarialnego, ktéra kazdorazowo
bedzie okresla¢ przebieg stuzebnosci, szczegétowy zakres korzystania z nieruchomosci obcigzonej,
oraz okres czasu na jaki zostaje ustanowiona.

Rozdziat 3.

Zasady ustanawiania stuzebnosci przesytu

§ 3. 1. Burmistrz Miasta Czeladz moze obcigzy¢é nieruchomos¢ stuzebnoscig przesytu na rzecz
przedsiebiorcy, ktéry zamierza wybudowacd lub ktérego wtasnosé stanowig urzadzenia, o ktérych
mowa w art. 49 § 1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny.

2. Ustanowienie stuzebnosci przesytu nie moze utrudnia¢ korzystania z nieruchomosci obcigzone;.

3. Obcigzenie nieruchomosci stuzebnosciami przesytu, nastepuje nieodpfatnie jezeli:

1) ustanawiane sg stuzebnosci wzajemne;

2) obcigzana nieruchomos¢ jest lub bedzie przedmiotem wkiadu niepienieznego (aportu), wnoszonego
przez Gmine Czeladz;

3) nastepuje na rzecz gminnych jednostek organizacyjnych posiadajacych osobowos$¢ prawng;
4) nastepuje na rzecz Skarbu Panstwa;

5) nastepuje na rzecz innych jednostek samorzadu terytorialnego.



4. Ustanowienie stuzebnosci przesytu, nastepowac¢ bedzie na podstawie umowy zawartej w formie
aktu notarialnego, ktéra kazdorazowo bedzie okresla¢ przebieg stuzebnosci, szczegoétowy zakres
korzystania z nieruchomosci obcigzonej oraz okres czasu na jaki zostaje ustanowiona.

5. Stuzebnos$¢ przesytu moze by¢ ustanowiona jezeli jest to niezbedne oraz gospodarczo, spotecznie i
ekonomicznie uzasadnione i gdy nie utrudnia wykonywania zadan wtasnych Gminy.

6. Obcigzenie nieruchomosci stuzebnoscig przesytu nastepuje za wynagrodzeniem ptatnym
jednorazowo na rzecz Gminy. Wysoko$s¢ wynagrodzenia z tytutu obcigzenia nieruchomosci
stuzebnos$cig przesytu okres$la Burmistrz Miasta CzeladZz na podstawie operatu szacunkowego
sporzadzonego przez rzeczoznawce majatkowego.



Uzasadnienie
w sprawie zasad ustanawiania stuzebnosci gruntowych oraz stuzebnosci przesytu
Zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt. 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym:

do wytgcznej wiasciwosci rady gminy nalezy: podejmowanie uchwat w sprawach majgtkowych gminy,
przekraczajgcych zakres zwyktego zarzadu, dotyczacych: a) zasad nabywania , zbywania i
obcigzania nieruchomoS$ci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz
3 lata lub czas nieoznaczony, o ile ustawy szczegdlne nie stanowig inaczej; uchwata rady gminy jest
wymagana réwniez w przypadku, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony
zawierajq kolejne umowy, ktérych przedmiotem jest ta sama nieruchomo$¢; do czasu okreslenia
zasad wojt moze dokonywac tych czynnoSci wytqcznie za zgodag rady gminy.

Ponadto przepisy kodeksu cywilnego stanowia, ze:

art. 145 § 1. Jezeli nieruchomo$¢ nie ma odpowiedniego dostepu do drogi publicznej lub do
nalezgcych do tej nieruchomosci budynkéw gospodarskich, witaSciciel moze zgda¢ od wiaScicieli
gruntéw sgsiednich ustanowienia za wynagrodzeniem potrzebnej stuzebnosci drogowej (droga
konieczna).

§ 2. Przeprowadzenie drogi koniecznej nastapi z uwzglednieniem potrzeb nieruchomos$ci niemajgcej
dostepu do drogi publicznej oraz z najmniejszym obcigzeniem gruntéw, przez ktére droga ma
prowadzi¢. Jezeli potrzeba ustanowienia drogi jest nastepstwem sprzedazy gruntu lub innej czynnosci
prawnej, a miedzy interesowanymi nie dojdzie do porozumienia, sad zarzgdzi, o ile to jest mozliwe,
przeprowadzenie drogi przez grunty, ktére byty przedmiotem tej czynnosci prawnej.

§ 3. Przeprowadzenie drogi koniecznej powinno uwzgledniac interes spofeczno-gospodarczy.

art. 285 § 1. Nieruchomo$¢ mozna obcigzy¢ na rzecz wiasciciela innej nieruchomosci (nieruchomosci
witadngcej) prawem, ktérego tre$¢ polega badz na tym, ze wiasciciel nieruchomosci wiadngcej moze
korzysta¢ w oznaczonym zakresie z nieruchomosci obcigzonej, bqdz na tym, Zze wiasciciel nierucho-
moSci obcigzonej zostaje ograniczony w moznosci dokonywania w stosunku do niej okreslonych dzia-
fan, bgdz tez na tym, ze wiaScicielowi nieruchomos$ci obcigzonej nie wolno wykonywac okreSlonych
uprawnien, ktére mu wzgledem nieruchomoSci wltadngcej przystugujga na podstawie przepiséw o tresci
i wykonywaniu wtasno$ci (stuzebnos$¢ gruntowa).

§ 2. Stuzebnosc¢ gruntowa moze miec¢ jedynie na celu zwiekszenie uzytecznosci nieruchomosci wtad-
ngcej lub jej oznaczonej czeSci.

art. 287. Zakres stuzebnosci gruntowej i sposob jej wykonywania oznacza sie, w braku innych danych,
wedftug zasad wspofzycia spotecznego przy uwzglednieniu zwyczajow miejscowych.

Art. 305" . Nieruchomo$¢ mozna obcigzy¢ na rzecz przedsigbiorcy, ktéry zamierza wybudowac lub
ktérego wtasnos$¢ stanowig urzadzenia, o ktérych mowa w art. 49 § 1, prawem polegajgcym na tym,
Ze przedsiebiorca moze korzysta¢ w oznaczonym zakresie z nieruchomosci obcigzonej, zgodnie z
przeznaczeniem tych urzadzen (stuzebno$c przesytu).

Art. 305% . § 1. Jezeli wtasciciel nieruchomos$ci odmawia zawarcia umowy o ustanowienie stuzebnosci
przesytu, a jest ona konieczna dla wtasciwego korzystania z urzadzen, o ktérych mowa w art. 49 § 1,
przedsiebiorca moze zgdac jej ustanowienia za odpowiednim wynagrodzeniem.

§ 2. Jezeli przedsiebiorca odmawia zawarcia umowy o ustanowienie stuzebnosci przesytu, a jest ona
konieczna do korzystania z urzgdzen, o ktérych mowa w art. 49 § 1, wiasciciel nieruchomosci moze
Zgdac odpowiedniego wynagrodzenia w zamian za ustanowienie stuzebnoSci przesytu.

Art. 305° . § 1. Stuzebno$c¢ przesytu przechodzi na nabywce przedsigbiorstwa lub nabywce urzadzen,
o ktérych mowa w art. 49 § 1.



§ 2. Stuzebnos$c¢ przesytu wygasa najpdzniej wraz z zakonnczeniem likwidacji przedsiebiorstwa.

§ 3. Po wygasnieciu stuzebnosci przesytu na przedsiebiorcy cigzy obowigzek usuniecia urzgdzen, o
ktérych mowa w art. 49 § 1, utrudniajacych korzystanie z nieruchomosci. Jezeli powodowatoby to nad-
mierne trudno$ci lub koszty, przedsiebiorca jest obowigzany do naprawienia wyniktej stad szkody.

Art. 305" . Do stuzebnosci przesytu stosuje sie odpowiednio przepisy o stuzebnoS$ciach gruntowych.

Inwestorzy, dziatajacy na terenie miasta Czeladz, zaréwno osoby fizyczne jak i osoby prawne czesto
zmagaja sie z problemem prawidtowego dostepu do drog publicznych. Coraz czesciej zwracajg sie do
Gminy o zapewnienie dojazdu przez dziatki stanowigce wtasnos¢ Gminy Czeladz, przez kidére ma
nastgpi¢ komunikacja z drogami publicznymi. Aby prawnie zabezpieczy¢ interesy obu stron nalezy
ustanowi¢ na rzecz witasciciela nieruchomosci wiadnacej ograniczone prawo rzeczowe, ujawniane w
dziale Ill ksiegi wieczystej, polegajace na obcigzeniu nieruchomosci gminnej prawem stuzebnosci
gruntowej, w formie aktu notarialnego.

Niezaleznie od potrzeby obcigzania nieruchomosci gminnych wyzej wymienionymi stuzebnosciami
istnieje potrzeba obcigzania nieruchomosci gminnych stuzebnosciami przesylu w przypadku budowy
na gruncie stanowigcym wtasnosé gminy gtéwnie urzgdzen elektroenergetycznych, gazowych czy
cieptowniczych.

Przyjecie zasad obcigzania nieruchomosci stuzebnosciami przesytu spowoduje, ze Burmistrz Miasta
Czeladz nie bedzie zobowigzany w kazdym indywidualnym przypadku wystepowa¢ do Rady Miasta
Czeladz, ale w oparciu o regulacje przyjete w uchwale obcigzaé nieruchomosci gminne
stuzebno$ciami gruntowymi i przesytu.

Przepisy Kodeksu cywilnego nie wskazujg wprost, ze ustanowienie stuzebnosci gruntowej ma
charakter odptatny.

Zatem w uchwale wprowadza sie zasady odptatnego i nieodptatnego obcigzania nieruchomosci
stuzebnos$ciami gruntowymi i przesytu.

W tresci nowej uchwaty nie ujeto przepiséw dotyczacych przyjmowania stuzebnosci, zgodnie z art.18
ust. 2 pkt 9 lit a ustawy o samorzadzie gminnym, poniewaz obcigzanie stuzebno$ciami stanowi
czynno$¢ przekraczajacg zwykly zarzad, gdy za$ przyjmowanie stuzebnosci stanowi czynno$é
zwyktego zarzadu, ktéra nie wymaga uchwaty Rady Miasta.
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Piecze¢ wydziatu (jednostki organizacyjnej) '

Nr sprawy: BK-GN.0007.1.2015

Data wszczecia sprawy:

Burmistrz Miasta Czeladz
mgr Zbigniew Szaleniec

W sprawie:

wyrazenia zgody przedtozenie pod obrady Rany Miejskiej w Czeladzi projektu uchwaty w sprawie
zasad ustanawiania stuzebnosci drogowych, stuzebnosci utozenia sieci infrastruktury technicznej
oraz stuzebnosci przesytu.

Zgodnie z uzasadnieniem do projektu uchwaty.

(data i parafka referenta) (piecze¢, data i podpis kierownika)

Stanowisko Skarbnika Miasta

Data wptywu: Nie dotyczy

Stanowisko Sekretarza Miasta

Data wptywu: Nie dotyczy

Stanowisko Zastepcy Burmistrza Miasta do spraw Spotecznych

Data wptywu: Nie dotyczy

(pieczec, data i podpis)

Stanowisko Zastepcy Burmistrza Miasta do spraw Komunalnych

Data wptywu: Zgodnie ze stanowiskiem wnioskodawcy/wydziatu.

(piecze¢, data i podpis)

Stanowisko Koordynatora programu/ przewodniczacego zespotu zadaniowego

Data wptywu: Nie dotyczy

(piecze¢, data i podpis)

Stanowisko Burmistrza Miasta po rozpatrzeniu wniosku

Data wptywu: Zgodnie ze stanowiskiem wnioskodawcy/wydziatu.

(piecze¢, data i podpis)

1. niepotrzebne skresli¢



ROZDZIELNIK

w sprawie zasad ustanawiania stuzebnosci
infrastruktury technicznej oraz stuzebnosci przesytu.

drogowych,

stuzebnosci

utozenia sieci

Symbol akt wydziatu/|  potwierdzenie dostarczenia dokumentu/
nazwa Orgal’lu nfarmacii
Lp. Adresat Status dokumentu Data / Podpis
O/KN/SOD/ @ odbierajgcego lub
potwierdzenie wystania
1. SE-RM 0
Zbior
2. Wydzial wtasciwy BK-SI O/KN
3. SK-BF KN
4.
5.
6.
Z Pozostate wydziaty
' odpowiedzialne za
8. wspoétrealizacje
9. dokumentu
10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19. .
Organy nadzoru i inne : ] :
20. | organy administracji [ VWojewoda Slaski 0
21. Ogtoszenie w EAP
Dzienniku
Urzedowym
Wojewddztwa
Slaskiego

* niepotrzebne skresli¢
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