UCHWALA NR XVII/ 248/2015
RADY MIEJSKIEJ W CZELADZI

z dnia 26 listopada 2015 .
w sprawie rozpatrzenia skargi Pana Artura M. dotyczacej nieprawidtowosci w dziataniach

dyrektora Zakiadu Budynkéw Komunalnych w Czeladzi i uznania jej za bezzasadng

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj.Dz. U. z 2015 r. poz. 1515.), art. 229 pkt 3 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (t.j. Dz.U z 2013 r. poz. 267 z pézn. zm.)

Rada Miejska w Czeladzi uchwala

§ 1. Uzna¢ za bezzasadng skarge Pana Artura M. (sprawa SE-RM.1510.6.2015) na
nieprawidtowos$ci, w ocenie skarzacego, w dziataniach dyrektora Zaktadu Budynkéw Komunalnych
w Czeladzi.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Przewodniczacemu Rady Miejskiej w Czeladzi.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczgca Rady
Miejskiej w Czeladzi

mgr Jolanta Moc¢ko



Zatgcznik

do Uchwaty Nr XVI1/248/2015
Rady Miejskiej w Czeladzi

z dnia 26 listopada 2015 r.

SE-RM.1510.6.2015

Pan

Zawiadomienie o sposobie rozpatrzenia skargi

Zgodnie z przepisem art. 238 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeksu postepowania
administracyjnego informuje, ze skarga Pana Artura M. z dnia 3 listopada 2015 r. na dziatania
Dyrektora Zakfadu Budynkéw Komunalnych w Czeladzi, zostata rozpatrzona na sesji dnia 26
listopada 2015 r. i uznana za bezzasadna.

Przedmiotem skargi jest nienalezyte wykonywanie zadan przez dyrektora Zaktadu Budynkéw
Komunalnych. W ocenie skarzgcego lokal, ktéry zostat mu przydzielony nie nadaje sie do
zamieszkania i wymaga generalnego remontu (nie posiada piecyka gazowego, ma zdewastowane
Sciany i sufity, a stan instalacji w kuchni stanowi zagrozenie)

Zgodnie z Art. 229 ust. 1 punkt 3 Kodeksu Postepowania Administracyjnego Rada Miejska
jest wiasciwa do rozpatrzenia skargi na burmistrza i kierownikbw gminnych jednostek
organizacyjnych, w zwigzku z czym jest wtadciwa do rozpatrzenia skargi na dziatania dyrektora
Zaktadu Budynkéw Komunalnych.

Rada otrzymata komplet dokumentacji w tej sprawie:

1. Skarga z dnia 3 listopada 2015r (wptyw do UM z dnia 3.11.2015 KP 13102 )

2. Pismo Skarzacego do Dyrekcji ZBK z dnia 30.09.2015

3. Pismo Skarzacego do ZBK z dnia 26.10.2015

4. Pismo z ZBK do skarzacego z dnia 15.10.2015 (D-GL.2332.K-34.2013; L.dz. 3979/2015)

5. Wyijasnienia od Dyrektora ZBK Pani Ewy Kiedrzyn

6. Ocene stanu technicznego oraz typowanie praz dla ZBK i przysztego najemcy ul. Armii
Krajowej 3/6 z dnia 19.01.2015

7. Kserokopie zdjec¢ lokalu w iloci 23 szt. umieszczonych na 6 stronach A4. (odzwierciedlenie

stanu lokalu)
Z otrzymanych wyjasnieh wynika, Zze skarga jest bezzasadna.

Pismem z dnia 04.05.2015r. Zaktad Budynkéw Komunalnych w Czeladzi ztozyt panu Arturowi
M. oferte najmu lokalu przy ul. Armii Krajowej 3/6 w Czeladzi, potozonego na | pietrze budynku,
skladajgcego sie z 2 pokoi i kuchni, przedpokoju i tazienki z wc, o powierzchni mieszkalnej 33,26 m2
(w tym o pow. | pokoju — 18,60 m2, Il pokoju — 14,66 m2) i o powierzchni uzytkowej 48,83 m2. Lokal
wyposazony jest w instalacje wod-kan i gaz, ogrzewanie na piece weglowe i posiada balkon.

Przedmiotowy lokal zostat wskazany wnioskodawcy w trybie wczesniejszym, niz wynika to z
kolejnosci listy zasadniczej, zgodnie z kwalifikacjg dokonang przez Komisje Mieszkaniowg podjetg na
posiedzeniu w dniu 15.04.2015r. o przyznaniu panu Arturowi M. uprawnienia do najmu lokalu
komunalnego kategorii 2 pokoje z kuchnig o standardowym metrazu (45-50 m2), pomimo iz co do
zasady dla 2 osob, z ktérych sktada sie gospodarstwo domowe wnioskodawcy, przystuguje
mieszkanie sktadajace sie z 1 pokoju i kuchni o metrazu ok. 30-36 m2.



Podjeta w dniu 15.04.2015r. decyzja zmieniata dwie wczesniejsze kwalifikacje podejmowane
w sprawie realizacji wniosku pana Artura M., ztozonego w dniu 29.03.2013r o najem mieszkania w
zasobie Miasta Czeladz dla jego 3 osobowego wéwczas gospodarstwa domowego (do ktérego oprocz
corki nalezat réwniez syn wnioskodawcy, wykreslony pozniej z wniosku przez samego wnioskodawce
przy jednoczesnym ztozeniu pisemnego oswiadczenia na te okoliczno$¢ w dniu 14.04.2014r.).

Pierwotnie, w dniu 16.05.2013r., Komisja Mieszkaniowa postanowita o przyznaniu w/wym.
uprawnienia do najmu lokalu komunalnego kategorii 1 pokdj z kuchnig i o umieszczeniu
wnioskodawcy na liscie oséb oczekujgcych na mieszkanie w zasobie Miasta Czeladz.

W dniu 22.07.2014r., na wniosek Pana Artura M. i wskutek jego interwencji na sesji Rady
Miejskiej w Czeladzi, Komisja Mieszkaniowa zmienita pierwotna kwalifikacje i przyznata jego 2-
osobowemu juz wéwczas gospodarstwu domowemu uprawnienie do najmu lokalu komunalnego
sktadajgcego sie z 2 pokoi i kuchni, ale o powierzchni nie przekraczajgcej 40 m2, tj. rbwnowaznej do
powierzchni lokalu jednopokojowego. Komisja Mieszkaniowa uznata bowiem wniosek Pan Artur M. o
mieszkanie z dwoma osobnymi pokojami umotywowany trudnoscig zamieszkiwania w jednym pokoju
wspolne z dorastajgca corka.

Zgodnie powyzszg kwalifikacjg Zaktad Budynkéw Komunalnych w dniu 31.10.2014r. ztozyt
panu oferte najmu lokalu potozonego przy u. Tuwima 25/11 w Czeladzi, sktadajgcego sie z 2 pokoi i
kuchni, przedpokoju i tazienki z we, o powierzchni mieszkalnej 23,16 m? i uzytkowej 31,82 m?.

Po obejrzeniu lokalu wnioskodawca ztozyt w dniu 17.11.2014r. pismo o przesuniecie terminu
do podjecia decyzji o przyjeciu oferty badzZ jej odrzuceniu ze wzgledu na konieczno$¢ pozyskania
pieniedzy na zaptate naleznej kaucji mieszkaniowej w wysokosci 2.485,80 zt. Ostatecznie w dniu
15.12.2014r. podpisat umowe najmu wskazanego lokalu i wptacit nalezng kaucje.

W dniu 26.01.2015r. Pan Artur M. w ramach przyjmowania skarg i wnioskow ztozyt skarge na
zty stan techniczny wynajetego mieszkania przy ul. Tuwima 25/11 w Czeladzi, utrzymujac, ze podczas
ogledzin lokalu nie byt w stanie nalezycie oceni¢ jego stanu ze wzgledu na niedostateczne
oswietlenie, a umowe podpisat bedac w stanie depresiji. Zta kondycja finansowa nie pozwalata mu na
doprowadzenie lokalu do wymaganego stanu, a ponadto oferta nie byta zgodna z deklaracjami
radnych, wyrazonych uprzednio na sesji.

Ostatecznie Pan Artur M. zrezygnowat z najmu lokalu przy ul. Tuwima 25/11 w Czeladzi,
poniewaz jeden z pokoi byt przechodni, a stan jego zdrowia i wspdlne zajmowanie lokalu z
dorastajaca corkg wymaga wiekszej intymnosci. Jednoczesnie wystapit z wnioskiem o przyznanie mu
lokalu o 2 odrebnych, nieprzechodnich pokojach i powierzchni do 40 m2, a w razie braku takiej
mozliwo$ci o powierzchni wiekszej.

Rezygnacja zostata przyjeta pomimo ponad miesiecznego uptywu czasu od daty zawarcia

umowy, bowiem pan Mrozik nie zajat fizycznie lokalu.
W dniu 27.01.2015r. zawarte zostato porozumienie pomiedzy Burmistrzem Miasta Czeladz a Panem
Arturem M. o rozwigzaniu umowy najmu lokalu przy ul. Tuwima 25/11 w Czeladzi ze skutkiem na
dzien jej zawarcia. Jednoczesnie odstgpiono od naliczenia jakichkolwiek optat czynszowych z tytutu
nawigzanego stosunku najmu, a wptacona kaucja mieszkaniowa zostata zwrécona w pobranej kwocie
2.485,80 zt.

W wyniku podjetej na posiedzeniu Komisji Mieszkaniowej w dniu 15.04.2015r. decyzji o
zmianie uprzedniej kwalifikacji i uprawnienia wnioskodawcy do najmu lokalu skfadajacego sie z 2
nieprzechodnich pokojoéw i o metrazu powyzej 40 m2, pismem z dnia 04.05.2015r. ztozono p. Arturowi
Mrozik oferte najmu lokalu przy ul. Armii Krajowej 3/6 w Czeladzi, kiére w chwili obecnej jest
przedmiotem wniesionej przez niego skargi.

Wg oceny stanu technicznego przedmiotowego lokalu, sporzadzonej przez inspektora
nadzoru ds. budowlanych zatrudnionego w Zaktadzie Budynkéw Komunalnych w Czeladzi, znajdowat
sie on w ogdlnie dobrym stanie technicznym juz w chwili okazania go wnioskodawcy. Po obejrzeniu
lokalu wnioskodawca przyjat oferte w dniu 18.05.2015r. i w dniu nastepnym podpisat protokot
uzgodnien na okolicznos¢ typowania robot koniecznych do wykonania.

Zgodnie z ustaleniami z wnioskodawcg do wykonania przez ZBK przed zawarciem umowy
najmu nalezato:

1) udroznienie nawiewu w kuchni,
2) wymiana blachy z krgzkami na kuchni weglowej,
3) wyczyszczenie i wyspoinowanie pieca kaflowego w pokoju,
4) wylepienie paleniska, wyczyszczenie i wyspoinowanie pieca kaflowego w drugim pokoju,
5) wymiana wktadu okiennego w pokoju.
Pozostate prace adaptacyjne w lokalu zobowigzat sie wykonaé przyszty najemca, a obejmowaty one:
1) zakupienie i podtgczenie brakujgcego pieca kapielowego gazowego,



2) zakupienie i podtaczenie kuchni gazowej czteropalnikowej (istniejagca wymagata wymiany),

3) dopasowanie stolarki okiennej i drzwiowej,

4) zakupienie i podtaczenie urzadzen sanitarnych i armatury,

5) odnowienie parkietu w pokojach,

6) odnowienie pomieszczen przez pomalowanie Scian i sufitow.
Wszystkie prace wytypowane do wykonania przez ZBK zostaty zakonczone w dniu 21.09.2015r..
Dodatkowo w dniu 07.10.2015r. ZBK wykonat naprawe instalacji elektrycznej w kuchni.

Termin zakonczenia prac uzalezniony byt od uprzedniego ukonczenia robét w innych lokalach,
zaoferowanych przysztym najemcom przed datg przyjecia lokalu przez pana Artura M. Na okolicznosc¢
typowania pustostanéw do remontu sporzadzany jest w ZBK harmonogram, okre$lajacy kolejnosé
wykonywania prac zgodnie z kolejnoscig przyjmowania ofert najmu lokali przez przyszitych najemcéw.
Ze wzgledow ekonomicznych wiekszos¢ prac ZBK wykonuje bowiem wlasnymi sitami, przy pomocy
szesciu zatrudnionych konserwatoréw (w tym trzech elektrykow).

Zgodnie z obowigzujaca zasadg we wszystkich pustostanach Zaktad Budynkéw Komunalnych
wykonuje wytacznie prace ustawowo obcigzajgce wynajmujgcego. W razie koniecznosci dokonuje
wymiany instalacji wewnetrznych (wodno-kanalizacyjnych, elektrycznych i gazowych), piecow
grzewczych, podtdg, stolarki okiennej i drzwiowej. Wyposazenie lokali w nowe urzgdzenia sanitarne
pozostawia sie natomiast do wykonania najemcy po podpisaniu umowy najmu. Typowania prac do
wykonania w lokalu przy ul. Armii Krajowej 3/6 w Czeladzi dokonano zgodnie z obowigzujgcq zasada.

Z informacji uzyskanych od ZBK wynika, Zze stan przedmiotowego lokalu kwalifikuje go do
grupy najlepszych pod wzgledem technicznym lokali, jakie ZBK odzyskuje do ponownej dyspozycji w
60-cio letnim zasobie mieszkaniowym Miasta Czeladz. Podlogi i okna sa w stanie dobrym i nie
wymagajg wymiany. Parkiet w pokojach wymaga jedynie niewielkiego odnowienia, a stolarka okienna
drobnego dopasowania. Lokal pod kazdym wzgledem w petni nadaje sie do zamieszkania.

W zwigzku z oceng Pana Artura M. Ze lokal jest niezdatny do zamieszkania, dokonano jego
komisyjnej oceny. W dniu 06.10.2015r. Komisja w sktadzie:

1) Radny Rady Miejskiej w Czeladzi — Kamil Kowalik

2) Dyrektor ZBK — Ewa Kiedrzyn

3) Kierownik Wydziatu Zarzadzania Nieruchomosciami — Ewa Szota

przeprowadzita wizje w lokalu i nie potwierdzita zarzutéw przysztego najemcy. Ustalono, ze stan lokalu
jest zgodny ze stanem przedstawionym w ocenie technicznej i moze byé oddany w najem w tym
stanie bez zadnych dodatkowych prac wynajmujacego.

Ze wzgledu na powyzsze ustalenia pismem z dnia 15.10.2015r. Zakiad Budynkdéw
Komunalnych wystgpit do wnioskodawcy o podpisanie przygotowanej umowy najmu i wyznaczyt do
tego termin 7 dni od daty doreczenia pisma, po ktérym oferta przestanie by¢ wigzgca. Wyznaczony
termin uptynat bezskutecznie, przez co obecnie oferta moze byé skierowana do kolejnej osoby z listy
oczekujgcych na mieszkanie w zasobie gminnym.

Biorgc pod uwage powyzsze uznaje sie jak na wstepie, ze skarga jest bezzasadna.

Informuje, ze zgodnie z przepisem Art. 239. § 1. k.p.a. w przypadku gdy skarga, w wyniku jej
rozpatrzenia, zostata uznana za bezzasadng i jej bezzasadnos¢ wykazano w odpowiedzi na skarge,
a skarzgcy ponowit skarge bez wskazania nowych okolicznosci - organ wtasciwy do jej rozpatrzenia
moze podtrzymaé swoje poprzednie stanowisko z odpowiednig adnotacjg w aktach sprawy - bez
zawiadamiania skarzacego.






	§ 2. Wykonanie uchwały powierza się Przewodniczącemu Rady Miejskiej w Czeladzi.

