Uchwata NrXXXIV/457/2004
Rady Miejskiej w Czeladzi

Z dnia 25.06.2004 r
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

Dziafajgc na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1§ 2, art. 41 ust. 1 i arl. 42 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. Nr 142 poz. 1591 z p6Zniejszymi zmianami) oraz
art. 21 ust.1i 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. Nr 71, poz. 733 z p6zniejszymi zmianami)

Rada Miejska w Czeladzi
uchwala, co nastepuje:

|. Zasady ogélne.

§1

1. Uchwata dotyczy mieszkaniowego zasobu gminy, ktéry tworzg lokale mieszkalne w budynkach
stanowigcych wiasnos$¢ albo pozostajacych w samoistnym posiadaniu gminy, komunalnych os6b
prawnych oraz spoétek prawa handlowego utworzonych z udziatem gminy Czeladz.

2. W budynkach stanowigcych wspéiwtasno$¢ tych podmiotéw do zasobéw gminy wchodzg tylko
lokale, ktorych wtasno$¢ nie zostata wyodrebniona na rzecz innych osob.

3. Uchwata dotyczy takze lokali w gminnych placéwkach o$wiatowych.

§2

Kierujac si¢ wzgledami racjonalnej polityki mieszkaniowym zasobem gmina moze ustanawiaé
wtasnoé¢ poszczegolinych lokali w celu ich zbycia na zasadach okre$lonych odrebnymi przepisami.

§3

1. Lokale tworzgce mieszkaniowy zaséb gminy przeznacza sie na zaspokojenie potrzeb
mieszkaniowych rodzin i 0s6b samotnych, ktérych dochdd nie pozwala na zabezpieczenie potrzeb
mieszkaniowych we witasnym zakresie.

2. Kryterium dochodowe uprawniajgce do najmu lokalu mieszkalnego w zasobach gminy ustala sie
na podstawie rozporzadzenia Rady Ministrow w sprawie minimalnego wynagrodzenia za prace na
dany rok , ogtaszanego w Dzienniku Ustaw, przy czym:

A/ lokale socjalne mogg by¢ wynajmowane osobom samotnym, ktérych miesieczny dochéd brutto
nie przekracza kwoty odpowiadajgcej:
0 — 75 % wartosSci najnizszego wynagrodzenia za prace
i rodzinom, w ktérych miesigczny dochéd brutto w przeliczeniu na 1 osobe nie przekracza:
0 - 50 % warto$ci najnizszego wynagrodzenia za prace,
B/ lokale wynajmowane na czas nieoznaczony mogg by¢ przeznaczone dla 0s6b samotnych,
ktérych miesigczny dochéd brutto wynosi:
75 = 175 % wartos$ci najnizszego wynagrodzenia za prace
i rodzin, w ktérych miesieczny dochéd brutto w przeliczeniu na 1 osobe wynosi:
50 — 100 % warto$ci najnizszego wynagrodzenia za prace.

§4

W zasobach mieszkaniowych gminy wyodrebnia sie nastepujgce kategorie mieszkan:

Al LOKALE SOCJALNE - mieszkania usytuowane poza obrebem osiedla Nowotki. Wyodrebnia sie
istniejgcy zasob lokali socjalnych — wymienionych w zatgczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty oraz
przeznacza si¢ na lokale socjalne mieszkania wyszczegoéinione w zatgczniku Nr 2 do uchwaty.
Zmiany przeznaczenia mieszkar dokonywac bedzie Zaktad Budynkéw Komunalnych w Czeladzi
sukcesywnie w miare ich odzyskiwania do ponownego zasiedlenia.

B/ LOKALE WYNAJMOWANE NA CZAS NIEOZNACZONY — mieszkania usytuowane w obrebie



osiedla Nowotki.
C/ LOKALE W PLACOWKACH OSWIATOWYCH GMINY — wymienione w zatgczniku Nr 3,
D/ LOKALE O POWIERZCHNI UZYTKOWEJ PRZEKRACZAJACEJ 80 M2.

Il. Lokale socjalne.

§5

1. Lokale socjalne mogq by¢ wynajmowane mieszkaricom miasta i ich rodzinom, ktorzy
spetniajq kryterium dochodowe, okreslone w § 3 pkt 2 lit. A/ i jednoczesnie jeden z
nastepujgcych warunkow:

a/ zamieszkujg w lokalach o powierzchni mieszkalnej nie zapewniajgcej
- 15 m2 dla osoby samotnej
- 20 m2 dla 2 oso6b,

- 25 m2 dla 3 osdb,

- 30 m2 dla 4 ostb,

- 35 m2 dla 5 os6b,

- 40 m2 dla 6 osdb,

- aw razie zamieszkiwania w lokalu mieszkalnym wigkszej liczby oséb dla kazdej kolejnej
osoby zwigksza si¢ kryterium metrazowe o kolejne 5 m2, przy czym za osobe
zamieszkujgcg w lokalu uwaza sie kazdg osobe w nim zameldowang i faktycznie w nim
przebywajaca,

b/ zajmujq lokal nie spetniajacy wymogéw pomieszczenia przeznaczonego na staty pobyt ludzi,

¢/ utracity dotychczas zajmowane mieszkanie wskutek kleski zywiotowej lub pozaru,

d/ opuécity dom dziecka w zwigzku z ukoriczeniem 18 lat zycia i usamodzielnieniem sie,

e/ pozostajg bezdomne, tzn. zamieszkujg w lokalu niemieszkalnym i nie sg nigdzie
zameldowane, a ostatnie miejsce ich zameldowania na pobyt staty bylo w Czeladzi,

f/ posiadajg uprawnienia do lokalu zamiennego na skutek koniecznosci naprawy, remontu
kapitalnego lub wyburzenia dotychczas zajmowanego lokalu socjalnego w zasobach
gminy ze wzgledu na jego stan techniczny lub inwestycje gminy,

g/ dokonujg zamiany z kontrahentem,

h/ posiadajq prawo najmu lokalu socjalnego i uzyskaty zgode gminy na zamiane tego lokalu
na réwnorzedny lub mniejszy lokal socjalny,

i/ zajmujq lokal socjalny, w ktérym na 1 osobg uprawniong do zamieszkiwania przypada
mniej niz 5 m2 powierzchni mieszkalnej i uzyskaty zgode gminy na zamiane tego lokalu
na wiekszy.

2. Lokale socjalne mogq by¢ wynajmowane osobom posiadajgcym uprawnienia do lokalu

socjalnego na podstawie wyroku sgdowego orzekajgcego nakaz opréznienia dotychczas
zajmowanego lokalu.

§6

Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje osobom, spetniajacym kryteria
oznaczone w § 5 pkt.1 lit. g/, h/, i/ oraz innym, wymienionym w § 5 i znajdujgcym sie w szczegodinie
trudnej sytuacji zyciowej, uzasadniajgcej zawarcie umowy najmu w trybie pilnym.

§7

1. Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ z osobg spetniajgca kryteria okreSlone w § 5 na
okres 2 lat

2. Po uptywie terminu oznaczonego w umowie najmu lokalu socjalnego umowe mozna przedtuzy¢
na okres nastepny, jezeli najemca nadal znajduje si¢ w sytuacji materialnej uzasadniajgcej
zawarcie takiej umowy i co najmniej na 14 dni przed ustaniem najmu wystgapi oto formalnym
wnioskiem.

3. W razie uchybienia przez najemce terminu wyznaczonego do zfozenia wniosku o przediuzenie
najmu lokalu socjalnego w uzasadnionych przypadkach termin ten moze byé przywrécony, jezeli
od ustania najmu nie uptyngt okres 30 dni, a najemca nadal lokal zajmuje i pozostaje w sytuaciji
materialnej uzasadniajgcej przedtuzenie najmu.



W razie poprawy sytuacji materialnej najemcy ponad kryterium okre$lone w §3 pkt.3 gmina moze
wypowiedzie¢ umowe najmu lokalu socjalnego przed uplywem oznaczonego w niej czasu, z
zachowaniem 3 miesigcznego okresu wypowiedzenia.

§8

Po ustaniu umowy najmu lokal socjalny winien byé przez najemce niezwiocznie opuszczony i
zwrécony dysponentowi, o ile nie zachodzi mozliwo$é przedtuzenia tej umowy z uwzglednieniem
podstaw prawnych.

Osoba, z ktérq umowa najmu lokalu socjalnego nie zostanie przedtuzona na okres nastepny,
winna zabezpieczy¢ swoje potrzeby mieszkaniowe we wiasnym zakresie, m.in. takze poprzez
ubieganie si¢ 0 komunalny lokal mieszkalny.

Osoby zajmujace lokal socjalny bez tytutu prawnego sq obowiazane do dnia opréznienia lokalu co
miesigc uiszczac odszkodowanie.

Odszkodowanie, o ktérym mowa w pkt. 3 odpowiada wysoko$ci czynszu, jaki gmina mogtaby
otrzymac z tytutu najmu przedmiotowego lokalu. Jezeli odszkodowanie nie pokrywa poniesionych
strat, gmina moze zadac¢ od lokatora odszkodowania uzupeiniajacego. Z obowigzku zaptaty
odszkodowania uzupetniajgcego moze byé zwolniona osoba pozostajgca w sytuacji materialnej
okreslonej w § 3 pkt. 2 lit. A/.

lll. Lokale wynajmowane na czas nieoznaczony.

§9

1. Lokale komunalne mogg byé wynajmowane na czas nieoznaczony mieszkancom miasta i

ich rodzinom, spetniajgcym kryterium dochodowe okre$lone w § 3 pkt.2 lit. B/, ktérzy nie

posiadajq tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego i jednoczes$nie speniajg jeden z

nastepujacych warunkow :

a/ zamieszkujq w lokalach o powierzchni mieszkalnej nie zapewniajacej

- 15 m2 dla osoby samotnej

- 20 m2 dla 2 os6b,

- 25 m2 dla 3 os6b,

- 30 m2 dla 4 osob,

- 35 m2 dla 5 0s6b,

- 40 m2 dla 6 oséb,

- aw razie zamieszkiwania w lokalu mieszkalnym wigkszej liczby 0s6b dla kazdej kolejnej
osoby zwigksza si¢ kryterium metrazowe o kolejne 5 m2, przy czym za osobe
zamieszkujacg w lokalu uwaza sie kazdg osobg w nim zameldowang i faktycznie w nim
przebywajaca,

b/ zajmujq lokal nie spetniajacy wymogéw pomieszczenia przeznaczonego na staty pobyt
ludzi,

¢/ utracity dotychczas zajmowane mieszkanie wskutek kleski zywiotowej lub pozaru,

d/ opuscity dom dziecka w zwiazku z ukonczeniem 18 lat zycia i usamodzielnieniem sie,

e/ nie posiadajq jakiegokolwiek miejsca zamieszkania i zameldowania wskutek czego pozostajg
bezdomne, a ostatnie miejsce ich zameldowania na pobyt staty byto w Czeladzi

f/ posiadajg uprawnienia do lokalu zamiennego na skutek konieczno$ci naprawy, remontu
kapitalnego lub wyburzenia przez gmine lokalu dotychczas zajmowanego ze wzgledu na jego
stan techniczny lub inwestycje gminy,

g/ posiadajq uprawnienia do lokalu zamiennego na skutek ztego stanu technicznego budynku nie
nalezacego do gminy, wymagajgcego remontu kapitainego lub wyburzenia na podstawie
decyzji organu nadzoru budowlanego, o ile w chwili wejécia w zycie ustawy o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego obowigzani byli
opfacac czynsz ,regulowany” — za wyjgtkiem czlonk6w spéidzielni mieszkaniowych,

h/ dokonujg zamiany z kontrahentem,

i/ zwalniajg do dyspozycji gminy dotychczas zajmowany lokal w zamian za uzyskanie innego
lokalu komunalnego.

Lokale komunalne moga by¢ wynajmowane osobom, ktére pozostaty w lokalach opuszczonych

przez najemcéw, z ktérymi wspélnie zamieszkiwaty w charakterze cztonka rodziny na podstawie

uprawnienia wynikajgcego z umowy najmu i prowadzity wspolne gospodarstwo domowe przez co
najmniej 10 lat, o ile w nowym miejscu zamieszkania tego najemcy nie majg zapewnionych



odpowiednich warunkéw mieszkaniowych, okre$lonych w pkt.1 lit. e/ lub za wynajeciem im
zajmowanych lokali przemawiajg szczeg6ine wzgledy spoteczne.

3. Lokale komunalne moga by¢é wynajmowane osobom pozostatym w tych lokalach, w ktérych
najem nie wstapity po $mierci najemcéw z mocy art.. 691 K.c. , a posiadaty uprawnienia do
zajmowania tych lokali, wynikajgce z tresci uméw najmu zawartych z tymi najemcami lub do
czasu $Smierci najemc6w zamieszkiwaty z nimi stale przez co najmniej dwa lata i w chwili
wejscia w zycie ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0
zmianie Kodeksu cywilnego byly zameldowane na pobyt staty lub za wynajeciem im
zajmowanych lokali przemawiaja szczeg6ine wzgledy spoteczne.

§10

Pierwszeristwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje osobom, spetniajgcym kryteria
oznaczone w § 9 pkt.1 lit. h/, i/ oraz pkt.2 i pkt.3, a takze innym, wymienionym w § 9 i znajdujacym sie
w szczegolinie trudnej sytuacii zyciowej, uzasadniajacej zawarcie umowy najmu w trybie pilnym.

§11

1. Lokale komunalne mogq by¢ wynajmowane w drodze zamiany na mieszkanie wigksze
osobom spetniajgcym warunki okreslone w § 9 lit. h — i/, jezeli za dotychczas zajmowane
lokale przez ostatnie 12 miesigcy systematycznie regulowaty naleznosci czynszowe i nie
posiadajg z tego tytutu zalegfosci.

2. Lokale komunalne mogg by¢ wynajmowane w drodze zamiany pomiedzy najemcami lokali
nalezacych do zasob6w mieszkaniowych gminy a osobami zajmujgcymi lokale w innych
zasobach zawsze, gdy jest to w interesie tych kontrahentéw.

3. Zawarcie umowy najmu mieszkania komunalnego w drodze zamiany z kontrahentem
posiadajgcym prawo wiasnosci lub wiasnosciowe spéidzielcze prawo do lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego wymaga uprzedniego przeniesienia tego prawa na osobe, ktdra
wskutek zamiany prawo to nabedzie.

IV. Lokale w placéwkach o$wiatowych.
§12

1. Lokale w placéwkach o$wiatowych mogq byé wynajmowane na rzecz 0séb wnioskowanych przez
Wydziat Edukacji Urzedu Miasta Czeladz.

2. Mieszkania w placéwkach o$wiatowych mogg by¢ wynajmowane wytgcznie na czas trwania
stosunku pracy.

3. Po ustaniu najmu gmina nie posiada obowigzku zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych
najemcy, chyba ze ustanie najmu wigzac si¢ bedzie z przejsciem najemcy na emeryture lub
rente.

3. Warunki najmu lokali funkcyjnych odpowiadajg warunkom najmu lokali komunalnych.

V. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m2.
§13

1. Zwolnione do ponownej dyspozycji gminy lokale socjalne o powierzchni przekraczajacej 80 m2
mogq by¢ wynajmowane rodzinom co najmniej 6 osobowym na zasadach okreSlonych w rozdziale
Il.

2. Lokale mieszkalne wynajmowane na czas nieoznaczony o powierzchni ponad 80 m2 mogg byé
wynajmowane w drodze pisemnego przetargu na stawke czynszu za 1 m2 powierzchni lokalu.
| przetarg ogranicza si¢ wylacznie dla 0séb ujetych na liscie oczekujgcych na mieszkania w
zasobach gminy. W razie zakoriczenia | przetargu ograniczonego ze skutkiem negatywnym |l
przetarg moze byC ogloszony na zasadach przetargu nieograniczonego. Przetarg ogtasza
Burmistrz.



VI. Zasady gospodarowania lokalami mieszkalnymi
§14

1. Umowy najmu lokali tworzacych mieszkaniowy zas6b gminy zawiera Burmistrz Miasta.
2. Sprawy zwigzane z najmem lokali prowadzi Zaktad Budynkéw Komunalnych w Czeladzi.

§15

1. Umowy poszczeg6lnych kategorii lokali mieszkalnych mogq byé zawierane wytgcznie z osobami
ujetymi na liscie osob zakwalifikowanych do wynajmu lokali w miare ich systematycznego
pozyskiwania do zasiedlenia.

2. Wymogu, okre$lonego w pkt. 1 nie stosuje sie przy zawieraniu uméw najmu z osobami, ktére:

1) wstapity w stosunek najmu zajmowanego dotychczas lokalu po $mierci jego gtéwnego
najemcy,

2) dokonujg zamiany mieszkan z kontrahentem na podstawie wzajemnego porozumienia lub
w wyniku zamiany z dysponentem obejmujg w najem lokal o réwnorzednym lub nizszym
standardzie i mniejszym lub réwnorzednym metrazu.

3) Utracity dotychczas zajmowany lokal w komunalnych zasobach mieszkaniowych gminy
wskutek klgski zywiotowej i wymagajq dostarczenia im przez gming lokalu zamiennego
lub socjalnego w trybie natychmiastowym.

4) Na podstawie wyroku sadowego orzekajgcego eksmisje z zajmowanego dotad
mieszkania nabyly prawo do lokalu socjalnego.

3. W szczegoinych przypadkach Burmistrz Miasta moze zdecydowac o dostarczeniu lokalu

mieszkalnego osobie nie ujetej na liscie oséb oczekujgcych, po zasiegnieciu opinii
Spotecznej Komisji Mieszkaniowej.

§ 16

1. Zawarcie umowy najmu lokalu, z wytaczeniem lokali okre$lonych w pkt. 5 jest uzaleznione od
wptacenia przez najemce kaucji zabezpieczajacej pokrycie jego naleznoéci z tytutu najmu lokalu,
przystugujgcych wynajmujacemu w dniu opréznienia lokalu.

2. Kaucja jest rowna 12 krotno$ci miesigcznego czynszu najmu za wynajmowany loka, obliczonego
wg stawek obowigzujgcych w dniu zawarcia umowy. Kaucje pobiera si¢ w chwili zawarcia umowy
najmu.

3. Pobrana przy zawieraniu umowy najmu lokalu kaucja podlega zwrotowi niezwlocznie, najpézniej w
ciggu 30 dni po opréznieniu lokalu przez najemce, po potraceniu naleznosci przystugujacych
wynajmujgcemu z tytutu najmu lokalu.

4. Zwaloryzowana kwota kaucji na dzien jej zwrotu odpowiada 12 krotnosci miesiecznego

czynszu najmu, jaki obowigzuje w tym dniu.
5. Nie pobiera si¢ kaucji z tytutu:
1) najmu lokalu socjainego,
2) najmu lokalu zamiennego,
3) zamiany mieszkan, ktérej kontrahentami sg wytacznie najemcy lokali wchodzgcych w
skfad mieszkaniowego zasobu gminy oraz z tytutu zamiany mieszkan z dysponentem
4) wstgpienia w stosunek najmu po zgonie gtéwnego najemcy.

6. Kaucja nie podlega roztozeniu na raty i winna by¢ wptacona w gotéwce do kasy Zaktadu
Budynkéw Komunalnych w Czeladzi lub na jego rachunek bankowy najpézniej przed
podpisaniem umowy najmu lokalu.

§17

1. Burmistrz Miasta powotuje Spotecznag Komisje Mieszkaniowa, ktorej przedmiotem dziatania jest
opiniowanie wnioskéw 0séb ubiegajacych si¢ o przyznanie lokali mieszkalnych, o ktérych mowa w
§ 15 pkt. 1.

2. Spofeczna Komisja Mieszkaniowa jest organem doradczym i opiniodawczym przy wyborze 0s6b
kwalifikowanych do najmu.

3. Liczbe czionkéw Komisji ustala Burmistrz na wniosek Dyrektora Zaktadu Budynkow
Komunalnych.



Skiad, zakres i sposob dziatania oraz kompetencje Spotecznej Komisji Mieszkaniowej okresla
Regulamin Spotecznej Komisji Mieszkaniowej, zatwierdzony przez Burmistrza Miasta.

Pracq Komisji kieruje przewodniczgacy Komisji, ktérego ze swego grona wybiera Komisja na
pierwszym posiedzeniu.

§18

Kwalifikacji wnioskéw o najem lokali mieszkalnych w zasobie gminy dokonuje w systemie
kwartalnym Dyrektor Zaktadu Budynkéw Komunalnych po zasiegnigciu opinii Spotecznej Komisji
Mieszkaniowej, opracowujqc listg 0sob zakwalifikowanych do najmu. Kwalifikacji wnioskow
dokonuje si¢ w oparciu o kryteria wynajmowania mieszkan poszczeg6inych kategorii, ustalone
niniejszg uchwatg. Opracowuje sie jedng wspoing liste 0s6b oczekujgcych na mieszkania w
zasobach mieszkaniowych gminy w kolejno$ci odpowiadajgcej dacie ztozenia wniosku.

Liste os6b zakwalifikowanych do najmu lokali mieszkalnych zatwierdza Burmistrz Miasta.

Po zatwierdzeniu opracowang list¢ 0s6b oczekujgcych na mieszkanie podaje sie do publicznej
wiadomosci poprzez wywieszenie w gablocie Zaktadu Budynkéw Komunalnych w jego siedzibie.
Listy opracowane na rok 2004 w oparciu o dotychczasowe zasady podlegajq scaleniu w

jedna listg ustalong wg daty ztozenia wniosku. Osoby ujete na listach zachowujg nabyte

prawa oczekiwania na wnioskowane kategorie mieszkar i nie podlegajg ponowne;j

kwalifikacji do czasu realizacji przez gmine przyjetego wobec nich zobowigzania.

Opracowana lista podlega realizacji wg kryteriow wynajmowania mieszkan przyjetych niniejsza
uchwatg.

§19

W oparciu o wnioski naptywajgce w kazdym kwartale i kwalifikujace sie do zawarcia umowy najmu wg
okreslonych niniejszq uchwatg kryteriéw, lista 0s6b, w stosunku do ktérych gmina przyjefa
zobowigzanie dostarczenia lokalu z wlasnego zasobu, winna by¢ ustalana w stosunku rocznym i w
ciagu roku uzupemiana bezposrednio po posiedzeniu kwalifikacyjnym. Osoby ujete na liécie, ktére nie
otrzymaty mieszkania w danym roku kalendarzowym winny by¢ ujete na liscie ustalonej na rok
nastepny w pierwszej kolejnosci.

il

§ 20

Osoby ujete na liscie oczekujgcych na mieszkanie z zasobu gminy zobowiazane sa do
systematycznego aktualizowania danych podanych we wniosku stanowigcym podstawe
kwalifikaciji.

Aktualizacji wniosku osoba ujeta na liscie obowigzana jest dokonaé na koniec kazdego kwartatu,
najpézniej do 10 dnia miesigca nastepujgcego po uptywie kwartatu.

Aktualizacji podlegaja warunki rodzinne, mieszkaniowe i dochodowe osoby ujetej na licie.

Na potwierdzenie kontynuaciji ubiegania si¢ o mieszkanie i dokonania aktualizacji danych osoba
oczekujgca na realizacjg przyjetego przez gming zobowiazania sktada wkasnoreczny podpis na
odrebnie sporzadzonym do tego celu wykazie.

§ 21

Osoba oczekujgca na dostarczenie lokalu mieszkalnego moze zostac skreslona z listy
oczekujgcych w przypadku:
1) nie dopetnienia obowigzku okreslonego w § 20,
2) ziozenia 3-krotnej pisemnej rezygnaciji z przyjecia proponowanych lokali z przyczyn
nie uzasadnionych.
Decyzje o skresleniu z listy osoby, o ktérej mowa w pkt. 1 podejmuje Dyrektor Zaktadu Budynkéw
Komunalnych po zasiggnigciu opinii Spolecznej Komisji Mieszkaniowej.

§ 22
Osoby skreslone z listy z powodow, okreslonych w § 21 pkt.1, w celu ponownego ubiegania sie o

lokal mieszkalny w zasobie Gminy zachowujg prawo powtémego ztozenia wniosku. Ztozony w tym
trybie wniosek podlega kwalifikacji na zasadach okre$lonych w rozdziale Il i Il niniejszej uchwaty.



2. W przypadkach uzasadnionych szczeg6inymi wzgledami, podanymi przez osobe skreslong z listy
na pismie (przypadki losowe), Komisja odwotawcza w skiadzie: Burmistrz Miasta, Zastepca
Burmistrza oraz Dyrektor Zaktadu Budynkéw Komunalnych przy udziale Przewodniczacego
Spotecznej Komisji Mieszkaniowej, moze podjaé decyzje o przywréceniu jej na liste, jak réwniez
rozstrzyga¢ wszelkie sprawy sporne wynikie na tle stosowania zasad gospodarowania lokalami
mieszkalnymi.

§23

W trakcie oczekiwania na realizacig zobowigzania przyjetego przez Gmine wobec osoby ujetej na
liscie, przed zawarciem formalnej umowy najmu lokalu mieszkalnego, Zaktad Budynkéw Komunalnych
ma prawo przeprowadzi¢ kontrolg warunkéw mieszkaniowych tej osoby, jak réwniez innych danych
podanych przez nigq w aktualizowanym systematycznie wniosku.

§ 24

Zaktad Budynkéw Komunalnych prowadzi ewidencje sktadanych wnioskéw o najem mieszkania,
zawieranych umow najmu lokali oraz ewidencje pozyskiwanych do zasiedlenia mieszkan

VI. Obowiazki najemcy i wynajmujacego.
§25

1. Wynajmujgcy jest obowigzany odda¢ najemcy do uzywania lokal wraz z pomieszczeniami
przynaleznymi, potozonymi poza lokalem, w szczeg6inosci z piwnicg lub strychem. Wynajmujacy
jest tez obowigzany do zapewnienia sprawnego dziatania istniejacych urzadzefi technicznych
budynku, umozliwiajacych najemcy korzystanie z o$wietlenia i ogrzewania lokalu, cieptej i zimnej
wody, wind, zbiorczej anteny i innych urzadzen nalezgcych do wyposazenia lokalu lub budynku.

2. W razie oddania w najem lokalu opr6znionego przez dotychczasowego najemce, wynajmujacy
jest obowigzany wymienié zuzyte elementy wyposazenia.

3. Do wynajmujgcego nalezy w szczeg6inosci:

1) utrzymanie w nalezytym stanie, porzadku i czystosci pomieszczen i urzadzen budynku
stuzgcych do wspéinego uzytku mieszkancéw oraz jego otoczenia,

2) dokonywanie napraw budynku, jego pomieszczen i urzadzen oraz przywrécenie poprzedniego
stanu budynku uszkodzonego niezaleznie od przyczyn, z tym, ze najemce obcigza obowigzek
pokrycia szkéd powstatych z jego winy,

3) dokonywanie napraw lokali, napraw lub wymiany instalacji i elementéw wyposazenia
technicznego, w zakresie nie obcigzajgcym najemcy, a zwlaszcza:

a) napraw i wymiany wewnetrznych instalacji wodociagowej, gazowej i cieptej wody — bez
urzadzen odbiorczych, a takze napraw i wymiany wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej,
centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, instalacji elekirycznej, telefonicznej oraz
anteny zbiorczej — z wyjatkiem osprzetu,

b) wymiany piecow grzewczych, stolarki okiennej i drzwiowej oraz podiég, posadzek i
wykladzin podiogowych, a takze tynkow.

§ 26

1. Najemca jest obowigzany utrzymywac lokal i pomieszczenia do niego przynalezne we wiasciwym
stanie technicznym i sanitarnym oraz przestrzegaé regulaminu domowego. Najemca jest takze
obowigzany dbac i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacja czesci budynku przeznaczone do
wspobinego korzystania, jak windy, klatki schodowe, korytarze, pomieszczenia zsypow, inne
pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenie budynku.

2. Najemce obcigza napraw i konserwacja:

1) podibg, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz $ciennych oktadzin ceramicznych, szklanych
i innych w kuchni i pomieszczeniach sanitarnych,

2) okien i drzwi,

3)  wbudowanych mebli, tacznie z ich wymiana,

4) trzonbw kuchennych, kuchni i grzejnikbw wody przeptywowej (gazowych, elektrycznych i
weglowych), podgrzewaczy wody, wanien, brodzikéw, mis klozetowych, zlewozmywakow i



umywalek wraz z syfonami, baterii i zaworéw czerpalnych oraz innych urzadzen sanitarnych,
w ktore lokal jest wyposazony, tqcznie z ich wymianag,

5) osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej, z wytaczeniem wymiany przewod6éw oraz
osprzetu anteny zbiorczej,

6) piecow weglowych i akumulacyjnych bgdz wymiana zuzytych elementéw,

7) etazowego centralnego ogrzewania, a w przypadku gdy nie zostalo ono zainstalowane na
koszt wynajmujgcego, takze jego wymiana,

8) przewodéw odptywowych urzadzen sanitarnych az do pionéw zbiorczych, w tym niezwtoczne
usuwanie ich niedroznosci,

9) innych elementéw wyposazenia lokalu i pomieszczen przynaleznych, poprzez:
a) malowanie lub tapetowanie oraz naprawe uszkodzen tynkdw $cian i sufitow,
b) malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzadzeri kuchennych, sanitarnych i

grzewczych, w celu ich zabezpieczenia przed korozjg.

Poza naprawami, o ktérych mowa w ust.2 najemca jest obowigzany do naprawienia szkod

powstatych z jego winy. Odpowiedzialno§¢ najemcy i petnoletnich os6b stale z nim

zamieszkujgcych za powstatg szkode jest solidarna.

§ 27

Przed wydaniem lokalu najemcy strony sporzadzajgq protokét, w ktérym okre$laja stan techniczny i
stopien zuzycia znajdujqcych sig w nim instalacji i urzadzen. Protokét stanowi podstawe rozliczer przy
zwrocie lokalu.

§ 28

Umowa podnajmu lokalu w catosci lub jego czesci albo oddania w bezptatne uzywanie wymaga zgody
wynajmujgcego wyrazonej na pismie.

§29

W razie awarii wywolujacej szkode lub grozacej bezposérednio powstaniem szkody, najemca jest
obowigzany do natychmiastowego udostepnienia lokalu w celu jej usuniecia. Jezeli najemca jest
nieobecny albo odmawia udostepnienia lokalu, wynajmujagcy ma prawo wej$¢ do lokalu w
obecnosci funkcjonariusza policji lub strazy miejskiej, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej,
takze przy jej udziale.

Jezeli otwarcie lokalu nastapito pod nieobecno$¢ najemcy lub petnoletniej osoby stale z nim

zamieszkujacej, wynajmujacy jest obowigzany zabezpieczyé lokal i znajdujace sie w nim rzeczy

do czasu przybycia najemcy. Z czynno$ci tych sporzadza sie protokot.

Najemca powinien takze udostepnié wynajmujacemu lokal w celu dokonania:

1) okresowego, a w szczegblnie uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego, przegladu stanu
i wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i sposobu ich
wykonania.

2) zastgpczego wykonania przez wynajmujgcego prac obcigzajgcych najemce.

Jezeli rodzaj koniecznej naprawy tego wymaga, najemca jest obowigzany oprozni¢ lokal i

przeniesc si¢ na koszt wynajmujgcego do lokalu zamiennego, jednak na czas nie dtuzszy niz rok.

Po uptywie tego terminu wynajmujacy jest obowiazany udostepnié¢ najemcy w ramach istniejacego

stosunku prawnego naprawiony lokal.

Czynsz za lokal zamienny, bez wzgledu na wyposazenie techniczne, nie moze by¢ wyzszy niz za

lokal dotychczasowy.

§ 30

Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu ulepszenia tylko za zgoda wynajmujgcego i na podstawie
pisemnej umowy, okreslajacej sposob rozliczen z tego tytutu.

§ 31

Po zakonczeniu najmu najemca jest obowigzany odnowi¢ lokal i dokonaé obcigzajgcych go
napraw.



2. Wynajmujacy moze zada¢ usuniecia ulepszen wprowadzonych przez najemce z naruszeniem §
30 i przywrécenia stanu poprzedniego.

3. Po zakonczeniu najmu Zaktad Budynkéw Komunalnych dokona rozliczenia bylego najemcy z
obowigzkéw, jakie naktada na niego umowa najmu i ustawa o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

§ 32
W sprawach nie uregulowanych niniejszg uchwatg majq zastosowanie przepisy ustawy o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego oraz przepisy Kodeksu
cywilnego.

§ 33
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Czeladz.

§ 34
Z dniem wejscia w zycie niriiejszej uchwaty traci moc uchwata Rady Miejskiej w Czeladzi Nr L/348/02
Zz dnia 27 czerwca 2002r.r. z poézniejszymi zmianami w sprawie zasad gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy oraz kryteribw wyboru oséb, z ktérymi umowy najmu winny by¢
zawierane w pierwszej kolejnosci.

§ 35

Uchwata wchodzi w zycie z dniem ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slgskiego.

PRZEWODNICZACY
Rady Mi€jekief w Czeladzi

mgr 2 Gatkiewicz




